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ANNAN PLANI CERCEVESINDE KUZEY KIBRIS TURK
CUMHURIYETI'NDE REEL GSYIH iLE INSAAT SEKTORU
VE KONUT SAHIPLIGi SEKTORU ARASINDAKI ILiSKi

Erdem SOYLER!
0z

Bu calismada, 1977-2018 wyillart arasinda Annan Plami kaynakl ortaya
ctkabilecek yapisal degisiklikler g6z oniinde bulundurularak Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti'nde reel GSYIH, ingsaat ve konut sahipligi sektirleri
arasindaki uzun donemli iliski arastirilnug ve tahmin edilmistir. Bu amacgla,
yillik verilere Lee ve Strazicich (2003) birim kok sinamasi uygulanarak,
zaman serisi verilerinde yapisal kirilmalar olarak meydana gelebilecek coklu
yapisal degisiklikler varliginda serilerin duraganlik ozellikleri incelenmigtir.
Ozellikle Annan Plam’m gdsteren yapisal kirilmalarlart gdsteren birim kok
sitnamalarimn yapilmasindan sonra, ilk olarak Johansen vd. (2000) nin uzun
donem iliskisinde yapisal kinilmalara izin veren esbiitiinlesme yontemi
uygulanms ve sistemde bir esbiitiinlesik vektér oldugu bulunmustur. Ikinci
olarak, reel GSYIH, insaat ve konut sahipligi sektorleri arasindaki dogrusal
regresyon iligkisi, icsel olarak regresyon iliskisindeki yapisal kirilmalar:
iceren Bai ve Perron (1998, 2003a) yaklasimi kullamlarak tahmin edilmistir.
Her iki yaklasim i¢in de, Annan Plani'mn reel GSYIH, insaat ve konut
sahipligi sektdrleri arasindaki iliskide anlaml bir yapisal olarak yer aldig1 ve
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'nde insaat ve konut sahipligi sektorlerinin
reel GSYIH iizerinde pozitif etkilere sahip olduklar: bulunmustur.

1 Yiiksek Lisans Ogrencisi, Bursa Uludag Universitesi, Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Ekonometri Anabilim Dali, erdem.soyler95@gmail.com
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Amnnan Plam Cercevesinde Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde Reel Gsyih
ile Ingaat Sektorii ve Konut Sahipligi Sektorii Arasindaki Iliski

THE RELATIONSHIP BETWEEN REAL GDP,
CONSTRUCTION AND HOME OWNERSHIP SECTORS
WITHIN THE FRAMEWORK OF THE ANNAN PLAN IN

THE TURKISH REPUBLIC OF NORTHERN CYPRUS

ABSTRACT

In this paper, the relationship between real GDP, construction and home
ownership sectors was investigated and estimated in Turkish Republic of
Northern Cyprus for the period 1977-2018 by considering structural changes
which may be occurs due to the Annan Plan in the time series data in the
long-run. To this end, by using Lee and Strazicich (2003) unit root test with
yearly data, the non-stanionarity features of the series in the presence of
multiple structural changes which may have occured in the time series data
as structural breaks were examined. Then the proceeding of the unit root tests
with structural breaks especially indicating the Annan Plan, first Johansen et
al. (2000) cointegration method which allows the structural breaks in the
long-run relationship was applied and it is found that there was one
cointegrating vector in the system. Second, the linear regression relationship
between real GDP, construction and home ownership sectors was estimated
by using Bai and Perron (1998, 2003a) approach including the structural
breaks in the regression relationship endogenously. For both approaches, the
Annan Plan was estimated as structural break significantly in the
relationship real GDP, construction and home ownership sectors with the
positive effects of construction and home ownership sectors on the real GDP
in Turkish Republic of Northern Cyprus.

Keywords: Annan Plan, Unit Root, Strucural Break, Cointegration,
Structural Break Regression.

JEL Codes: C50, C51, C58.
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GIRIS

Kibris jeopolitik ve jeostratejik oOneminden dolayr geg¢misten
glinumiize kadar her zaman onemini korumus ve son yiizyilda
diinyanin siyasi olarak yeniden sekillenmesiyle beraber bu stiiregte
yerini almustir. Ozellikle son yillarda bilgisayar teknolojisinin hizla
gelismesi ve yayginlasmasiyla birlikte ekonometride meydana gelen
gelismeler iilkelerin hasilalarmi olusturan kalemlerle ilgili yazindaki
teorik ve ampirik calismalari say1r bakimindan artirmis ve kapsam
olarak genislemesine katkida bulunmustur. Annan Plani’nin 24 Nisan
2004’te her iki kesimde gergeklestirilen referandum sonucu
dogrultusunda Ada’nin son siyasi sekli belirlemis ve her iki kesim
mevcut siyasi duruma gore ekonomisinde belirli degisiklikler
yasamistir. Plan’in  Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti (KKTC)
hasilasinda yarattig1 etki ingaat sektorii ve konut sahipligi bakimindan
dikkat cekmektedir. Yeni gelisen ve popiiler olan icinde yapisal
kirilmalar1 barmndiran uzun doénemli iliski analizi ve yapisal kirilmali
regresyon tahmini bu konunun arastirilmasina zemin hazirlamstir.

Annan Plan1 referandumu sonucunda KKTC'de yasanan uzun
donemli yapisal degisimin incelenmesi ¢nemlidir. Referandumdan
sonra insaat sektoriinde o¢zellikle de insaat sektoriine bagli konut
insaatinda? yarattig1 pozitif etkiler bilinmektedir. Giiney Kibris Rum
Yonetimi'nin (GKRY) Plani reddederek, maddelerin yiriirliige
girmesini engelleyip yasallik kazandirmasa da gerek Birlesmis
Milletler'in hazirladigt bir plan olmasi nedeniyle gerekse de
uluslararas1 vasfa sahip olmasiyla gelecege yonelik Kibris Tiirk
Devleti Yonetimi tarafinda kalacak esdeger® ve esash gelistirme*
mallar1 {izerinde bir giivence yaratmistir. Plan’a gore iade edilecek
mallarin  {izerindeyse bir giivensizlik yaratmistir. Ancak daha
sonralar;, KKTC meclisinin 2005’te aldig1 bir kararla, 1974 sonrasinda

2 Konut ingaat:: Ev ve apartman insasi faaliyetlerinin tiimii konut ingaati
olarak adlandirilmaktadir.

3  Esdeger mal: KKTC'de bulunan Rum tasinmaz mallarinin GKRY’de
bulunan Tiirk tasinmaz mallarma veya GKRY’de bulunan Tiirk tasinmaz
mallarinin KKTC' de bulunan Rum tasinmaz mallaria deger bakimindan
olan karsiligidar.

4 Esaslh gelistirme (inkisaf): Etkilenen mala orijinal degerinden daha fazla
yatirim yapilmast durumudur.
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terk edilmis olan mallar ile ilgili tazminat, iade ve takas yasasinda,
esdeger mallarla esasli gelistirmeye yonelik proje onay:1 almis veya
tizerinde esasli gelistirme yapilmis mallarin iade kapsaminin disinda
tutulacak olmasi bu tiir mallar {izerinde de giivenilirligi artirmistir
(Hoskara ve Hoskara, 2007).

Miilkiyet rejiminin nasil olacagiyla tazminat, iade ve takas
cercevesinin planda detayli bir bicimde belirlenmis olmasi, insaat
sektoriinde hem dig talebi hem de i¢ talebi artirmistir (Yorucu, 2010:
1). Plan'in kapsami geregi, Rum topraklarinin tizerine degerinden
daha fazla yatirim (inkisaf) yapilmasi, yatirim yapan kisinin veya
varislerinin ilgili topraklar1 miilk edinebilecekleri maddelerini
icermektedir (ayrica bkz. Kibris Sorunu Kapsamhi Coéziimii (Annan
Plani), 2004). Bagka bir ifadeyle, Rum arsalarma konut yapanlar, arsa
parasinin gecerli rayici tizerinden Rumlara 6deyecekler ve o mal veya
miilkiin sahibi olacaklardir (Tuncer, 2012: 171). S6z konusu durumun
meydana gelmesi, konut bazli insaat sektoértintin hem kirsal hem de
kentsel bolgelerde artisa gegmesine neden olmustur (KKTC DPO,
2019: 92). Ulkede yasanan insaat patlamasi, insaat sektoriinii ve
beraber hareket ettigi konut sahipligi sektoriinii harekete gecirmistir.

KKTC'de konut sahipligi sektortinti kira ve izafi kira® meydana
getirmektedir. Kiracilarin verdigi kira bedeli ve miilk sahibinin sanki
kira veriyormus gibi enflasyonu da icine katarak meydana getirilen
rakamlarin hesaplanmasi ile olusturulmaktadir (IMF, 2009: 99).
Dolayisiyla konut insaatlarinda meydana gelecek artis bu sektorii de
dogrudan ve direkt olarak artirmaktadir.

Literattirde Annan Plani’yla ilgili toplumsal, kiilttirel ve 6zellikle de
siyasal agidan bir¢ok arastirma mevcuttur. Ancak, Annan Plani’nin
ekonomik boyutunu inceleyen c¢alismalar son derece kisith
olmaktadir. Bu noktada genellikle siyasal bakimdan ele alinan konuya
ek olarak yapilacak ekonometrik bir calisma literatiirdeki yelpazeyi
genisletecektir. Daha 6nce Annan Planimin ekonometrik agidan ele
alinmamasi ¢alismayr bu anlamda bir ilk yapmaktadir. Calismanin
devaminda tahmin edilecek model tanmitilmakta, kullanilacak

5 [zafi Kira: Hane halki kendisine ait bir evde veya bagkasmin evinde kira
6demeden oturuyorsa, bu evde kirayla otursaydi, kira tutarmin ne
olacaginin tahmini degeridir.
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ekonometrik yontemler teorik olarak aciklanmakta ve ekonometrik
yontemlerden elde edilen ampirik bulgular sunulmaktadir.

1. MODEL

KKTC'de ingaat sektorii ve konut sahipligi sektorii gibi tilkenin reel
gayri safi yurtici hasilast (GSYIH)'sini olusturan iki alt kalemden
bagka diger kalemlerin bulunmadig: varsaymm altinda, 2010 yili sabit
TL fiyatlariyla olusturulan reel GSYIH modeli,

GDP, = e#CONS/AHOWN/e* (1)

seklinde ifade edilebilir. Burada, GDP,, reel gayri safi yurtici hasilays,
CONS,, insaat sektoriinti ve HOWN,, konut sahipligi sektoriint

temsil etmektedir. Fonksiyonun logaritmasi alinirsa;
gdp, = A, + Bicons, + B,hown, + &, ®)

esitligi elde edilir. Burada logaritma islemi sonucunda, GDP, serisi,
gdp, olmakta, CONS, serisi, CONnS, olmakta, HOWN, serisi ise,

hown, olmaktadir. Ayrica, 8t~i.i.d.(0,0'2) oldugu varsayimi
yapilmaktadir.

Model (2)'de cons, ve hown, ile gdp, (cikt) arasinda birinci

dereceden homojen bir iliski kurulmaktadir. Modelin homojenlik
derecesi ise, temel girdilerdeki pozitif artis miktar, homojenlik
derecesine bagli olarak toplam c¢iktida kac¢ kat artis olacagimi
soylemektedir. Baska bir ifadeyle, (2) modeli 6lgege gore sabit getiri
durumunu yansitmaktadir. Bu durum, kullanilan CONS, ve hown,

‘nin A gibi pozitif sabit bir oranda artirilmast sonucunda yine A
oraninda bir ¢ikt1 elde edilecegi anlamina gelmektedir. Sz konusu
iliskiyi ifade etmek istersek:

gdp, = f (cons,,hown,) 3)
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model (2)'in fonksiyonu (3)’teki gibi olup;
gdp, = f (2(cons,,hown, ))=Af (cons,hown,) ve 1 >0 )

(4)'teki fonksiyon seklinde ifade edilir. Ayrica degiskenlerin
logaritmik formda olmasi elastikiyet olarak yorumlanmasini miimkiin
kilmaktadir. Bu durumda, herhangi bir dissal degiskenin sabit olmasi
kosulu altinda diger dissal degiskendeki %1 artis degiskenin
katsayisina gore igsel degiskeni artirmakta veya azaltmaktadir.

2. EKONOMETRIK YONTEMLER

Bu bolimde, esitlik (2)’de verilen modelin uzun donem denge
katsayilar1 tahmin edilirken Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000)
yapisal kirilmali esbiitiinlesme ¢oziimlemesi kullamilmaktadir.
Stiphesiz, esitlik (2)'de sunulan uzun donemli iligkinin esgbiitiinlesme
yontemiyle tahmini yapilmadan once, modeldeki degiskenlerin sahip
oldugu zaman serisi  Ozelliklerinin  incelenmesine ihtiyag
duyulmaktadir. Bu arastirmada, 6zellikle ele alman doénem itibari ile
siyasal degisikliklerin serilerde muhtemel yapisal kirilma olarak
meydana gelmesi ihtimalini de dikkate almak bakimindan, Lee ve
Strazicich (2003)'tin gelistirdigi coklu yapisal kirilmali birim kok
sinmasini kullanmak uygun bulunmustur. Ayrica yapisal kirilmali
regresyon tahmini yapabilmek adma Bai ve Perron (1998 ve 2003a)
tarafindan gelistirilen yaklasim kullanilarak yapisal degisimler altinda
model tahmini gerceklestirilmektedir.

2.1. Lee ve Strazicich (2003) iki Yapisal Kirilmal1 Birim Kok
Sinamasi

Lee ve Strazicich (2003)’te iki yapisal kirilmaya izin veren ve yapisal
kirilmalarin varligin icsel olarak belirleyen bir birim kok sinamasi
gelistirmislerdir. Bu sinama bize, zaman serilerinde hem tek hem de
iki yapisal kirilma arastirmasi yapmamiza olanak tanimaktadir.
Ayrica, Schmidt ve Phillips (1992) tarafindan onerilen minimum
lagrange multiplier (LM) birim kok sinmamasina dayanmakta ve
alternatif hipotezinde egilim duraganliga isaret etmektedir. Yani Lee
ve Strazicich (2003), LM birim kok sinamasini genisletmistir ve artik
LM sinamasmin bos hipotezi yapisal kirilmalar1 dikkate alarak
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olusturulabilmektedir. Lee ve Strazicich sinamasi Perron (1989)'da
tanimlanan diizeyde Model A, egilimde Model B ve hem diizeyde
hem de egilimde Model C'yi dikkate alarak duraganlig:
stnanmaktadir. Veri iretme teorik siireci asagidaki gibi ifade
edilmektedir:

xt = 5th +é&, &= :Bgt—lgt . ©®)

Esitlik (5)te, Zt, digsal degiskenlerin bir vektortidiir ve &, hata
terimi olup bagimsiz ve 6zdes dagildigi sifir ortalamali ve sabit
varyansl (0'2) oldugu varsaym (&, ~i.i.d.(0,0'2)) yapilmaktadur.
Lee ve Strazicich (2003)teki iki yapisal kirilma goz oniine almacak

'

olursa: Z, = [l,t, D, th] ile tamimlanmakta olan Model A,
(j =1, 2) olmas kaydiyla t 2T, +1 icin D =1 ve diger degerler
0’dwr; diizeydeki iki kirilmayr icermektedir. Buradaysa Tﬂ i
kirilmanin meydana geldigi zaman periyodudur.
Z = [l,t, D,,D,,DT,,DT, ] ile tanimlanmakta olan Model C ise
(j =1, 2) olmasi kaydiyla t =T, +1 icin DT, =t ve diger degerler

0’dir; diizeydeki iki kirilmaya ve egilimdeki iki kirilmaya imkan
vermektedir. Dikkat edilecek olunursa, yapisal kirilmalar1 bos
( yij =1) ve alternatif ( Jij <1) hipotezlerde tutarli bir bigimde

icermektedir. Ornegin, Model A igin (Model C icin de benzer durum
soz konusudur) £ 'nin aldig1 degere bagh olarak,

Hy X, = #y + 0, B +d, 5, + 0y (6)
H,: X, = +yt+d,D, +d,D,, +v, 7)

hipotezleri mevcut olmaktadir. Buradaysa U, ve U,,, duragan hata

terimlerini ima etmektedir. Ayrica, (j =1 2) olmas1 kaydiyla

t=T,+1 icin B, =1 ve diger degerler 0’dur; d=(d,d,)
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olmaktadir. Model C icin ise denklem (6)ya D; terimlerinin

denklem (7)’ye de DT terimlerinin eklenmesi gerekmektedir.

LM ilkesine gore iki kirilmali LM birim kok sinama istatistigi asagida
verilen regresyon ile bulunabilir:

AX, =8 AZ, + ¢S, +U, ®)

Esitlik (8)'de, t =2,...,T olmasi kaydiyla §t =X, —¥,— Ztg, S "lar,
AXt ‘nin AZt tizerine baglasiminin katsayilar1 ve Xl - Zlg ile
bulunan ¥/, 'tir (ayrica bkz. Schmidt ve Phillips, 1992). Buradaysa X,

ve Zl, sirasi ile Xt ve Zt "deki ilk gozlemlerdir. Bu durumda, ¢ =0
biciminde tanimlanmakta olan birim kok sinamasi ve LM smama
istatistigi, p=T¢@ olmaktadir. Burada 7 =¢ =0, bos hipotezi
sinamak icin hesaplanan test istatistigi biciminde olacaktir. Kirilma
tarihleri sebeke arama yontemiyle bulunmakta ve kirilma noktalar:
hesaplanan test istatistiklerinin negatif en kiigtik oldugu noktalarda
secilmektedir (Jewell vd., 2003). Model A ve Model C igin tablo
degerleri Lee ve Strazicich (2003) ve Lee ve Strazicich (2004)'te
verilmektedir ve bu tablo degerleri kirilmanin oldugu tarihe gore
degismektedir (Lee ve Strazicich, 2003: 1084). Hesaplanan test

istatistigi tablo degerinden biiytik ¢ikmasi halindeyse bos hipotez
reddedilmektedir.

2.2. Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) Esbiitiinlesme
Coziimlemesi

Makroekonomik zaman serilerinde yapisal kirilmalarin varhig:
durumunda, duraganlhig: arastirirken birim kok sinamalarinda oldugu
gibi, uzun donem denge iliskisini arastirirken esbiitiinlesme
coziimlemelerinde de yaniltici sonuglar verebilir (Westerlund, 2006:
112). Aralarinda uzun donem denge iliskisi aranan zaman serilerinin
incelendikleri donemlerde bir ya da iki yapisal kirilma icerdigi
durumlar icin Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) alternatif bir
esbiitiinlesme ¢oziimlemesi gelistirmistir. Bu yontemde, esbiittinlesme
iliskisi ~ aragtirllan modelin igerisindeki degiskenlerde farkl
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donemlerde ya da ayni donemde yapisal kirilmalarin varligr soz
konusuysa farkli egbiitiinlesme sorununu ortadan kaldirmak icin
model igerisindeki degiskenlerin deterministik bilesenlerindeki
yapisal ~kirilmalarin  dikkate alinmasi  gerektiginin  tizerinde
durmuslardir. S6z konusu yaklasimda uzun dénem model katsayilari
esanli yapisal kirilmali esbiitiinlesme analiziyle tahmin edilmektedir.

Bu yontem Johansen (1988) ve Johansen ve Juselius (1990) tarafindan
gelistirilen  vektér hata diizeltme modeli (VECM) tabanl
esbiitiinlesme analizinin alternatif bir uygulamasidir (Eryigit, 2008:
32). Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) esbitiinlesme
¢oztimlemesinin diger ki ¢oziimlemelere gore avantajlari, iki taneye
kadar vyapisal kirilmay:r dikkate almasi ve goz Oniinde
bulundurulmayan egilim kirilmalarini da modellemeye imkan
vermesidir. Coziimleme hazirlanirken, standart Johansen ve Juselius
esbiitiinlesmesini uygularken zaman serilerinin diizeyinde ya da
dogrusal zaman egiliminde o©nceden digsal olarak belirlenen
kirilmalar1 model igerisine dahil edecek sekilde gelistirilmistir.
Burada, yapisal kirilmalarin oldugu donemlerin digsal olarak
belirlenmesi gerekmektedir.

Y,, birinci dereceden entegre (I(l)), P boyutlu ve r sayida

esbiitiinlestirici vektorii iceren bir vektor olarak tanimlanirsa,
Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) tarafindan tavsiye edilen model
VECM seklinde

B Ty = kg d
AY, = a( ] [ ”}ryEt + Y TAY, + YD+ OW, +g
o)\ tE i=1 it -1 ’
©)
olarak ifade edilebilir. Esitlik (9)’da t =...,—1,0,1,... olmasi kaydiyla

k, gecikme sayisi, A, birinci fark islemcisi, E, = [Elt E, ... Eq[] ile
tanimlanmakta olan ( adet kukla degisken vektorii, (j =l,...,q)
olmast kaydiyla T, ; +K <t <T, icin E; =1 ve diger degerler 0

"dir. Buradaysa E ji- etkin alt orneginin ilk K gozlemi sifira
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esitlenmektedir. “Etki” kukla degiskeni D j -inci donemdeki 1 -

=1
ve diger degerler 0’dir. “Miidahale” kukla degiskeni W,

m,t

jit-i’

inci gozlem, j=(1,...,0) olmas: kaydiyla t=T,,, icin D,

(m =1,...,d), kalintilar1 normallestirmek adina modele eklenmesi

gerekmektedir. [, uzun donem denge iligkisini gosteren (p>< r)
boyutlu esbiitiinlesme matrisidir, &, uzun dénem dengesine dogru

ayarlanma hizin1 gosteren (px r) boyutlu katsayr matrisidir.

Q= [(01 @, ... qoq] ile tamimlanmakta olan, (q X I’) boyutlu uzun
donem egilim katsayilar1 matrisidir. i=1,...,K—1 olmas: kaydiyla
I'; olarak ifade edilen, (px p) boyutlu, m=1,...,d, i=1...,K ve
J=2,...,q olmasi kaydiyla u= [ My ... ,uq] ile tanimlanmakta

olan ( px C{) boyutlu, ¥ i (q ><1) boyutlu kisa donem parametre
matrisi ve @, (q X 1) boyutlu kisa donem parametre vektoriidiir. &,

, bagimsiz ve 6zdes dagilmakta, sifir ortalamali ve sabit varyansh

(simetrik ve pozitif tanimli varyans - kovaryans matrisi (0'2))

oldugu varsayimu (Et ~i.i.d .(0, o’ )) yapilmaktadir.

Her bir alt 6rnek dénemi icin, B‘Yt +@ 'tEt , diizey ve egilim kirilmasi
etrafinda duraganhig ifade etmektedir. Esitlik (9)da, S'Y,
esbiitiinlesme iliskisinin diizey ve egiliminin donemden doéneme
farkilik gosterdigi dogrusal egilim modeli, H, (I’) olarak
adlandirilmaktadir. Buradaysa a¢'= a[(pl,m,(qu :I:Hl,‘“'nq]pxq ve

aﬂ'ZHpo olmasi kaydiyla eger rank (H,Hl,Hz,...,Hq)S r ise

her bir alt 6rnekte deterministik bilesen hem duragan disilik hem de
esbiitiinlesme iligkisi igin dogrusaldir. Dogrusal egilim modelindeki
I tane esbiitiinlestirici vektdriin varligi admma sinanan hipotez

H, (I‘)Z rank(H,Hl,Hz,...,Hq ) <r bicimindedir. Kanonik

korelasyon,
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CanCor
y i=1...,k
AYt,[t;Elj Et,AYt_l,AYt_z,...,AYt_(k_l), Djyt_i,met, J =2,...,q
' m=1...,d
(10)

kullanarak 12> /il 2.2 /{p >0 Kkareli 6rnek kanonik korelasyon
degerleri tahmin edilerek H, ( p) alternatifine karsi r korelasyon

iliskisi H,(r) hipotezi icin iz smamast (olabilirlik oram: (LR)

sinamasi) olarak adlandirilmaktadir. Bu sinama,

LR{HI(r)|H|(p)}:—TZp: In(1-4) (11)

i=r+1
seklinde ifade edilmektedir (Johansen vd., 2000: 222).

Esbiitiinlesme iligkisi icerisinde, dogrusal egilimde degil de yalnizca
diizeyde donemden doneme farkhiik var oldugunda, denklem
(9)’ daki model denklem (12)'ye doniismektedir:

B) Y, « k 9
AY,=a u)\E + _ LAY +ZZ\P“D],H +O W, +& .
t

(12)

Denklem (12)de f'Y,+u'E,, dizey kirilmalari etrafindaki
duraganligi gostermekte ve diizey her bir dénem igin farklilik
gostermektedir.  Denklem  (12), H. ( r ) modeli  olarak

adlandirilmaktadir. 12 ﬂAl >...2 /{p >0 kareli ornek kanonik

korelasyonlart:
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AY,

tahmini yapilarak elde edilmektedir. Buradan H, ( p) alternatifine
karst I egbiitiinlestirici iliski H (I’) hipotezi icin LR smamasi yine
denklem (11)'deki gibi olmaktadir. Her iki model icin (H, (1) ve
H C(I’)) kritik degerler Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000)de

CanCor

y i=1...k

Itzlj AYt_l,AYt_z,...,AYt_(k_l), Dj,t—i ,Wm’t, J =2,...,q (13)
i m=1,...,d

ile Ingaat Sektorii ve Konut Sahipligi Sektorii Arasindaki Iliski
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onerdigi gibi I' - (Gamma) dagilimindan hareketle tiiretilmektedir. Bu | 382

kritik degerler tablosu ¢alismada verilmektedir.

VECM {izerindeki kisitlamalar ise LR smamastiyla sinanabilmektedir.
Harris ve Sollis (2003) s6z konusu kisitlama smamalarint belirli bir

yapida incelemektedir. Yapilan calismada LR simamasi, Johansen,
Mosconi ve Nielsen (2000)’de 6nerilen modeller icin genisletilmistir.

Ornegin, Y |, = [Yy Yy Ya] seklinde tic tane I(1) igsel degiskenden
olusan bir vektor olsun ve sistemde de iki tane diizey ve egilim
kirilmasi ile bir tane egbiitiinlesim iliskisinin (r = l) mevcut oldugu

varsayilsin. Bu durumda,

ve

Y,

tE :|:|:Y1,tl Yz,t—l Y3,t—1 tElt tEZt tE3t] ) (14)
L t

f} :[ﬂy1 :Byz ﬂys ? P, (ps] (15)
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aYl

a=|a, (16)
OCy3

olacaktir. VECM tizerinde gergeklestirilen kisitlama sinamalarindan

ilk olarak bireysel diglanma smamasi yapilmaktadir. S6z konusu
sinama, modeldeki her bir igsel degiskenin esbiitiinlesme uzayinda

yer alip almadigim sinamaktadir. Ornek verecek olursak, Y, icin

yapilacak bireysel dislanma simnamasinda kurulacak bos hipotez,
5 .
Ho{(p =[O ﬂyz ﬁy3 2% (03] 17)

biciminde olmakta ve LR smama istatistigi ise Ki-kare ( )(2)
dagilmaktadir (LR ~ ;(2). Ikinci olarak ise zayif digsallik sinamasi

yapilmaktadir. Ornek verecek olursak, Y, icin yapilacak zayif

dissallik sinamasinda kurulacak bos hipotez,

H0 ZO!Y1 =0 (18)

biciminde olmakta ve burada ise yine LR~ 7% durumu gegerli
olmaktadir. Bu smama sonucunda sayet «, =0 bos hipotezi

reddedilirse ve a,, =0 ve a, =0 hipotezleri reddedilmezse bu

durumda, Y, 'nin igsel oldugu Y,, ve Y, 'nin ise zayif dissal oldugu

sonucuna varilmaktadir (Dawson ve Sanjuan, 2006: 106).

2.3. Bai ve Perron (1998 ve 2003a) Yapisal Kirilmal1 Regresyon
Analizi

Bai ve Perron (1998) yaklasimi daha onceki kirilma tarihlerini
arastiran calismalarin bir uzantis1 olarak diisiiniilebilir. Kirilma
tarihinin tam olarak tek bir noktada meydana geldigi varsayimi her
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zaman uygun olmayabilir (Enders, 2015: 105). Bu yaklasimin en
onemli ozelliginin kirilma tarihinin asil etkisinin ne zaman
gerceklestigini tespit edebilmesi oldugu soylenebilir. Bu dogrultuda,
kirilma tarihlerinin bilinmedigi durumlarda kirilma sayisini tespit
ederken ozelden genele dogru bir strateji izleyerek her bir kirilma
tarihini tutarli bir bicimde belirleyebilmektedir (Esteve ve Requena,
2006: 119).

Coklu yapisal kirilmalar1 smayabilmek icin alternatif bir yontem
onermektedirler. Gelistirdikleri etkili bir algoritmayla, hata kareler
toplaminin biittinsel en kiictik degerleri bulunabilmektedir. Yaptiklar1
calismada  kullamilan  algoritma, dinamik  programlamaya
dayanmaktadir. Ayrica her bir kirilma tarihi belirlenirken en kiiciik
kareler (EKK) yontemi kullanmaktadir. Burada, M kirilmaya sahip (

M+1 farkli diizenleme) dogrusal regresyon modeli esitlik (19)'da
tanimlandig: gibidir:

Y =%B+206,+6,1=12,..,T; ve j=12,...,m+1 (19)

Bu modelde, Y,, t zamanindaki degiskeni £ ve O i/

J=L12,...,m+1 olmas: kaydiyla karsilik gelen katsayilar vektoriinii
X, (pxl) boyutlu kovaryans vektord Z, (q xl) boyutlu
kovaryans vektoriinii ve &, ise, t zamanindaki hata terimini ifade
etmektedir. Coklu yapisal kirilma sinamasinin temel amaci, kirilma

noktalarim (Tj_l +l,...,Tj) ve bilinmeyen regresyon katsayilarin
( B.6,,0,,...,0 j) birlikte tahmin etmektir. Kirilma tarihleri olarak

tanimlanan (Tl,TZ,...,Tm)’lerin onceden bilinmedigi varsayimi

yapimaktadir (T, =0 ve T ., =T). Esitlik (19)daki S Kkatsayisi,
degisimlerden etkilenmedigi icin kismi yapisal degisim modeli
olmakta ve model tahminiyse tiim donem dikkate alinarak
yapilmaktadir. Smama pP=0 oldugunda, tim katsayilarin
degisebilecegi saf bir yapisal degisim modeli elde edilmektedir.
Smama P =0 oldugunda saf kirllma sinamasi, p # 0 oldugunda ise
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kismi kirilma smamasi olarak adlandirilmaktadir. Ayrica, &,’de sabit

varyans ((72) varsayimu gerekliligi aranmamaktadir.

Modele uygulanan tahmin metodu EKK prensibine dayanmaktadir.
Her M pargast igin (Tl,TZ,...,Tm), p ve 5j ‘ye ait olarak EKK

m+l T

tahminleri, hata kareleri toplamin [Z Z (yt - Xt p- Zt'é‘j )2} en

ERE ]
kiictikleyerek ederek elde edilmektedir. Burada £ ({TJ— }) ve 0 ({Tj })

‘nin M parcaya dayanarak hesaplanan tahminleri gosterdigi
varsayilsin. Bu tahminler amag¢ fonksiyonunda yerine koyularak ve

elde edilen hata kareler toplammnm S; (T, T,,...,T,,) seklinde ifade

edildigini belirtirsek tahmin edilen (Tl,TZ,...,'l:m) kirilma tarihleri

A

(Tl,Tz,...,Tm) =argmin, ;. S; (T, Ty Ty) seklinde
gosterilmektedir. Burada en kiiciikleme islemi Ti —TF1 >h ve

h=¢T olmast kaydiyla T,...,T, tim parcalar {izerinden

gerceklestirilmektedir. h, parcaciklar arasindaki minimum gozlem
sayist seklinde yorumlanabilir. Bundan dolayi, kirilma tarihlerinin
tahminleri, amag¢ fonksiyonunun genel en kiiciik degerleridir.

Regresyon katsay1 tahminleri ,B = ,B ({TJ- }) ve 5=65 ({TJ- }) ise M

parca icin tahmin edilmis olarak EKK tahmin edicileridir. Bu tahmin
ediciler, sebeke arama yontemiyle tahmin edilebilmektedir. Ancak bu

yontemde, M>2 olmast durumunda oldukca fazla hesaplama
yiikiiyle karsilasiimaktadir. Buradan hareketle, Bai ve Perron (1998,
2003a) calismalarinda, dinamik programlamaya dayali daha etkin bir
algoritma onermektedir.

Coklu yapisal kirilma tarihlerinin sinanmasinda esitlik (19)’dan
hareketle kirilma tarihi sayisin1 belirlemede {i¢ adet bilgi kriteri
onermektedirler. Bu kriterlerinden birincisi Yao (1988) tarafindan
gelistirilen Bayesian bilgi kriteri (BIC), ikincisi Liu, Wu ve Zidek
(1997) tarafindan gelistirilen ve Schwarz bilgi kriterinin diizenlenmis
hali olan Liu, Wu ve Zidek Bilgi Kriteri (LWZ) ve ti¢linciisiiyse Bai ve
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Perron (2003a) tarafindan gelistirilen Ardisik Bilgi Kriteri
(sup F (| +1/1 )) “dir (Bai ve Perron, 2003a: 15).

Bai ve Perron (2003a)’da kirilma sayisiu belirlemede asagidaki tig
sinama yontemini dnermektedir:

% Bos hipotezde kirilmanin olmadigy, alternatif hipotezinse M kadar
kirlmanin varligini isaret eden F; (m) istatistigi,

% Bos hipotezde kirilmanin olmadig}, alternatif hipotezinse en fazla
M (lS m<M ) sayist kadar bilinmeyen kirilmanin varligimi
isaret eden UD max ve WD max sinamalar1 ve

< Bos hipotezinde | tane kirilma, alternatif hipotezdeyse | +1 tane

kirlmanin ~ varhigim  isaret eden ardistk SUP R (| +1/ |)

simnamasidir.

Ayrica, kirilma  sayisii belirlemede  kullanilan  smnama
istatistiklerinden o6ncelikle Sup F; (k), UDmax ve WDmax’a

bakilmasi gerektigini soylemislerdir. Bu istatistiklerde alternatif
hipotezin kabul edilmesi en az bir kirilmanin varhigma isaret
etmesinden dolayl, daha fazla sayida kirilmanin varhigin

sinayabilmek igin SUp F; (| +1/ |) istatistiginin dikkate alinmasi

gerektigini onermektedirler (Bai ve Perron, 2003a: 16).

Soz konusu sinamalar, olusturulan asimptotik teorinin egilim faktorii
icermeyen degiskenler i¢in olusturulmaktadir. Degiskenlerin egilime
sahip olmasi durumunda farkli bir asimptotik dagilim
kullanilmaktadir. Bunlara ilaveten, her iki durum icin de olusturulan
asimptotik dagilimlar, ozellikle de kritik degerlerin bulundugu
kuyruk yapilar1 birbirine oldukga benzerdir. Buradan hareketle, Bai
ve Perron (2003b) tarafindan gelistirilen kritik degerler, degiskenlerde
egilim yapisi olsa bile giivenle kullanulabilmektedir.

3. VERI SETI ve AMPIRIK ANALIZ SONUCLARI

Veriler, KKTC Devlet Planlama Orgiitii ve KKTC Istatistik
Kurumundan alinmaktadir. 2010 y1li sabit TL fiyatlariyla 1977 ile 2018
yilin1 kapsayan yillik veri seti kullanilmaktadir. KKTC'nin bir senelik

hasilasii olusturan reel GSYIH'nin logaritmas: gdp,, hasilamn 3.
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kalemini olusturan ingaat sektoriiniin logaritmasi CONS; ve hasilanin
7. kalemini olusturan konut sahipligi sektoriintin logaritmasi ise
hown, ile gosterilmektedir. Denklem (2) yeniden su sekilde

tanimlanabilir:
(+) (+)
gdp, = S, + B, cons, + 5, hown, + ¢, (20)

Yapilan calismada tahmin edilen reel GSYIH modeli denklem
(20)'deki gibi olup burada, tahmin edilecek uzun donemli katsayilarin
isaretleriyle ilgili iktisadi beklentiler katsayilarin tizerindeki gibi
olmaktadir.

3.1. Verilerin Gorsel Analizi ve Yapisal Kirilmal1 Birim Kok
Sinamasi

Degiskenlerin zaman serisi grafigini gosteren Sekil 1 incelendigi

zaman, Qdp, serisinin 2001 ile 2007 yili arasindaki donemde

egimindeki pozitif artis goze carpmaktadir. CONS, serisinin yapisinin

1992 ve 2007 yillarindan sonra degismeye ugradigindan
bahsedilebilir. Her iki tarihten itibaren 11 senelik siire boyunca seriler

daha duragan bir seyir izlemektedir. hOWN, serisi ise 1985 ile 2005

yillar1 aras1 ve 2007 ile 2018 yillar1 arasinda dogrusal pozitif yonlii bir
egime sahip oldugu soylenebilir. Ayrica, 2006 yili i¢in bir yapisal
degisim tarihi oldugundan bahsedilebilir.

Sekil 1. Serilerin Zaman Serisi Grafigi

Bdp, m=mm=-g NS, =—-——hown,

6.5 T T T T T T T T T
1977 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016
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Her tig seri icin de grafiklerin 2000 ile 2005 dénemi igin artan ve bu
tarihten itibaren artarak artan bir trend yapisina sahip oldugu
soylenebilir. Ancak trendi olusturan bu pozitif egimin, deterministik
bir yapida mi yoksa olasiliksal m1 oldugunu bigimsel sinamalar:

yapmadan karar vermek miimkiin degildir. CONS; serisi, zaman

icerisinde diger serilere kiyasla daha diizensiz bir seyir izlemesiyle
beraber 2004 yilinda gerceklesen Annan Plani referandumunun etkisi
tim seriler tizerinde goriilmektedir. Plan’in, serilerde yapisal kirilma
meydana getirip getirmedigi ancak, yapisal kirilmali birim kok
sinamasi uyguladiktan sonra belirlenebilmektedir.

Analize serilerde olast baska bir yapisal kirilmanin da varlig:
ihtimaline karsi serilere Lee ve Strazicich (2003)'tn iki yapisal
kirilmalit minimum LM birim kok simamasiyla devam edilmektedir.
Burada elde edilen sonuglar Tablo 1'de sunulmaktadir.

Tablo 1. Lee ve Strazicich (2003) Birim K6k Sinamasi Istatistikleri

Seriler Model Gecikme Kznlm g . t.~ s %5 ermk
Tarihi istatistigi ~ Deger
. s 043
gdp, Diizey ve Egilim Kirilmast 1 1994 ve 2004 0.67 -4.15 -6.19
. R 0.41
cons, Diizey ve Egilim Kirilmasi 1 1993 ve 2006 071 -3.66 -6.38
hOWl’]I Diizey ve Egilim Kirilmasi 0 2006 071 -331 -4.31

Not: Kritik degerler Lee ve Strazicich (2003)'ten alinmaktadir. Ayrica
burada 4, kirilma fraksiyonunu ifade etmektedir.

Burada Tablo 1 incelendiginde, serilerin diizeylerinde duragan dist
oldugu goriilmektedir. Bununla beraber, reel GSYIH ile insaat
sektoriinde iki kirilmaya konut sahipligi sektoriinde ise bir kirilmaya
isaret edilmektedir. Yapisal kirilmalar1 gosteren grafik Sekil 2’de
sunulmaktadir. Burada gri alanla isaretlenen yerler kirilmalarin etkili
oldugu yillar1 gostermektedir.
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Sekil 2. Serilerde Meydana Gelen Yapisal Kirilmalar

adp,

10,0 o
2.5

9.0
£.5 -

8.0 H

A SO ) SO SO AR S ) SO SO N S AR A S S R
1977 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016

CONS,

T T "1 T T T T U A
1977 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016

hawn,

7.0

6.0
55

5.0

T T T T T T T T T T T T T
1977 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016

Reel GSYiIH'de 1994 ve 2004 yilinda meydana gelen yapisal
degisiklikler gri alanla belirlenmis olup bu tarihler grafik tizerinde
incelendiginde beklenen tarihlerin oldugu soylenebilir. Reel
GSYIH'nin 1994'te Avrupa Birligi Adalet Divani (ABAD)'1n aldig
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karara denk gelmesi ve 2004’'te Annan Plani referandumu tarihine
denk gelmesi garpic bir gercektir.

Ingaat sektoriinde 1993 ve 2006 yillarinda meydana gelen yapisal
degisiklikler beklentilere uygun olmaktadir. Grafik goz onitinde
bulunduruldugu zaman ilgili tarihlerden sonraki dénemde serinin
yapisiin degistigi gozlenmektedir. 1992 yilinda acilan Anastasiou
Davasi stireciyle beraber 1993 yilinda insaat sektdrtiniin tedirgin
olmasi ve 2002'de ilk sekli sunulan Annan Plani'yla beraber insaat
sektoriindeki faaliyetlerinin baglamasi, 2004'te de gerceklestirilen
referandumundan sonra sektoriin ivme kazanarak baslayan
faaliyetlerin 2006 yilinda tamamlanmasini kapsamaktadir.

Konut sahipligi sektoriindeyse 2006 yilinda meydana gelen yapisal
kirilma dikkat gekicidir. Insaat sektoriiyle dogrudan iliskisi olan bu
sektor 2002 yilinda baslayan konut faaliyetlerinin 2004’te
tamamlanmaya baslamast ve 2004 yilinda referanduma sunulan
Annan Plami’'min sonucuyla insaat sektoriindeki patlamanin 2006
yiinda zirve yapmasmi kapsamaktadir. Burada biten konut
insaatlartyla ani olarak sektore girdide bulunan kira ve izafi kiralarin
etkisinin biiyiik oldugu séylenebilir.

3.2. Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) Coziimlemesi ile
Tahmin

Model (1)'in tahmini yapilarak bulunan Johansen, Mosconi ve Nielsen
(2000) esbiitiinlesme iz sitnamasi bulgular: Tablo 2’de sunulmaktadir.
Uygun gecikme uzunlugunu belirlemede Akaike bilgi kriteri

kullanmilmis ve gecikme uzunlugu iki olarak (k = 2) bulunmustur.

Daha ¢nce Lee ve Strazicich (2003) stnamasindan elde edilen 1994 ve
2004 kirilmalar1 bilinen kirilma tarihleri olarak modele dissal bir
sekilde eklenmistir. Ayrica Tablo 3’te yapilan Dbelirgenlestirme
sinamalar1 sonucuna gore VECM'in iyi belirginlestirilmis oldugu
saptanmistir. Bundan dolayi, miidahale kukla degiskenleri kullanarak
model (1)'in kalintilarin1 normallestirmeye gerek duyulmamustir.
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Tablo 2. Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) iz Sinamast Sonuglar1

Hy(H,) H,(r) Marjinal Anlamlilik Diizeyi
r=0(r>1) 82.84 (74.54) 0.0097
r=1(r>2) 48.23 (48.21) 0.0498
r=2(r=>3) 21.99 (24.95) 0.1124

Not: Parantez icerisindekiler kritik degerlerdir ve Johansen, Mosconi
ve Nielsen (2000)'de onerdigi gibi I'- (Gamma) dagilimindan
turetilmektedir.

[z smamasi sonuclarma gore, (1) modeli icin bir adet esbiitnlestirici
vektor (I’ =1) bulunmustur. Bu durumda esbiitiinlesimsizlik bos

hipotezi reddedilmektedir. Dolayisiyla uzun dénemli bir iliskinin
varligindan bahsedilebilir.

Tablo 3. VECM Kisitlama Sinama istatistikleri

LR Sinamalar H, LR —istatigli
Bireysel Dislanma
gdp, By =0 26.9160 (0.0000)
cons, Boons =0 12.2525 (0.0005)
hown, LBiown =0 3.4120 (0.0647)
Zayif Dissallik
gdp, Aygp = 0 4.9088 (0.0267)
cons, A =0 0.8181 (0.3658)
hown, Cpoun =0 0.0491 (0.8247)

Not: Marjinal anlamlilik diizeyleri parantez icerisinde verilmektedir.

Bir adet esbiitiinlestirici vektor veri iken, Tablo 3'te, VECM tizerinde
gerceklestirilen kisitlamalara dayanan LR sinama istatistikleri
verilmektedir. Bireysel dislanma sonuclar1 incelendiginde, tig
degiskeninde egbiitiinlesim uzayinda yer aldigi goriilmektedir.
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Burada gdpt ve CONS, serileri % 5 anlamlilik diizeyinde hOWI‘]t

serisi ise %10 anlamliik diizeyinde egbiitiinlesim uzaymnda yer
almaktadir. Bu durum, kirilan bir egim etrafindaki duraganligin reel
GSYIH, insaat sektorii ve konut sahipligi sektoriintin dogrusal
bilesiminden kaynaklandigim gostermektedir.

Zayif digsallik bos hipotezleri, reel gayri safi yurtici hasila icin
reddedilirken  insaat ve konut sahipligi sektorleri igin
reddedilememektedir. Bu sonuca gore, reel gayri safi yurtici hasilanin
icsel oldugu; insaat sektorii ve konut sahipligi sektoriintinse zayif
dissal oldugu sdylenebilir. Ayrica anlamli bulunan reel gayri safi
yurtici hésila katsayisinin uzun doénem dengesizliginin yaklasik
%83’tintin bir yilda giderilecegini gostermektedir.

Reel GSYIH degiskeninin icsel olarak bulunmasi ve esbiitiinlesim
uzayinda yer alan ingaat sektorii ve konut sahipligi sektori
degiskenlerinin digsal olmasi normalizasyon isleminin hangi degisken
tizerinde  gerceklestirilecegini  de  belirtmektedir. =~ Buradan,
normalizasyon iglemi reel GSYIH tizerinde yapilmalidir sonucuna
ulagilmaktadir. Tablo 4’te uygulanan normalizasyona gore elde edilen
uzun donem katsayilar1 sunulmaktadir.

Tablo 4. Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) Uzun Dénem Tahmin

Sonuglari
Degiskenler Katsayilar Standart Hata
cons, 0.2696 0.0101
hown, 0.3467 0.0085
tEy; 0.0236 0.0021
tEy; 0.0271 0.0014
tEs; 0.0374 0.0011

Burada sunulmakta olan tiim seriler logaritmik formda oldugundan
ve uzun donem denge iliskisi icin herhangi bir tanimlanma sorunu
olmadigindan tahmin edilmis olan katsayillar uzun doénem
elastikiyetleri olarak yorumlanabilmektedir (Johansen, 2005: 100).
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Buradan hareketle, insaat sektoriinde meydana gelecek %1 artis uzun
donemde reel gayri safi yurtici hasilada %0.27 artisa neden olacaktir.
Benzer sekilde, konut sahipligi sektortinde meydana gelecek %1 artis
ise uzun donemde reel gayri safi yurtici hasilada %0.35 artisa neden
olacaktr.

Tablo 5. VECM Tahminin Model Spesifikasyon Sinamalar1

Spesifikasyon Sinamast Xm) Marjinal Anlamhilik Diizeyi
Q-~ ;((22) 10.59 0.2258
B~ 2 137 0.5044

ARCH - LM ~ 74 0.022 0.8817

Not: Serbestlik dereceleri parantez igerisinde verilmektedir.

Tablo 5te VECM kalntilarmma bazi model spesifikasyonlar:
uygulanmaktadir. Cok degiskenli sonuglardan; serisel korelasyon Q
sinamasi iki gecikme igin serisel korelasyonun olmadigi, Jarque ve
Bera normallik sinamasi i¢in normal dagilima sahip oldugu ve ARCH-
LM degisen varyans bir gecikme igin degisen varyansin olmadigi
sonucuna ulagilmustir. Bu sonuglara gére VECM iyi belirginlestirilmis
bir modeldir denilebilir.

Sekil 3. VECM Tahminin CUSUM ve CUSUMQ Sinamast Sonuglar1

Not: CUSUM smamasinin marjinal anlamhilik diizeyi 0.961"dir.
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Sekil 3'te verilen VECM kalintilarinin hem CUSUM hem de CUSUMQ
icin belirlenen %5 6nem sinirlar: icerisinde kaliyor olmasi, tahmin
edilen modelin uzun donemde istikrarli oldugunun gostergesidir.
Bununla beraber, 1994 ve 2004 kirilma tarihlerinin modele dissal
olarak dahil edilmis olmas: tahmin edilen reel GSYIH model
kalintilarinin ~ giiven  sinirlart  igerisinde dagilmasiyla anlamli
olmaktadr.

3.3. Yapisal Farkliliklar Altinda Regresyon Tahmini

Esitlik (1)’deki model g6z 6ntine alinarak analiz yapilmaktadir. Bai ve
Perron (2003a)’da onerdigi sekilde, tahmin edilecek modelde kag tane
kirllmanin olmas1 gerektigi Tablo 6’daki bilgi kriterlerinden elde
edilmektedir. Burada Bayesian bilgi kriteri (BIC) en kiigiik sonucu
vermekte olup model tahmininde iki kirilmanin olmasi gerektigine
isaret etmektedir.

Tablo 6. Bai ve Perron Kirilma Sayisini Belirleme Bilgi Kriterleri

Sonuglar1
F (m m —1)
Kinlmalar RSS BIC LWZ F(m) |
0 0.501 416 401 ; -
1 0.348 435 410 8.11 8.11
2 0.275 440 405 7.18 1435

Not: Bilgi kriterlerinde en kiiciik degeri veren gecikme sayist * ile

gosterilmektedir.

Bai ve Perron (1998 ve 2003a) yapisal kirilmali regresyon analizi, reel
GSYIH modeline uygulanirsa Tablo 7 elde edilmektedir. Burada
model tahmini gergeklestirilirken kirilmali EKK uygulanmis olup Bai
ve Perron sinamalarindan global olarak belirlenmis 1 ile M sayida
kirllma  tipi  uygulanilmaktadir.  Kirilma  se¢imi  ardisik
degerlendirmeye gore yapilmakta olup kirilma ytizdesi 0.10 olarak
belirlenmistir.
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Tablo 7. iki Yapisal Kirilmali Bai ve Perron Modelinin Tahmin

Sonugclari
L. .o Marjinal Anlamhilik
Degiskenler Katsayr Standart Hata t-istatistigi Diizeyi

1977-1994 - 18 gézlem

cons, 0.361 0.025 14.525 0.000

hown, 0.473 0.157 3.012 0.005
1995-2005 - 11 gozlem

cons, 0.467 0.080 5.858 0.000

hown, 0.402 0.190 2119 0.041
2006-2018 — 13 gozlem

cons, 0.201 0.072 2.812 0.008

hown, 0.683 0.078 8.781 0.000
Tiim donemler icin sabit 3,659 0.747 4899 0.000

terim

Not: Kirllma dénemlerinin %95 diizeyinde giiven araligs, ilk kirilma
noktast (1995) icin 1992 ve 1998 ve ikinci kirilma noktasi (2006) igin
2002 ve 2011 dir.

[ki kirlmanin etkileri 1995 ile 2006 yillarinda gerceklesmektedir.
Dolayisiyla, 1994'te ABAD'1n KKTC’ye uyguladigi ticaret ambargosu
ve 2004'te Annan Plami referandumundan sonra yasanan insaat
patlamasinin etki stireci bu iki tarihi destekler niteliktedir. Ayrica
yapisal degisimlerin Lee ve Strazicich (2003) birim kok sinamast
sonucunda bulunan 1994 ve 2004 kirilma tarihlerinden sonra
gerceklesmesi beklentileri karsilar yondedir. Degiskenler logaritmik
formda oldugundan elastikiyet olarak yorumlanabilir. Ilk kirilma
yilina kadar 1977 ile 1994 donemi icin konut sahipligi sektorii sabitken
insaat sektortinde meydana gelecek %1 artis reel GSYIH'de %0.361
artisa neden olmakta; insaat sektorti sabitken konut sahipligi
sektoriinde meydana gelecek %1 artis ise reel GSYIH'de %0.473 artisa
neden olmaktadir. Tlk kirilmayla ikinci kirilmaya kadar 1995 ile 2005
donemi icin konut sahipligi sektorii sabitken insaat sektoriinde
meydana gelecek %1 artis reel GSYIH'de %0.467 artis yaratmakta;
insaat sektort sabitken konut sahipligi sektoriinde meydana gelecek
%1 artis ise reel GSYIH'de %0.402 artis yaratmaktadir. Ikinci
kirilmadan sonra son dénem 2006 ile 2018 i¢in konut sahipligi sektorii
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sabitken insaat sektoriinde meydana gelecek %1 artis reel GSYIH'yi
%0201 artirmakta ve insaat sektorii sabitken konut sahipligi
sektoriinde meydana gelecek %1 artis ise reel GSYIH'yi %0.683 olarak
artirmaktadir. Sonuclar, reel GSYIH nin ilgili her donem icin insaat
sektorii ve konut sahipligi sektorii pozitif elastikiyete sahiptir. Bu
durum beklentileri karsilar yondedir. Her iki sektorde meydana
gelecek artis tilkenin harcamalari toplamima dogrudan ve direkt
olarak katki yapmaktadir.

Tablo 8. Bai ve Perron Modelinin Tahmin Istatistikleri ve Model
Spesifikasyon Sinamalari

R? 0.994
R? 0.992

& 0275

Model Spesifikasyon Sinamalart

2

Spesifikasyon Sinamalar l(m) Marjinal Anlamlilik Diizeyleri
BG ~ 75 0.746 0.689
JB ~ Z(ZZ) 3.183 0.204
2
ARCH LM ~ 2 0.134 0715

Not: Serbestlik dereceleri parantez igerisinde verilmektedir.

Tablo 7’de bireysel olarak anlamli ¢ikan biitiin parametrelerle beraber
Tablo 8de model tahmininin spesifikasyon smama ¢iktilar:
verilmektedir. Burada, reel GSYIH’deki toplam degisimin %99.4’tinii
insaat sektortit ve konut sahipligi sektoriindeki degisimlerle
aciklanmaktadir. Bir baska ifadeyle, insaat ve konut sahipligi
sektorleri reel GSYiH’yi %99.4 oraninda agiklamaktadir. Bu durum,
modelin agiklama giiclintin yiiksek olduguna isaret etmektedir.
Ayrica, diizeltilmis belirlilik katsayisinin bire ¢ok yakin olmasi ve hata
kareler toplaminin sifira yakin olusu, %5 diizeyinde tahmin edilen
regresyon modelinin genel olarak anlamli oldugunu gostermektedir.

Yapisal degisim altinda tahmin edilen modelin hatalarinda, serisel
korelasyon BG iki gecikme igin serisel korelasyonun olmadigi, Jarque
ve Bera normallik smamasi i¢in normal dagilima sahip oldugu ve
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ARCH-LM degisen varyans bir gecikme icin degisen varyansin
olmadig1 sonucuna ulasilmistir. Buradan hareketle yapisal degisimleri
icerisinde barindiran modelin iyi belirginlestirilmis bir model oldugu
soylenebilir.

Sekil 4. Bai ve Perron Model Tahminin CUSUM ve CUSUMQ
Simamasi Sonuglari

Not: CUSUM smamasimin marjinal anlamlilik diizeyi 0.825"dir.

Sekil 4'te CUSUM ve CUSUMQ smamalar: sonucunda, kalintilarin %5
kritik smurlar icerisinde kalmasi yapisal degisimler altinda tahmin
edilen modelin uzun doénemde istikrarli oldugu anlamia
gelmektedir. Yapisal kirilmali regresyon analizi sonucunda tahmin
edilen reel GSYIH modelinde kalintilarin glven smirlar1 igerisinde
dagilmas1 belirlenen 1995 ve 2006 yapisal kirilma degiskenlerinin
anlamli oldugunu ifade etmektedir.

Sekil 5. Bai ve Perron Yapisal Degisim Tarihleri

-
10 2dp,
100 +
95 -

90 -

85 4

50 4

AL T T L L T T
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Bai ve Perron yaklasimiyla tahmin edilen modelden elde edilmis iki
yapisal degisim olan 1995 ile 2006 yillar1 ve bu yillar arasindaki zaman
dilimi Sekil 5'te gri alanla gosterildigi gibidir. Beklentilere uygun
olarak serinin yapisinin bu donemlerde degistigi soylenebilir. 1994'te
Avrupa Birligi Adalet Divani’min KKTC'den ithalati1 engellemeye
yonelik koydugu ticaret ambargosunun insaat ve konut sahipligi
sektorii agisindan etkileri 1995 yilina dayanmaktadir. Benzer sekilde
2004 Annan Plani referandumu sonrasinda gelisen insaat sektorii
igerisindeki konut insaati ve konut sahipligi sektoriintin temelini
olusturan konut insaatlariyla yaratilan ev ve apartmanlarin iki sene
icerisinde tamamlanmasiyla beraber, sektorlerin KKTC reel GSYiH’si
tizerindeki etkilerini 2006 yilinda gosterdigini soylemek miimkiindiir.

SONUC

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti reel gayri safi yurtici hésilasim
belirleyen temel sektor hizmet sektoriidir. Hizmet sektorii ise
giinimiizde hala tilke ekonomisinin dinamigini elinde tutan insaat
sektoriinii ve konut sahipligi sektoriinti icinde barindirmaktadir.
Gecmisten gtntumiize kadar ozellikle son donemde Ada’da biiytik
siyasal degisimler yasanmaktadir. Bu siyasi degisimlerden 21.
yiizyilda gerceklesen son ve kesin adimi belirleyecek olan en biiyiik
degisimi 6ngéren Annan Plani yapilan referandum sonucu yiiriirlige
girmemistir. Ancak bu planin uzun dénem yiirtirliige girme gabas1 ve
kapsami geregi sonrasinda biraktigi kalitsal izler insaat sektorii ve
konut sahipligi sektorii agisindan biiytik etki uyandirmaktadar.

Ampirik analiz kisminda ilk olarak yillik reel gayri safi yurtigi hasila
(GSYIH), insaat sektorii ve konut sahipligi sektorti serileri gorsel
olarak incelendikten sonra, bu serilere Lee ve Strazicic (2003) yapisal
kirilmalar1 dikkate alan birim kok smnamasi uygulanarak serilerin
duraganligi ve yapisal kirilma tarihlerinin arastirilmasi amaglanmustir.
Lee ve Strazicich (2003) birim kok smamast sonuglari, tim
degiskenlerde diizey ve egim kirilmasi olmak tizere, reel GSYIH de
1994 ve 2004 yillari, insaat sektoriinde 1993 ve 2006 yillar1 ve konut
sahipligi sektoriinde ise tek kirilma olmak tizere 2006 yili kirilma yil1
olarak bulunmustur. Reel GSYIH, insaat ve konut sahipligi sektorleri
serilerinin duragan dis1 oldugu sonucuna ulasilmistir. Ttim serileri
icin de 1994 ABAD'in aldig kararlar ile 2004’teki Annan Plani
referandumu etkilerinin oldugu ¢arpici bir gergektir.
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Ardindan ikinci olarak Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) yapisal
kirlmali  esbiitiinlesme uygulanarak seriler arasinda yapisal
kirilmalar1 dikkate alarak uzun dénem denge iliskisinin arastirilmasi
hedeflenmistir. Cok denklemli Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000)
iki yapisal kirilmali egbiitiinlesme c¢oziimlemesinde, reel GSYIH
arastirmalarinda tahmin edilen 1994 ve 2004 kirilmalar1 bilinen
kirilma donemleri olarak esbiitiinlesme ¢oziimlemesine eklenmistir.
Ampirik sonuglar, reel GSYIH, ingsaat ve konut sahipligi sektorleri
arasinda bir adat egbutiinlestirici vektoriin olduguna isaret
etmektedir. Yapilan VECM kisitlama sinamalari sonuglarmna gore
sistem iginde tim degiskenlerin egbiitiinlesim uzayinda yer aldig:
bilgisi elde edilmistir. Aym1 zamanda sistem iginde reel GSYIH nin
zayif dissal, insaat ve konut sahipligi sektorlerininse i¢sel oldugu
bilgisine ulasilmistir. Iki kirlmali modelden tahmin edilen
katsayilarin pozitif ¢ikmas: beklentileri karsilar yondedir.

Son olarak Bai ve Perron (1998 ve 2003a) algoritmas: kullanilarak
yapisal kirillmalar altinda ve insaat ve konut sahipligi sektorleri
is1ginda reel GSYIH model tahmininin yapilmasi amaglanmistir.
Boylece literatiirde az sayida bulunan Annan Plani’nin ekonomik
boyutuna yeni bir bakis agis1 getirmek istenmistir. Bai ve Perron (1998
ve 2003a)ya gore tahmin edilen model sonuglarma gore kirilma
tarihleri 1995 ve 2006 olarak ortaya konulmustur. ilk olarak 1994
yilinda ABAD'1n aldig1 kararla, KKTC'de tiretilen mallarin ihracatina
yonelik koydugu giumritkk vergilerinin etkilerinin 1995 yilina
dayanmakta oldugu bulgusuna ikinci olaraksa 2004 yilinda
referanduma sunulan Annan Planimin etkisinin 2006 yilinda
gercgeklestigi sonucuna ulasilmistir. Bununla beraber tahmin edilen
tum kirilma donemleri icerisindeki katsayilarin pozitif olmasi iktisadi
beklentileri karsilamaktadir.

Sonug olarak, tim serilerin duragan disiigl ve aralarindaki uzun
donemli iliski yapilan analizler sonucunda gtiglii bir sekilde tespit
edilmistir. KKTC reel GSYIH’sinin 1994 ve 2004 yillar1 olmak {iizere iki
kez yapisal kirilmaya ugradigi insaat sektoriiniin 1993 ve 2006
yillarinda iki kez yapisal kirilmaya ugradigi ve konut sahipligi
sektoriintin 2006 yilinda tek yapisal kirilma yasadigi sonucuna
ulagilmigtir. Johansen, Mosconi ve Nielsen (2000) esbiitiinlesme
coziimlemesiyle degiskenler arasindaki egbiitiinlesik iliskinin varlig:
ortaya konulmustur. Bu ¢oztimleme sonucunda insaat ve konut
sahipligi sektorlerindeki artis uzun dénemde reel GSYIH'yi arttirdig
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bulunmustur. Yapisal kirilmali regresyon analizindeyse KKTC reel
GSYIH’sinde meydana gelen kirilmalarin etkilerinin 1995 ve 2006
yillarinda gergeklestigi bulgusuna varilmistir.

KKTC'de yasanan siyasi gelismelerin iilkenin reel GSYIH, insaat
sektorti ve konut sahipligi sektorti tizerinde etkili oldugu ortaya
koyulmustur. Ayrica uzun donemli iliskinin varligr bulunmasiyla
beraber insaat ve konut sahipligi sektorleri 1s1§inda Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti hasilasinin 1977 ile 2018 doénemleri arasinda 1995 ve 2006
olmak tizere iki kez kirilmaya ugradigi sonucuna ulasilmistir. Bu
calisma, siyasi politika belirleyicilerin, insaat sektorii ve ozellikle
konut insaatiyla ilgilenenlerin ve konut sahibi olan veya olmay:
diistinen kisilerin bu tarz ileride yasanabilecek siyasi hareketlilikte
nasil bir tutum igerisinde olmalar1 gerektigine 151k tutmaktadir.
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SUMMARY

As part of the Annan Plan content, it is known that after the preparation of
the Plan and the referendum, there was an increase in the housing-based
construction sector in the Turkish Republic of Northern Cyprus (TRNC). This
situation also brings along the home ownership. In spite of construction and
house ownership sectors have an important place in TRNC real gross
domestic product (GDP), it is thought that with the effect of the Annan Plan, it
caused structural change in the country's product. In this study, according to
this purpose, structural breaks of TRNC real GDP, construction and home
ownership were investigated, and a long-run equilibrium relationship
research was conducted between the series considering the structural breaks.
Besides, structural breakdown regression analysis is done to investigate the
period in which real GDP breaks were effective and what extent the
construction and home ownership sectors affected real GDP.

In terms of suitability for the analysis, Lee and Strazicich (2003) unit root test
for the detection of possible structural breaks, Johansen Mosconi and Nielsen
(2000) cointegration analysis for long-run equilibrium relation research
considering structural breaks, and Bai and Perron (1998 and 2003a) structural
fracture regression approach to reveal when the effects of structural breaks
actually occur, were performed.

In the empirical analysis section, the data were primarily visualized, and as a
result, after the Annan Plan, it was thought that there were structural breaks
in all series. According to Lee and Strazicich (2003) multi-structural fracture
unit root test, the existence of two breaks in real GDP in 1994 and 2004, two
breaks in the construction industry in 1993 and 2006, and one breakdown in
the housing ownership sector in 2006 were determined. Accordingly,
Johansen, Mosconi and Nielsen (2000) cointegration analysis, which takes into
account two breaks, the existence of a long-run relationship between real GDP
and the construction and home ownership sectors has been revealed. And in
accordance with the model estimation result, the coefficients obtained are in
the direction of meets the expectations.

Finally, it was concluded that the real GDP model estimated by Bai and
Perron (1998 and 2003a) structural fracture regression analysis underwent two
structural changes in 1995 and 2006. The fact that both dates occur after the
breaking dates and all the coefficients are positive meets the economic
expectations.

In conclusion, it has been revealed that the political developments in TRNC
have an impact on the country's real GDP, the construction sector and the
home ownership sector. In addition, Turkish Republic of Northern Cyprus
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product was broken twice in 1977 and 2018, and 1995 and 2006, in the light of
the construction and housing ownership sectors respectively with the
existence of a long-run relationship.
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