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DURAN VARLIKLARIN TÜRKİYE MUHASEBE STANDARTLARINA GÖRE RAPORLANMASI VE 

İMKB UYGULAMALARI  
  

Bu  t ezde ,  Türk iye  Muhasebe  S tandar t lar ı  doğr u l t u s u n d a  m a d d i  
duran  var l ık ,  m a d d i  o l m a y a n  d u r a n  v a r l ık ,  ya t ır ım  a m a ç l ı  
g a y r i m e nk u l  v e  şe r e f i y e  i l e  i l g i l i  h u s u s l a r  a ç ık l a nm ı ş ,  s t andar t lara  
g ö r e  n a s ı l  d eğer l en ip  rapor land ığ ı  v e  i l g i l i  m u h a s e b e  k a y ı t l a r ı  
i n c e l e nm i ş t i r .  

TMS 16  ve  TMS 38  madd i  ve  madd i  o lmayan  duran  var l ık l ar ın ,  
TMS 40  ya t ır ım  am aç l ı  g a yr i m e nk u l l e r i n  nas ı l  d eğe r l e n i p  
r a p o r l a n m a s ı  g erek t iğ i n i  a ç ık l a r k e n ,  T M S  3 6 ’ d a  i s e  d eğe r  d ü şü k l üğü 
k a y b ın ın  nas ı l  t e s p i t  e d i l i p  n a s ı l  rapor lanacağ ı ,  v a r l ıklarda  değe r  
dü şü k l üğü  g ö s t e r g e l e r i ,  g e r i  k a zan ı l a b i l i r  t u t a r ın  ö l ç ü l m e s i ,  
v a r l ık l ard a  v e  şere f iyede  değe r  d ü şü k l üğünün  rapor lanmas ına  i l i şk i n  
h u s u s l a r  a ç ık l a n m a k t a d ır .  

B i r  i ş l e tm e  k u l l an ım d a k i  d u r a n  v a r l ık l ar ın ö l ç ü m ü nde  m u h a s e b e  
p o l i t i k a s ı  o l a r a k  m a l i y e t  m o d e l in i  ya  da  yen iden  değer l em e  m ode l i n i  
s e ç e r .  M a l i y e t  m o d e l i n d e ,  b i r  m a d d i  d u r a n  v a r l ık  k a l e m i  
a k t i f l e ş t i r i l d ik ten  sonra  f i na nsa l  t ab lo larda  kay ı t l ı  değe r i n d e n  
b i r ikmi ş  amor t i sman  ve  (varsa )  b i r ikmi ş  değe r  d ü şü k l üğü  zarar ı  
i nd i r i ld ik ten  sonra  ka lan  değe r i  i l e  g ö s t e r i l m e l i d i r .  B u  m o d e l d e  d eğe r  
a r t ı ş l a r ı  d i k k a t e  a l ınma m a k t a d ır .  Yen iden  değe r l em e  m o d e l i n de  
( r e v a l u a t i o n  m e t ho d )  m a d d i  d u r a n  v a r l ık l a r ,  m a l i  t a b l o l a r da  y e n i d e n  
değe r l e nm i ş  t u t ar l a r ı  üzer inden  gös t er i l i r l e r .  Yen iden  değer l enmi ş  
tu tar ,  yen iden  değe r l e m e  t a r i h i n d e k i  g e r ç eğe  u y g u n  d eğer inden ,  bu  
g e r ç eğe  u y g u n  d eğe r  ü ze r i n d e n  h e s a p l a n a n  b i r i k m i ş  amor t i sman  ve  
b i r ikmi ş  değe r  d ü şü k l üğü  zar a r l a r ın ın  ind ir i lmes i  sure t iy l e  bu lunan  
değe r d i r .  

Ça l ı şm am ız ın  a r a ş t ırma  bö lümünde ,  İM K B  3 0 ’ d a  b a n k a l a r  
d ı ş ındak i  i ş l e t m e l e r i n  2 0 0 5  –  2 0 1 1  y ı l l ar ı  a r a s ın d a k i  f i n a n s a l  
t a b l o l a r ın d a k i  y a t ır ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r ,  m a d d i  d u r a n  v a r l ık l ar ,  
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maddi  o lmayan  duran  var l ık l a r  ve  şe r e f i y e  k a l e m l e r i n d e  h e r  y ı l  hang i  
y ö n t e m  i l e  ö l ç ü m  y a p ı l d ığ ı  v e  nas ı l  r a p o r l a n d ığ ı  i n c e l e n m i ş t i r .  

 
 

A n a h t a r  S ö zc ü k l e r :  M a ddi  D u r a n  V a r l ık l a r ,  M a d d i  O l m a y a n  
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REPORTİNGS OF  FIXED ASSETS ACCORDING TO ACCOUNTING STANDARTS AND 
IMKB IMPLEMENTATIONS 

 

I n  t h i s  t h e s i s ;  i n  a c c o r d anc e  wi t h  A c c o u n t i n g  S t a n d a r d s  i n  T u r k e y ,  
 t a n g i b l e  f i x e d  a s s e t s ,  i n t an g i b l e  a s s e t s ,  i n v e s t m e nt  p r o p e r t y  a n d  g o o d wi l l  
r e l a t e d  i s s u e s  ar e  e x p l a i n e d ,  h o w t h e s e  a r e  v a l u e d  a n d r e p o r t e d  i n  
a c c o r d a n c e wi t h t h e s t a n d a r d s a n d t h e r e l a tedaccount ingrecordswereexamined .

Whi l e  TAS 16  and  38  exp la in  how to  a s s e s s  a n d  r e p o r t  t h e  a l l  k i n d s  
o f  f i x e d  a s s e t s ,  TAS  4 0  h o w t o  v a l u a t e  and  repor t  the  inves tment  proper ty ,  
TAS  36  e xp la ins  the  mat t er s  on  how to  f i n d  o u t  t h e  i m p a i r m e n t  l o s s  v a l u e  
and  ho w to  por t  th i s  va lue ,  ind i ca tors  o f  impa irment  l o s s ,  how to  measure  
h e  c o s t  r e c o v e r y  v a l u e  a n d  t h e  wa y s  o f  r e p o r t i n g  t he  i m p a i rm e n t  l o s s  v a l u e  
o f  t h e  a s s e t s  a n d  g o o d wi l l .   

A  c o m p a n y  c h o o s e s  e i t h e r  t h e  c o s t  m e t h o d  o r  r e v a l u a t i o n  m e t h o d  a s  
t h e  a c c ou n t i n g  p o l i c y  t o  e s t i m at e  t h e  f ixed  a s se t s .  At  the  cos t  method ,  once  
a  f i xed  a s se t  i t em i s  ac t i va t e d ,  i t  sho u l d  b e  r e p o r t ed  wi t h  t h e  l a t e s t  v a l u e  
found  out  by  reduc ing  the  accrued  amort i za t ion  and  ( i f  there  i s )  
i m p a i r m e n t  l o s s  v a l u e  f r o m  i t s  r e c o r d e d  v a l u e  i n  f i n a n c i a l  c h a r t s .  A t  t h i s  
m e t h o d ,  i n c r e a s e  i n  v a l u e  i s  n o t  s t a t e d .  A t  t h e  r e v a l u a t i o n  m e t h o d  t a n g i b l e  
f i x e d  a s s e t s  a r e  s h o wn  o v e r  t h e i r  r e v a l ua ted  amount  in  f inanc ia l  char t s .  
Reva lua ted  amount   i s  the  va lue  found  out  by  reduc ing  the  accrued  
amort i za t ion  ca l cu la t ed  over  the  rea l  v a l u e  a n d  a c cr u e d  i m pa i r m e n t  l o s s  
v a l u e  f r o m  t h e  u p  t o  d a t e  r e v a l u a t e d  o f f i c i a l  v a l u e .   

I n  t h e r e  s e a r c h  p a r t  o f  o u r s tudy ,  a t  30  IMKB bus ines se s   excep t  
b a n k s  f r o m  2 0 0 5  t o  2 0 1 1  b e t we e n  t h e  f i n a n c i a l  s t a t e m e n t s  o f  i n v e s t m e n t  
p r o p e r t y ,  t a n g i b l e  f i x e d  as s e t s ,  i n t a n g i b l  e a s s e t s  a nd  g o o d wi l l  i t e m s  a r e  
r e p o r t e d  e a c h  y e a r  a n d  h o w i t  wa s  m a d e ,  wh i c h  we r e  e x a m i n e d  b y  t h e  
m e t h o d  o f  m e a s u re m e n t .  
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Ü l k e mi z d e  S e r ma y e  P i y a s a s ı  K a n u n u ’ n a  t a b i  i ş l e t me l e r  

t a r a f ından  2005  y ı l ından  bu  yana  uygu l anan  U lus l a r a r a s ı  M u ha s e b e  

S t a n d a r t l a r ı  i l e  uyu ml u  T ü r k i y e  M uh a s e b e  S t a n d a r t l a r ın ın  uygu l ama  

z o r u n l u l uğu  2011  y ı l ında  yay ıml a n a n  6 1 0 2  s a y ı l ı  T ü r k  T i c a r e t  

Kanunu  i l e  gen i ş l emi ş  v e  b a z ı  i ş l e t m e l e r  t a r a f ın d a n  v e r g i  mu h a s e b e s i  

ç e r ç e ve s i n d e  h a z ı r l anan  f i nansa l  t ab lo l a r ın  i l k  kez  Muhasebe  

S t a n d a r t l a r ı  i l e  u y u ml u  h a l e  d ö n ü ş t ü r ü l me s i  i h t i y a c ı  o r t a y a  ç ıkm ı ş t ı r .  

A r t a n  ö n e mi  n e d e n i y l e  ç a l ı şma  a l a n ı  o l a r a k  s e ç i l e n  T ü r k i y e  M u ha s e b e  

S t a n d a r t l a r ına  gö re  f i nansa l  r apo r l aman ın  ç o k  g e n i ş  o l a n  k a p s a m ı  

i ç i n d e  b i r  k ı s ı t l a ma  y a p ı l a r a k  d u r a n  v a r l ık l a r  konusunda  s t anda r t l a r ın  

g e r e k l e r i  v e  b u  k o n u d a  b u g ü n e  k a d a r  y a p ı l a n  u y g u l a ma l a r  t e z  

k o n u muz u  o l u ş t u rmu ş t u r .  

T ü r k i y e  M u h a s e b e  S t a n d a r t l a r ı  v e  f i nansa l  r apo r l a ma y a  e t k i l e r i  

k o n u s u n a  i l g i mi n  y oğu n l a şma s ın a  n e d e n  o l a n ,  y ü k s e k  l i s a n s  d e r s l e r i  

i ç i n d e  b u  k o n u d a  a l d ığ ım d e r s  k a p s a m ın d a  b e n i  b i l g i l e n d i r e n ,  t e z i n  

h a z ı r l anmas ın d a  b e n i  y ö n l e n d i r e n  t e z  d a n ı şma n ım  P r o f .  D r .  Ü mi t  

G ü c e n me  G e n ç oğ l u ’ n a ,   t ü m k a t k ı l a r ın d a n  d o l a y ı  t e şe k k ü r  e d e r i m.  
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GİRİŞ 

F a r k l ı  ü lk e l e r d e  f a r k l ı  ku r a l l a r a  g ö r e  h a z ı r l an mış  o l a n  f i n an sa l  

r a p o r l a r ın  k a r ş ı l a ş t ı r ı lm a s ın d a  y a ş a n a n  zo r lu k l a r ın  ö n le n m es i  am a c ı  

i l e  m a l i  t a b l o l a r ı  u y u m l aş t ı rm ak  v e  t e k  d üze l i k  o l u ş t u rm a k  i ç i n  b i r  

ç o k  ü lk e  t a r a f ı nd an  U lu s l a r a ra s ı  M uh a se b e  S t an da r t l a r ı  

b e n im s en me k t e  v e  b u  s t a nd a r t l a r a  u y g u n  f in a ns a l  r ap o r l am a  öze l l i k l e  

k a mu y u  a y d ı n l a t ma  y ü k ü ml ü l ü ğ ü  bu lu n an  i ş l e t me l e r  t a r a f ın d an   

u y g u l a nm ak t ad ı r .  1 9 73  y ı l ı n d a  k u ru la n  Ul us l a r a ra s ı  M uh a se be  

S t a nd a r t l a r ı  K u ru l u  ( UMS K )  g lob a l  m uh as e b e  s t a n d a r t l a r ı n ın  

h az ı r l anm a s ı  v e  uy g u l a nm a s ı  s ü r e c in d e  ö n eml i  b i r  ro l  o y n a m ı ş t ı r .  

U MS K  ta r a f ı nd a n  y a y ı n l a n a n  Ul us l a ra r a s ı  Mu h as e b e  S t a n d a r t l a r ı  /  

U l us l a r a ra s ı  F in a ns a l  R ap o r l am a  S t an d a r t l a r ı  ( UMS /U F RS )  Av r upa  

B i r l i ğ i  l i s t e s i nd ek i  t ü m ş i rk e t l e r  t a r a f ın da n  2 00 5  y ı l ı nda  

k u l l a n ı lm a y a  b a ş l an mı ş ,  a y n ı  t a r i h  i t i b a r i y l e  b i r ç o k  ü l ke  i l e  b i r l i k t e  

T ü rk i y e ’ d e  d e  Ul us l a r a r a s ı  M uh a s eb e  S t a nd a r t l a r ın a  u y u m  ç a l ı şm a l a r ı  

b a ş l a t ı lmı ş t ı r .  Ü lke miz d e  S e rm a y e  P i y a s a s ı  Ka nu n u’ n a  t a b i  bo r sa da  

i ş l em  y a p a n  i ş l e tme l e r  UMS /U F RS  i l e  u y u m l u  o l an  S e r ma y e  P i y a s a s ı  

K u r u lu  S e r i : X I ,  N o :  25  Te b l i ğ i n i  1 .1 .2 00 5 -0 9 . 04 .20 0 8  t a r i h l e r i  

a r a s ı nd a  u y g u l a mış l a r d ı r .  D a h a  s on r a  bu  i ş l e t m e l e r i n  f in a nsa l  

r a p o r l a r ın ı  U MS/ UF RS  v e y a  T ü r k i y e  M u ha s eb e  S ta nd a r t l a r ı  K ur u l u  

( T MS K)  t a r a f ın d an  U M S/ U FRS ’ l e r i n  t e r cü m es i  o l a r a k  h a z ı r l a na n  v e  

R e smi  G az e t e ’ d e  y a y ı m l a n an  T MS/ T FRS ’ le r e  g ö re  h az ı r l am a l a r ı  

zo r un l u l u ğ u  g e t i r i lmi ş t i r .  TMS/ T FRS ’ l e r  k am u y a  h e s a p  v e rm e  

y ü k ü m lü l ü ğ ü  bu lun a n  i ş l e tm e l e r ,  h i s s e l e r i  v e y a  b o r ç l a n m a  a r a ç l a r ı  

k a mu y a  a ç ı k  b i r  p i y a s a d a ,  b a nk a l a rd a ,  k r ed i  b i r l i k l e r i nd e ,  h i s se  

s e n ed i  a r a c ı / s a t ı c ı l a r ın d a ,  y a t ı r ım  fo n l a r ı nd a  v e  s i g o r t a  ş i rk e t l e r i nd e  

i ş l em  g ö r en  i ş l e tme l e r  t a r a f ın d an  u y g u l anm a k  zo ru nd a d ı r .  61 02  s a y ı l ı  

T ü rk  T i c a r e t  K a nun u  T MS/ T FRS ’ l e r e  g ö r e  r a po r l am a  y a p a c a k  o l an  

i ş l e tm e l e r in  k aps a mın ı  g e n i ş l e tmi ş t i r .  T MS/ T FRS’ l e r e  g ö r e  

h az ı r l an an  f in a ns a l  t a b l o l a r ı n  m e vc u t  u y g u l a m a l a r ım ızda  k u l l an ı l an  
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f i na ns a l  t a b l o l a rda n  b i r  t a k ı m f a r k l ı l ı k l a r ı  b u l unm a k t ad ı r .  B u  

f a r k l ı l ı k l a r ın  b a ş l ı c a s ı  f i n an sa l  t a b l o l a rd a  r a po r l a n an  v a r l ı k  ve  

k a y n a k l a r ı n  p a r as a l  d e ğ e r l e r i n in  s ap ta n m as ı nd a  (ö l ç üm ün d e )  g e r ç e ğe  

u y g u n  de ğ e r in  y a y g ı n  o l a r ak  k u l l a n ım ın ın  t av s i y e  e d i lm e s i d i r .  

B u  ç a l ı şm a n ın  am ac ı  ü l k emiz d e  20 05  y ı l ı nd a n  bu  y a n a  İ s t an bu l  

M e nk u l  K ı y m e t l e r  B o r s as ı nd a  i ş l em y a p a n  v e  f in a ns a l  t a b lo l a r ın ı  

T MS/ T FRS ’ le r e  g ö r e  h az ı r l a y a n  i ş l e tm e l e r i n  m ad d i  v e  m a dd i  o lm a y a n  

d u r an  v a r l ık l a r ı n ı ,  ş e r e f i y e y i  v e  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r in i  

r a p o r l a r k en  i l g i l i  s t an d a r t l a r ı n  g e r e k l e r in i  ha n g i  ö l çü de  

g e r ç e k l e ş t i r d i k l e r in in  t e s t  e d i l m es i d i r .  S öz  ko nu su  k a l e ml e r in  

T MS/ T FRS ’ le r e  g ö r e  d o ğ r u  b i r  ş e k i l de  r a p o r l an m as ı  v e  b u  v a r l ı k l a r ın  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  i l e  ö l çü mü  so nuc u nd a  o r t a y a  ç ı k a n  d e ğ e r  a r t ı ş  

v e  az a l ı ş l a r ın ın  d oğ r u  o l a r ak  b e l i r l enm e s i ,  f i na ns a l  t a b lo l a r ın  d o ğ ru  

b i l g i  ve r me s i  a ç ı s ın d an  bü y ü k  ö n em  t a ş ı d ı ğ ın d an ,  ça l ı şm am ız ın  

k a ps am ı  bu  v a r l ık  k a l eml e r i  i l e  s ı n ı r l a n d ı r ı lmı ş t ı r .  

Ç a l ı şm a mız ı n  b i r inc i  bö lüm ü nd e ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  k a v r amı  

üz e r i nd e  d u ru l a r ak  T M S/T F RS ’ l e rd e  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n  t e s p i t i  

i ç i n  ku l l an ı l an  ö l çü m  es a s l a r ı  e l e  a l ın mı ş t ı r .  İ k i n c i  bö lü md e  ç a l ı şm a  

k o num uz  k a ps amın d ak i  s t a nd a r t l a r  d o ğ r u l t us un d a  m a dd i ,  m a dd i  

o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a r ,  ş e r e f i y e  v e  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r l e  

i l g i l i  h us us l a r  a ç ık l a nmı ş t ı r .  T FRS  5 ’e  g ö r e  “ s a t ı ş  am a ç l ı  e l d e  tu t u l a n  

m a dd i  du r an  v a r l ık”  o l a r ak  s ın ı f l a nd ı r ı l a n  v a r l ı k l a r  b i l an ç od a  d ön en  

v a r l ık  o l a r a k  r a p o r l an d ı ğ ın d an  ç a l ı şm am ız  k a psa mı  d ı ş ı nd a  

b ı r a k ı lmı ş t ı r .  B u  b ö l üm de  y e r  a l a n  T MS  16  v e  T MS  3 8  m ad d i  ve  

m a dd i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ık l a r ı n ,  T MS 40  y a t ı r ı m  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u l l e r i n  n a s ı l  d e ğ e r l en ip  r ap o r l an m as ı  g e r e k t i ğ in i  

a ç ı k l a rk en ,  TMS  3 6 ’d a  i s e  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  k a y b ı n ı n  n a s ı l  t e sp i t  

e d i l i p  n a s ı l  r a po r l a n a c a ğ ı ,  v a r l ı k l a rda  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  g ö s t e r g e l e r i ,  

g e r i  kaz a n ı l a b i l i r  t u t a r ın  ö l ç ü l me s i ,  va r l ı k l a rd a  v e  ş e r e f i y e d e  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü nü n  r ap or l an m as ı n a  i l i şk i n  h us us l a r  a ç ık l a nm ak t ad ı r .   
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Ç al ı şm a mız ı n  s on  b ö l üm ün de  2 00 5  y ı l ı n d an  b u  y a n a  İ s t a nbu l  

M e nk u l  K ı y m e t l e r  B o r s as ın da  ( İ M K B )  i ş l em  y a p a n  v e  T M S/T F RS ’ l e r e  

g ö r e  r a p o r l am a  y a p a n  i ş l e t m e l e r in  f in a ns a l  t ab lo l a r ın da  ç a l ı şm amız  

k a ps am ın d ak i  k a l em le r d e  ö l çüm  ( d eğ e r l e m e)  f a r k l a r ın ı n  y e r  a l ı p  

a lm a d ı ğ ın ın  t e s p i t i  a m aç l anm ış t ı r .  B u  a m a ç  do ğ r u l t u s un d a  İ M K B  

3 0 ’d a  b an k a l a r  d ı ş ı nd a k i  i ş l e t me l e r in  2 0 05  –  2 01 1  y ı l l a r ı  a r a s ı nd a k i  

f i na ns a l  t ab l o l a r ı nd a k i  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r ,  m a dd i  du r an  

v a r l ık l a r ,  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r  v e  ş e r e f i y e  k a l em le r in de  h e r  

y ı l  h a n g i  y ö n t em  i l e  ö l ç üm  y a p ı l d ı ğ ı  ve  n a s ı l  r a p o r l a nd ı ğ ı  

i n c e l en miş t i r .   A r aş t ı rm ad a  20 11  y ı l ı  i t i b a r i y l e  İ M K B  3 0’ d a  y e r  a l an  

i ş l e tm e l e r  b az  a l ın mı ş  v e  b a nk a l a r  d ı ş ı nd a  y e r  a l a n  1 9  f i rm a n ın  

v e r i l e r i ,  2 00 5 -2 01 1  d ön em le r i  a r a s ı nda k i  f i n an s a l  t ab l o  k a l eml e r i  v e  

d ip no t l a r ı  i t i b a r i y l e  i n c e l e nmi ş ,  b ö y l e c e  k a p sam  d a h i l in d ek i  

i ş l e tm e l e r  t a r a f ı nd a n  s t a nd a r t l a r ın  g e r e k l e r in i n  u y g u l anm a s ı nd ak i  

h a s s a s i y e t ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n  y a y g ı n  k u l l a n ım ın ı n  o lu p  o lm a d ı ğ ı  

v e  g e r ç e ğ e  u y g u n  su nu m i ç in  i ş l e tm e l e r i n  t e r c ih l e r i n i n  n e  o l du ğ u  

t e sp i t  e d i lm e y e  ç a l ı ş ı l mı ş t ı r .    
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BİRİNCİ BÖLÜM 

DEĞERLEME VE GERÇEĞE UYGUN DEĞER 

 

1 .  ÜL K E Mİ Z DE  DE Ğ ER LE ME VE  DE Ğ ER LE ME ÖL ÇÜ LE Rİ  

M uh a s eb e  u y g u l a ma l a r ı nd a  v e r g i  m uha s e b es i  a n l a y ı ş ın ın  h a k im 

o ld u ğ u  ü lk em izd e  d e ğ e r l em e ,  V e rg i  U s u l  K an un u  h ü küm l e r i  

ç e r ç e v es i nd e  y a p ı lm a k t ad ı r .  V U K ’n un  25 8  v e  25 9 .  m a d d e l e r i nde  

d e ğ e r l em e ;  “v e r g i  m a t r a h l a r ın ın  he s a p l an m as ı y l a  i l g i l i  i k t i s ad i  

k ı y m e t l e r i n  v e r g i  k a n un la r ın da  g ö s t e r i l en  g ü n  v e  z a m an l a r d ak i  

d e ğ e r l e r in  t e sp i t i ”   ş e k l i nd e  t an ı ml an mı ş t ı r .  B u n a  g ö re  d e ğ e r l em e ;  

“ d e ğ e r in  h es a p l a n ı p ,  b e l i r l enm e s i  v e  a ç ık l anm a s ı  i ç i n  g e r e ken  

i ş l eml e r  b ü tü nü ”  ş ek l i nd e  t an ı ml an a b i l i r .   

D e ğ e r l em e  sü r e c i ,  f i n an s a l  t a b l o l a r d a  y e r  a l a n  b i l g i l e r i ,  

d o l a y ı s ı y l a  f i n an sa l  b i l g i  ku l l an ı c ı l a r ın ı n  k a r a r l a r ı n ı  do ğ r u dan  

e t k i l em e s i  n ed e n i y l e ,  m uh a se b e  a ç ı s ı nd a n  s on  d e r e c e  ö n em l i  b i r  

s ü r e ç t i r .  Ü l k emiz de  h e m V U K  h em  d e  TMS /T F RS ’d ek i  d e ğ e r l em e  

ö l çü l e r i n i n  b u lu nma s ı ,  a y n ı  b i l an ç o  u ns u ru nu n  i l k  k a y ı t  ve y a  t a k ip  

e d e n  d e ğ e r l e m e  dö n eml e r i nd e  f a rk l ı  d e ğ e r l em e  ö lç ü l e r i  i l e  p a ra  

c i ns i nd e n  i f ad e  ed i l eb i lm e le r i ,  d e ğ e r l em e y i  mu h as e b e  a ç ı s ı ndan  

k a rm a ş ı k  b i r  sü r e ç  h a l in e  g e t i rm ek te d i r .  (D e r an  v e  T ok a y ,  2 00 8 :1 8 )  

D e ğ e r l em e  ö l çü le r i  VU K ’ nu n  26 1’ i nc i  m ad d es in de  t e sp i t  

e d i lm iş  o l up  b u  d e ğ e r l em e  ö l ç ü l e r i  m a l i y e t  b e de l i ,  b o r s a  r a y i c i ,  

t a sa r r u f  d e ğ e r i ,  mu k a y y e t  d e ğ e r ,  i t i b a r i  d e ğ e r ,  r a y i ç  b e d e l ,  emsa l  

b e d e l  v e  e ms a l  ü c re t  v e  v e r g i  de ğ e r i  o l a r ak  s ı r a l a n m a k t ad ı r .  

T ü rk i y e  M u h a s e be  S t a nd a r t l a r ın da  i s e ,  g e r e k  k a v r a ms a l  ç e r ç e ve  

g e r e k s e  d i ğ e r  s t an da r t l a r  i ç i nd e  a ş a ğ ıda k i  ö l ç üm ( d e ğ e r l em e )  e s as l a r ı  

y e r  a l m a k t ad ı r .  
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•  T a r ih i  M a l i y e t ,  

•  C a r i  M a l i y e t ,  

•  G e r ç e k l e ş e b i l i r  Değ e r ,  

•  B u g ü n kü  D e ğ e r  

2. TÜRKİYE MUHASEBE STANDARTLARINDAKİ ÖLÇÜM İLE İLGİLİ 

KAVRAMLAR 

T MS/ T FRS ’ le r  i ç ind e  i l k  s ı r ad a  y e r  a l a n  “ K a vr am s a l  Ç e r ç e v e ” ,  

b i r  s t a nd a r t  n i t e l i ğ i n i  t a ş ı m am akl a  b i r l i k t e ,  a rd ın d an  y a y ı n l a n an  

s t an da r t l a r a  r eh be r l i k  e tm e  g ö r ev in i  ü s t l enm iş t i r .  M uh as e be  

s t an da r t l a r ın ın  u y g u l anm a s ı  ko nu su nda  z o r lu k l a r l a  v e y a  k a v r am la r ın  

a n l a ş ı l a m am as ı  g ib i  s o ru n l a r l a  k a r ş ı l a ş ı l d ı ğ ı nd a  b a şvu r u l a c ak  o l an  

r e h b e r  n i t e l i ğ in d ek i  “K a vr a ms a l  Çe r ç e v e ”d e  be l i r t i l e n  v a r l ı k l a r ,  

y a b a n c ı  k a y n a k l a r ,  g e l i r  v e  g id e r l e r in  t a n ıml a r ı n a  v e  t ah a kk uk  

k r i t e r l e r in e  s ad ık  k a l ın a r a k  r a po r l a nd ı ğ ın da ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  o l a r ak  

s un u l a n  f i n an sa l  t ab lo l a r  y a r a t a c a ğ ı  va r s a y ı l ı r .  

T MS/ T FRS ’ le r d e  f i n an sa l  t ab lo  k a l em le r in i n  ö l çüm ün e  ö n em 

v e r i lmi ş  ve  y e n i  ö l ç ü m  es a s l a r ı  su nu lm uş tu r .  Ö lç üm  a s l ın d a  y ı l l a r d ı r  

ü lk em izd e k i  mu has e b e  s i s t e mi nd e  y e r  a l a n  d e ğ e r l em e  i ş l emi d i r .  

M uh a s eb e  s t a nd a r t l a r ı nd a  d e ğ e r l em e  y e r i n e  ö l çüm  k a v r a mı  

k u l l a n ı lm ak ta d ı r .  M u h as e be d e  ö l çüm  ( d e ğ e r l em e ) ,  i ş l e tm e  

f a a l i y e t l e r i ne ,  v a r l ı k  v e  bo r ç l a r a  p a r a s a l  b i r  d e ğ e r  t ay i n  e d i l mes i  

s ü r e c id i r .  Ö l ç üm;  f i n an sa l  r ap o r l am a n ı n  a n ah t a r ı d ı r .  

Ö l çü m  s ü re c i ,  m uha s e b e  i ş l ev i n i n  ço k  ö n em l i  b i r  b ö l ü mün d e  y e r  

a lm a k t a d ı r .  K av r am s a l  Ç e r ç ev e ’d e  ö l ç üm   “ f i n ans a l  t ab lo la rd a  y er  

a la n  u ns ur l ar ın  b i l an ç od a  v e  g e l i r  t a b l osu nd a  t ah a k ku k  

e t t i r i l e ce k l e r i  v e  g ös t e r i l e c e k l e r i  pa ra sa l  t u t ar la r ın  b e l i r l e nm e s i  

i ş l e mi ”  o l a r a k  t a n ım la nm a k t ad ı r .  T a r ih s e l  ma l i y e t  ö l ç üsü  g e l e n ek se l  

o l a r a k  g ü v en i l i r ,  uy g u l a nm a s ı  ko la y  v e  u c uz  o l m as ı  a ç ı s ın d an  uz un  

y ı l l a r d ı r  mu h as eb e  t e o r i s y e n  ve  u y g u l a m a c ı l a r ı  t a r a f ın d an  

b e n im s en miş t i r .  A n c a k  TM S/T F RS ’ l e rd e  b e l i r t i l en  “f i na nsa l  
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t ab lo l ar a  d a ya l ı  o la ra k  g e l ec e ğ e  yö n e l i k  k ar ar l ar  a lm a”  i ş l e v in i  

t a r i h s e l  m a l i y e t l e r l e  d üze n l e nmi ş  f i n an s a l  t ab lo l a r ın  y e r i n e  g e t i rm es i  

o l an a ks ız  g ö rü lm ek t ed i r .  Z i r a  va r l ı k l a r ı n  v e  b o r ç l a r ı n  t a r ih se l  

m a l i y e t l e r i  bu  k a l e ml e r i n  g e r ç ek  d eğ e r l e r i n i  d e ğ i l ,  o lu ş t uk la r ı  v e y a  

e d in i ld ik l e r i  t a r ih t ek i  d e ğ e r l e r i n i  i f a d e  ed e r .  Da h a  so n r ak i  

d ö ne ml e rd e  t a r ih s e l  m a l i y e t  g e r ç e ğ i  y a n s ı t m ak t a n  uz ak l a ş ı r .  

T MS/ T FRS ’ le r d e  t a r i h s e l  m a l i y e t  t e r k  ed i lm em iş ,  a n c ak  

v a r l ık l a r ın  ku l l a n ım  sü r e l e r i  i ç in de  so n r ak i  dö n eml e r d e  o r t a y a  ç ı k an  

d e ğ e r  a r t ı ş  v e  az a l ı ş l a r ın ın  d a  d i kk a te  a l ınm a s ı n ı  g e r e k t i r en ,  bö y l e c e  

t a r i h s e l  m a l i y e t  i l e  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in  b i r l i k t e  ku l l an ı lm a s ın ı  

s a ğ l a y a n  k a r m a  b i r  ö l çü m  s i s t e mi  o lu ş t u r u l muş tu r .  M a l i y e t ,  b i r  

v a r l ı ğ ın  e ld e  ed i lm e s in d e  v e y a  i n ş aa t ı nd a  ö d en e n  n a k i t  v e y a  n a k i t  

b e nz e r l e r in i  v e y a  v e r i l en  d i ğ e r  b e de l l e r in  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i  

v e y a  b e l l i  du ru mla r d a ,  ( d i ğ e r  T FR S‘ l e r i n  öz e l  hü kü m le r i  u y a r ı n c a )  

i l k  m uh a s eb e l e ş t i rm e s i  s ı r a s ın d a  i l g i l i  v a r l ı ğ a  a t f e d i l e n  b e d e l i  i f a de  

e d e r .   

S t a nd a r t l a r a  g ö r e  b i r  v a r l ı ğ ın  m a l i y e t i  mu h as e b e l e ş t i r i l d i ğ i   

t a r i h t ek i  p e ş i n  f i y a t ı n ın  e şd e ğ e r id i r .  V U K ’d a  i s e  m a l i y e t  b e d e l i   

“ İ k t i s a d i  b i r  k ı y m e t in  ik t i s a p  ed i lm e s i  v e y a h u t  de ğ e r in in  a r t t ı r ı lmas ı  

m ün a se b e t i y l e  y a p ı l an  ö d em el e r l e  b u n l a r a  müt e f e r r i k  b i l umum 

g i d e r l e r i n  to p l am ı”  ş e k l i nd e  t a n ımla n m ak t a d ı r .  B u  t a n ım a  g ö re  

m a l i y e t  b e d e l i ,  b i r  i k t i s a d i  k ı y m e t in  e l d e  ed i lm es i  ve y a  d e ğ e r i n in  

a r t t ı r ı lm a s ı  i ç i n  k a t l a n ı l a n  s a t ın  a lm a  v e  im a l a t  h a r ca ma l a r ı  i l e  a l ı ş  

g i d e r l e r i n i n  t op l am ıd ı r .  B i r  va r l ı ğ ın  a l ımı y l a  i l g i l i  o l a r a k  g ü mrük  

v e r g i l e r i ,  n a k l i y e  v e  mo n t a j  g i de r l e r i ,  k omi s y o n  g i d e r l e r i ,  k u r  f a rk ı  

v e  f a i z  g i d e r l e r i  V U K ’n a  g ö r e  a l ı ş  g i d e r i  o l a r a k  m a l i y e t  b e d e l in e  

d a h i l  ed i l i r .   

T F RS ’ l e rd e ,  ö l çüm i l e  i l g i l i  ko nu l a r  h e r h an g i  b i r  s t an d a r t t a  

t op lu  o l a ra k  a ç ı k l an m amı ş t ı r .  Ö lç üm  i l e  i l g i l i  i l k e l e r ,  he r  s t a nd a rd ın  

i ç i nd e ,  i l g i l i  o l du ğ u  ko nu y a  i l i ş k in  o l a r ak  a ç ı k l an m ış t ı r .  İ l g i l i  

m uh a se b e  s t an d a r t l a r ı  ö l ç üm  ko nu su n a  a y r ı n t ı l ı  b i r  ş e k i ld e  y e r  



7 

 

v e rm e k t e d i r .  S t an da r t l a rd a  y e r  a l a n  ö l ç ü m( d e ğ e r l e me )  k av r am l a r ın dan  

e n  ö n eml i s i  o l a n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  k a v r a mı  f i n ans a l  t a b lo l a r d a  

g e r ç e k  b i l g i l e r  s unu lm as ın a  im k an  s a ğ l am a k t a d ı r .  S t a nd a r t l a r d a  f a r k l ı  

ö l çüm  k a v r aml a r ı  i ç i n  v e r i l en  t a n ıml a r  a ş a ğ ı d ak i  g i b i  öze t l e n eb i l i r .  

G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r ,  p i y a s a  k a t ı l ım c ı l a r ı  a r a s ın d a  ö l çüm 

t a r i h i nd e  g e r ç ek le şe c e k  o l a ğ a n  b i r  i ş l e m d e  b i r  v a r l ı ğ ı n  sa t ı ş ı nd a  e l de  

e d i l e c ek  v e y a  b i r  b o r cu n  d e v r in d e  ö d en e c e k  f i y a t t ı r .  D i ğ e r  b i r  

i f ad e y l e ,  v a r l ı ğ ı  e l i nd e  b u lu nd u r an  v ey a  b o r ç lu  k on um d a  o l a n  p i y a s a  

k a t ı l ım c ı s ın ın  b ak ı ş  a ç ı s ı y l a  ö l çüm  t a r i h in d ek i  ç ı k ı ş  f i y a t ıd ı r .    

İ ş l e t m e y e  ö z g ü  de ğ e r ,  b i r  i ş l e tm en in  b i r  v a r l ı ğ ın  d e v aml ı  

k u l l a n ı mın d an  ve y a  y a r a r l ı  öm rü nü n  s on un d a  e ld e n  ç ı k a r ı l d ı ğ ın da  

e l d e  e d i l m es i  bek l en e n  v e y a  b i r  y ü k ü m lü l ü ğ ün  k a r ş ı l an m as ı nd a  

o lu şm as ı  be k l e n en  n a k i t  ak ı ş l a r ı n ı n  bug ü n k ü  de ğ e r in i  i f a de  e d e r .  

G e r i  kaz a n ı l a b i l i r  t u t a r ,  b i r  v a r l ı ğ ın  ne t  s a t ı ş  f i y a t ı  v e  ku l l an ım 

d e ğ e r in d en  b ü y ü k  o l a n ıd ı r .  

K u l l an ı m d e ğ e r i ,  b i r  v a r l ık  v e y a  n a k i t  y a r a t a n  b i r i m de n  e l de  

e d i lm e s i  b ek le n en  g e l e c e k t e k i  n ak i t  ak ı ş l a r ı n ı n  bu g ü nk ü  d e ğ e r id i r .  

N e t  g e r ç ek l e ş eb i l i r  d e ğ e r ,  b i r  va r l ı ğ ın  t a hm in i  s a t ı ş  f i y a t ı nd an  

t am a ml am a  m a l i y e t i  v e  t ahm in i  s a t ı ş  g i d e r l e r i n i n  d ü ş ü lm e s i  su r e t i y l e  

b u l un a n  d e ğ e rd i r .  

D e f t e r  d e ğ e r i ,   b i r  v a r l ı ğ ın  b i r i kmi ş  a m o r t i sm an  v e  b i r i kmi ş  

d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  z a ra r l a r ı  i n d i r i l d ik t en  s on r a  f i n an sa l  t a b l o l a r a  

y a n s ı t ı l d ı ğ ı  t u t a r ıd ı r .  

F a r k l ı  s t an da r t l a r  i ç e r i s in de  y u k a r ı dak i  f a r k l ı  ö l ç üm  ka vr a ml a r ı  

y e r  a l m a k t a  a n c ak  K av r am sa l  Çe r çe v e d e  bu n l a r ı  öz e t l e y e n  t a r ih i  

m a l i y e t ,  c a r i  m a l i y e t ,  g e r ç e k l e ş e b i l i r  d e ğ e r  v e  bu g ü nk ü  d e ğ e r  o lm a k  

üz e r e  dö r t  ö l çü m esa s ı  bu l un m ak t a d ı r .  
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2 . 1 .  Ta r i h i  M al i y e t  

K a v r am sa l  Ç e rç ev e ’ d e  t a r ih i  m a l i y e t ;   v a r l ık l a r ın  e ld e  

e d i ld ik l e r i  t a r i h t e  a l ı ml a r ı  i ç i n  öd e n en  n ak i t  v e y a  n a k i t  b e nz e r l e r in in  

t u t a r l a r ı  i l e  on la r a  k a r ş ı l ı k  v e r i l e n  va r l ı k l a r ı n  p i y a s a  d e ğ e r l e r i  i l e  

ö l çüm l enm e s i d i r .  B o r ç l a r ,  b o r ç  k a r ş ı l ı ğ ın d a  e ld e  e d i l en in  tu t a r ı  i l e  

v e y a  i ş l e tm e n in  n o rm a l  f a a l i y e t l e r i nd e n  k a y n a k l an an  bo r ç l a r d a ,  

ö r n e ğ i n ,  ku r uml a r  v e r g i s in d e  o l du ğ u  g i b i ,  b o r c un  k a p a t ı l ma s ı  i ç in  

g e r e k e n  n ak i t  v ey a  n a k i t  b e nze r l e r i n in  t u t a r ı  i l e  g ö s t e r i l i r .  Bu  

ö l çüm d e  f i na ns a l  t a b lo  k a l eml e r i n i n  e n f l a s y o n  g i b i  n e de n l e  g e r çek  

d e ğ e r l e r in d e  me y d a n a  g e l e n  d e ğ i ş i k l ik l e r  d i kk a te  a l ın m ad ı ğ ı nd an  

t a r i h i  m a l i y e t ,  i ş l e tm e l e r i n  g e r ç e k  f a a l i y e t  so nu ç l a r ın ın  

a n l a ş ı lm as ı nd a  y e t e r s i z  k a l ı r .  

2 . 2 .  C a r i  M al i y e t  

K a v r am sa l  Çe r ç e ve ’ d e k i  t an ım a  g ö r e ,  c a r i  ma l i y e t ,  v a r l ı k l a r ı n  

a l ı nm a s ı  i ç i n  g e r eke n  n ak i t -  n ak i t  b e nz e r i ,  bo r ç l a r ı n ,  k apa t ı lm as ı  i ç in  

g e r e k e n  n ak i t -  n a k i t  b e nze r l e r i d i r .  Va r l ı k l a r  a y n ı  v a r l ı ğ ı n  v e y a  b u  

v a r l ık l a r a  e şd e ğ e r  o l an  b i r  v a r l ı ğ ı n  a l ı nm as ı  i ç i n  h a l i  h az ı rd a  g e r e k en  

n a k i t  v e y a  n a k i t  b e nz e r l e r i n in  tu t a r ı  i l e  g ö s t e r i l i r l e r .  B o r ç l a r  

y ü k ü m lü l ü ğ ün  k apa t ı lm as ı  i ç in  g e r e ke n  n ak i t  v e  n a k i t  b e nz e r l e r in in  

i sk on to  e d i l m emi ş  t u t a r l a r ı  i l e  g ös t e r i l i r .   

B u  d e ğ e r l em e  ö l çüs ün e  y e r i n e  k o y m a  m a l i y e t i  d e  d e nm e k t ed i r .  

B u  n e d en le  c a r i  m a l i y e t  k a v r a mı  i ç i nd e  y e r  a l a n  b rü t  y e n i l e me  

m a l i y e t i  v e  n e t  y e n i l e m e  m a l iy e t i  k a v r aml a r ı n ı  a ç ı k l am ak  

g e r e k m ek te d i r .  

B i r  v a r l ı ğ ın  g e l ec e k te  su n ab i l ec e ğ i  k ı y m e t i  v e y a  h i zme t  

e d e b i l m e  k ap as i t e s in i  k a r ş ı l a y a b i l ec e k  b i r  b aşk a  va r l ı ğ ı n  sa t ın  

a l ı nm a s ı  ve y a  ü r e t i lm es i nd e  k a t l a n ı l ac a k  m a l i y e t  b r ü t  ca r i  y e n i l e m e  

m a l i y e t i d i r .  V a r l ı ğ ı n  b rü t  c a r i  y e n i l em e  m a l i y e t i n d en ,  ca r i  m a l i y e t e  

g ö r e  d üz e l t i lm i ş  b i r i kmi ş  am o r t i sm an l a r ı n  ç ı k a r ı lm a s ı  i l e  b u lu n ac a k  
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m al i y e t  n e t  c a r i  y e n i l em e  m a l i y e t i d i r .  ( Ak do ğ a n  v e  Te n k e r ,  2001 :  

7 7 9)   

2 . 3 .  G e rç ek l eş eb i l i r  D e ğe r  

K a v r am sa l  Ç e r ç ev e ’ d e  “G e r ç ek l e ş e b i l i r  D e ğ e r  ( Ö d eme  

D e ğ e r i ) , “ V a r l ı k l a r ın ,  i ş l e t me n i n  n o rm a l  f a a l i y e t  k o şu l l a r ın da ,  b i r  

v a r l ı ğ ın  e l d en  ç ıka r ı l ma s ı  h a l i nd e  e l e  g e ç e c e k  o l an  na k i t  v e  n a k i t  

b e nz e r l e r in in  tu t a r ı ”  o l a r ak  v e   “ bo r ç l a r ın ,  i ş l e tm en in  n o r m a l  f aa l i y e t  

k oş u l l a r ı nd a ,  k a pa t ı lm a l a r ı  i ç i n  ö d en m es i  g e r e k en  n ak i t  v e  n a k i t  

b e nz e r i  d e ğ e r l e r in  i s ko n t o  ed i lm em iş  tu t a r l a r ı  ”  ş e k l in de  

t a n ım la nm a k t ad ı r .  

“ C a r i  m a l i y e t  ö l çü sü nd e  v a r s a y ı m sa l  s a t ın  a lm a  y a k l a ş ı mı  

v a r k en ,  bu  ö l çü d e  v a r s a y ı m s a l  s a t m a  y a k l a ş ımı  va r d ı r . ”  ( K a h r am an ,  

2 0 06 :  4 0 )  

N e t  S a t ı ş  ( G e r çe k le ş e b i l i r )  D e ğ e r i :  “V a r l ık l a r ın  e l d e  tu tu lm a y ı p  

n o rm a l  k oş u l l a r  a l t ı nd a  s a t ı lm a l a r ı  du r u mu nd a  s a ğ l a n a c ak  g e l i rd e n  bu  

a m a ç  i ç in  y a p ı l an  g i d e r l e r i n  ç ı k a r ı lm a s ı y l a  b u l un an  ne t  t u t a r d ı r . ”  

( A k do ğ a n  v e  T en k e r ,  2 00 1 :  7 81 )   

2 . 4 .Bu günkü  De ğ er  

K a v r am sa l  Ç e r çe v e ’ d e  “ bu g ü nk ü  d e ğ e r ,  v a r l ı k l a r ın ,  i ş l e tm e n in  

n o rm a l  f a a l i y e t  k o şu l l a r ın d a ,  i l e rd e  y a r a t a c a k la r ı  n e t  n ak i t  

g i r i ş l e r in i n  b u g ünk ü  i sk on t o  ed i lmi ş  d e ğ e r l e r i ”  v e  “ b o rç l a r ın ,  

i ş l e tm e n i n  no rm a l  f a a l i y e t  k o ş u l l a r ın d a ,  k a p a t ı lm a l a r ı  i ç in  i l e r i d e  

ö d en m es i  g e r e ke n  n e t  na k i t  ç ı k ı ş l a r ı n ın  bu g ü nk ü  i sk o n t o  e d i l miş  

d e ğ e r l e r i ”  o l a r ak  t an ıml a nm ak t ad ı r .  

B u g ü n kü  d e ğ e r  ka v r am ı ,  “ N e t  Ş im di k i  D e ğ e r ”  o l a r a k  d a  

a d l an d ı r ı l ma k t a d ı r .  B u  y ö n t em d e  v a r l ık t a n  g e l e c ek te  e ld e  ed i l e c e ğ i  

h e s ap l a n an  y a r a r ı n  b e l i r l i  b i r  i sk on t o  o r a n ı  i l e ,  b u gü n kü  d e ğ e r e  

i nd i r g e n me s i  i s t en m ek t e d i r .  B u r ada  h em  e l d e  e d i l e c e k  d e ğ e r in  

t a hmi n i ,  h e m  s e ç i l e c e k  i s ko n to  o r an ın ın  h es a b ı ,  h e m  d e  b u  t ah min  ve  

h e s ap l a m a l a ra  g ö re ,  i ş l em in  m a t em a t iks e l  o l a r ak  s on uç l a nd ı r ı lm as ı  
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o ld uk ç a  zo r  o l duğ u  i ç i n  n e t  ş i mdi k i  d e ğ e r  u y g u l am a s ı  o l du k ç a  

s ın ı r l ı d ı r .  ( A kd o ğ an  ve  T e nk e r ,  20 01 :  7 8 1)  
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İKİNCİ BÖLÜM 

TÜRKİYE MUHASEBE STANDARTLARI 

KAPSAMINDA DURAN VARLIKLARIN ÖLÇÜMÜ 

 

1 .  M A D Dİ  VE M A DDİ  OL M A YA N  D U RA N  VA RL I KL A R 

1 . 1 .  M a ddi  Du r an  V ar l ık la r ın  T anı m ı  

T MS  1 6 ’d a  m a dd i  d u r an  v a r l ık l a r  şu  ş ek i ld e  t a n ım lan mı ş t ı r :  

“ M al  ve  h i zm e t  ü re t i mi  v e y a  a r z ın d a  k u l l an ı lm a k ,  b a şka l a r ı n a  k i r a y a  

v e r i lm ek  v e y a  i d a r i  am a ç la r  ç e r ç eve s in de  k u l l a n ı l ma k  ü ze r e  e ld e  

t u t u l an  v e  b i r  d ön e md e n  d ah a  f az l a  k u l l a n ım ı  ön g ö rü l en ,  f i z ik i  

k a l eml e rd i r .  

B u  t a n ım d an  d a  an l a ş ı l a c a ğ ı  üz e r e ,  TM S  1 6  m a dd i  d u r an  v a r l ı k  

k a v r amı nd a  şu  üç  öz e l l i ğ i  a r am ak t a d ı r .  

•  İ ş l e t m ed e  b e l i r t i l e n  a ma ç la r  i ç in  k u l l a n ı lm a l ı d ı r .  Y a n i ,  

k e nd i s i  d o ğ ru d an  a l ım  s a t ım a  ko nu  ed i lm e k  i ç i n  ed in i lm em e l i ,  a l ım  

s a t ım a  ko nu  e d i l e ce k  b aş k a  m a l  v e  h i zm e t l e r in ,  ü r e t imi nd e  k u l l a nm ak  

i ç i n  ed in i lm e l id i r .  Y a  d a  k i r a y a  v e r e r ek ,  g e l i r  g e t i r m e l i  v e y a  

i ş l e tm e n i n  i d a r i  h i zm e t l e r in d e  ku l l an ı lm a l ıd ı r .  

•  İ ş l e t m ed e  y u k a r ı da  b e l i r t i l en  a m a ç la ,  b i r  d ön e md en  f a z l a  

s ü r e y l e  k u l l an ı l ab i l e c e k  v e  i ş l e tm e  m ül k i y e t i nd e  k a l ab i l ec e k  n i t e l ik t e  

o lm a l ıd ı r .  

•  B u  v a r l ı k l a r ,  “ f i z i k i “  o l a r a k  v a r  o l a n ,  y a n i  s om ut  ( e l l e  

t u t u lu r ,  g öz l e  g ö r ü l ü r )  v a r l ık l a r d ı r .  Bu  a n l am d a  t a ş ı n ı r  ve y a  t a ş ın maz  

o lm a l a r ı n ı n  ön em i  y o k t u r .  Ön e ml i  o l an ,  f i z ik i  n i t e l ik t e  o l ma l a r ıd ı r .  

T MS  16 ’ y a  g ö r e  b i r  i ş l e t m en in  b i r  d ön e md en  f az l a  

k u l l a n ı l a b i l e c e k  y a d a  s ad e c e  b i r  m ad d i  du r a n  v a r l ı k  k a l em i y l e  i l i şk i l i  
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o l a r a k  k u l l a n ı l a n  y e d e k  p a r ç a  v e  m a lz em el e r i  d e  m ad d i  d u r an  v a r l ık  

k a ps am ın d ad ı r .  

T MS  1 6’  d a  m a dd i  d u r a n  v a r l ı k  ka v ra mı n ı n  n e l e r i  k ap sa m a d ı ğ ı  

v e  b u  s t an d a r d ı n  k a p s amı  d ı ş ı nd a  k a l an l a r ın  n e l e r  o l du ğ u  da  

b e l i r t i lmi ş t i r .  B una  g ö r e ;  s a t ı ş  am aç l ı  e l d e  tu tu l a n  m a dd i  du r an  

v a r l ık l a r ,  t a r ım s a l  f a a l i y e t l e  i l g i l i  c an l ı  va r l ık l a r ,  m ad en l e r e  i l i şk in  

a r a m a ,  h az ı r l ı k  ç ık a rm a  v e  d e ğ e r l en d i rm e  h a r ca m al a r ı  v e  pe t ro l ,  

d o ğ a l g az  v e  be nze r  y e n i l en e b i l i r  o l ma y a n  d o ğ a l  k a y n a k l a r  g ib i  

m a d en l e r  üze r i nd ek i  h a k l a r  v e  m a den i  k a y n a k l a r ,  TMS  1 6  k a ps am ı  

d ı ş ı n da d ı r .  A n ca k  b u  S t a nd a r t  y u k a r ıd a k i  v a r l ık l a r ı n  g e l i ş t i r i lm es i  y a  

d a  k o ru nm as ı nd a  k u l l a n ı l a n  v a r l ı k l a r  i ç in  ku l l an ı lm a k t a d ı r .  A y r ı ca  

k i r a l am a y a  k o n u  e d i l en  m a dd i  d u ran  v a r l ık  i ş l eml e r i  i l e  y a t ı r ı m  

a m a ç l ı  e l d e  t u t u l a n  g a y r i m e nk u l l e r  d e  b u  s t a nd a r d ın  k a ps am ına  

g i r m em ek t ed i r .   

G a y r i m e nk u l l e r  o l a r a k  d a  a d l a nd ı r ı l an  m a dd i  du r a n  v a r l ık l a r ın  

b i r  k ı smı  t a ş ı nma z  n i t e l i ğ i nd ed i r .  T a ş ı nm az  m a l l a r ,  ü l ke mizd e  

0 8 .1 2 . 20 01  t a r i h  ve  2 46 07  s a y ı l ı  R esm i  G az e t e ’d e  y a y ı m la n an  42 71  

s a y ı l ı  “ Tü rk  M e d en i  Ka nu nu ”  n un  7 04 ’  ü nc ü  m ad de s i nd e ;  

•  A r az i ,  

•  T a pu  kü t ü ğ ün d e  a y r ı  s a y f a y a  k a y d e d i l e n  b a ğ ı ms ız  v e  s ü r e k l i  

h a k l a r ,  

•  K a t  mü lk i y e t i  k ü tü ğ ü n e  k a y ı t l ı  ba ğ ım s ız  bö lü ml e r ,  ş ek l i nd e  

s a y ı l mış t ı r .  

G a y r i m e nk u l  t a n ım ı  k ap s amı n a ,  g ay r i m e n ku l l e r in  m üt e m mim 

c üz i  n i t e l i ğ i nd e  d e ğ e r l e r  d e  a l ın ma l ı d ı r .  M e d en i  Ka n un ’ a  g ö r e ;  

m üt em mim  cüz i l e r ;  i k t i s ad i  ve  hu ku k i  b a k ım d an  ba ğ ı m s ız  ş e y l e r  

o lm a y ı p  d i ğ e r  b i r  ş e y e  ( a s ı l  ş e y e )  d a h i l  o l a n  v a r l ı k l a r d ı r .  B un l a r ,  

b a ğ ım s ız  b i r  n i t e l ik  t a ş ım a d ık l a r ı  i ç in ,  t ek  b a ş ı na  m ülk i y e t  k o nu su  

o l am az l a r ,  do l a y ı s ı y l a ,  a s ı l  ş e y i n  y a s a l  s on uç l a r ın a  t a b i  o lu r l a r . ”  

( T ok a y ,  2 00 2 :  6 )  
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B a z ı  m a dd i  du r a n  v a r l ık l a r  i s e ,  t a ş ı nm az  n i t e l i k t e  o lm a y ı p ,  

t a ş ın a b i l i r  öz e l l i k t e d i r l e r .  B i r  ma dd i  d u r an  v a r l ı ğ ın  t a ş ın a b i l i r  o l m as ı  

i ç i n  şu  öz e l l i k l e r i  i ç e r m es i  g e r e km ek te d i r ;  

•  F iz ik i  v a r l ık l a r d ı r ,  

•  İ ş l e t m ed e  uzu n  s ü r e  ( e n  az  b i r  y ı l )  ku l l a n ı l a cak  

n i t e l ik t e d i r l e r ,  

•  İ ş l e t m e  f a a l i y e t i n in  s ü rd ü rü l e b i l m es i  i ç in  g e r e k l i  o l an  ve  

i ş l e tm e d e  ku l l an ı l an  va r l ık l a r d ı r ,  

•  H a r e k e t  e d eb i l i r  v e y a  b o zu lma d a n ,  a s ı l  n i t e l i ğ i n i  

k a y b e t m ed e n  t a ş ı nab i l i r ,  y e r l e r i  d e ğ i ş t i r i l eb i l i r l e r .  

B i r  v a r l ık t an  y a l n ız c a  t ek  b i r  m uh as e b e  d öne mi nd e  

y a r a r l a n ı l ı r s a  o  m a l i y e t ,  o  d ön em in  g id e r i  o l a r ak  t an ın ı r .  B i r de n  f az l a  

d ö ne m y a r a r l a n ı l an  b i r  v a r l ı ğ ın  m a l i y e t i  i s e ,  v a r l ı ğ ı n  y a r a r l a n ı l an  

d ö ne ml e rd e  u ğ r a y a c a ğ ı  t ü ke nm el e r i n  d a ğ ı t ı mı y l a  o r a n t ı l ı  o l a r ak  o  

d ö ne ml e r e  d a ğ ı t ı l ı r .  M a l i y e t l e r in  mu ha s e b e  d ön e ml e r in e  d a ğ ı t ı l m as ı  

b az ı  v a r s a y ı m l a r a  d a y a n d ı r ı l d ı ğ ı nd an ,  b i r  v a r l ı ğ ın  m a l iy e t i n in  b e l l i  

b i r  k ı s mı  h e r  muh a s eb e  d ön em in d e  a mo r t i sm a n  g i d e r i  ad ı  a l t ı nda  

g i d e r l e ş t i r i l i r .  Amo r t i s ma n l a r ,  g e r ç ek t e  s ab i t  v a r l ık l a r ı n  g e l e c e k t e  

g e l i r  y a r a t m a  v e  g e l i r  y a r a t ı lm as ı nd a  y a r a r l ı  o l m a  y o l u nd a  u ğ r a y a c a ğ ı  

t ük e nm el e r i n  d ön em le r  a r a s ın da k i  d ağ ı l ı mı  k on us un d a  y a p ı l mış  baz ı  

v a r s a y ı m l a rd ı r .  (S ön m ez ,  2 00 4 :  93 )  

1 . 2 .  M addi  O l m aya n  Du ran  Va r l ık l ar ın  T anı m ı  

İ ş l e t m e l e r i n  a k t i f l e r i nd e  y e r  a l a n  m ad d i  o l m a y a n  d u r a n  

v a r l ık l a r ,  f i z ik i  v a r l ık l a r ı  o lm ay a n ,  k u l l an ı lm a l a r ı  s on u cu nd a  

i ş l e tm e n i n  h a s ı l a t ın d a  a r t ı ş  do ğ u r an  v e  i ş l e tm e y e  t i c a r i  b i r  f a y d a  

s a ğ l a y a n  h a k l a r ,  im t i y a z l a r  v e  üs t ün l ük le r d en  o l uş u r .  B u  i mt i y a z  v e  

ü s t ün lü k l e r  i ş l e tme  t a r a f ın d an  b i r  be d e l  ö d en e r ek  s a t ın  a l ı n ı r  v e y a  

i ş l e tm e n i n  f a a l i y e t l e r i n i n  b i r  s on u cu  o l a ra k  o r t a y a  ç ı k a r l a r .   

İ ş l e t m e l e r  k â r l ı l ı k  g ü c ü n ü  a r t t ı r m ak  i ç i n  bu  tü r  ha k l a r a  s ah ip  

o l ab i lm ek t ed i r l e r .  M a dd i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ık l a r ın  
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m uh a se b e l e ş t i r i l m es in d e  b e l i r l i  b i r  b e d e l in  ö d enme s i  ş a r t t ı r .  

V a r l ık l a r a  an c a k  bu  ş e k i l d e  d ah i l  e d i l e b i l i r l e r .  

R e k l âm ,  e ğ i t im ,  i l k  t e s i s  v e  g e l i ş t i rm e  f aa l i y e t l e r i  i ç in  y a p ı l an  

h a r c am al a r  ma dd i  o lm a y a n  d u r an  va r l ı k  s t an da r d ı  i ç i n d e  y e r  a l an  

h a r c am al a r d ı r .  Ge l i ş t i r me  f a a l i y e t l e r i  b i l g i n in  g e l i ş t i r i lm e s in e  

y ö n e l ik t i r .  B u  n ed en l e ,  bu  f a a l i y e t l e r  f i z i ks e l  b i r  va r l ık l a  s on u ç l an sa  

d a h i  (p ro to t ip  g ib i ) ,  v a r l ı ğ ın  f i z i kse l  u ns u ru ;  i ç i n de k i  b i l g i  g i b i  

m a dd i  o lm a y a n  u ns u ru n a  g ö r e ,  i k i n c i l  b i r  du r um da d ı r .  ( TM S 38 ,  

M a dd e  5 )  

T MS  38 ’ e  g ö r e ,  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a r ı n ,  b i l an ço  

a k t i f i nd e  r a po r l a nm a s ı  i ç in  g e r ek l i  ko şu l l a r  a şa ğ ı d ak i  g i b i d i r :  

•  M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r ı n ,  v a r l ı k  o l a r a k  

m uh a se b e l e ş t i r i l m es i  i ç in  ön c e l ik l e  t a n ım la n ab i l i r  o lma s ı  g e r e k i r .  

T a n ı ml an a b i l i r  o lma s ı ,  a y r ı ş t ı r ı l ab i l i r  y a n i  i ş l e t m ed en  ay r ı l a b i lm e  y a  

d a  bö lü n eb i lm e  öz e l l i ğ i n e  s a h i p  v e  b i r e y s e l  o l a r a k  y a  d a  i l g i l i  

s öz l e ş m e  i l e  b i r l i k t e ,  v a r l ık  y a  d a  b o rç l a  b e r a be r  s a t ı l a b i l i r ,  

d e v r ed i l eb i l i r ,  l i s a n s  a l t ı n a  a l ın a b i l i r ,  k i r a l a n ab i l i r  y a  d a  t a k as  

e d i l eb i l i r  o l m as ı n ı  i f ad e  ed e r .  T an ı mla n a b i l i r  o lm a s ı  i ç in ,   d i ğ e r  h ak  

v e  y ü k ü mlü lü k l e rd e n  a y r ı l a b i lm es in e  v e y a  d e v r e d i l e b i lm es i n e  

b a k ı l m ak s ız ı n ,  s öz l e ş m e y e  b a ğ l ı  ha k l a r d an  y a  d a  d i ğ e r  y a s a l  

h a k l a rd a n  k a y n a k l an m as ı  g e r ek i r .   

•  V a r l ık l a  i l i şk i l e n d i r i l eb i l en  g e l e c ek te k i  e ko nom ik  y a r a r l a r ın  

i ş l e tm e  i ç i n  g e r ç ek l e şm es i  o l a s ı  i s e  ve  v a r l ı ğ ın  m a l i y e t i  v e y a  d e ğ e r i  

g ü v e n i l i r  b i r  ş e k i ld e  ö l ç ü l e b i l i y o r s a ,  m a d d i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ı k  

o l a r a k  a k t i f l e ş t i r i lm e l id i r .  

•  M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık  o l a r ak  a k t i f l e ş t i r i lm e s i  i ç in ,  

v a r l ı ğ ın  i ş l e tm e  i ç i  y a r a t ı l an  ş e r e f i y e d e n  k a y n a k l a nm am a s ı  g e r ek i r .  

İ ş l e t m e  i ç in d e  y a r a t ı l an  ş e re f i y e ,  v a r l ık  o l a r ak  mu h as e be l e ş t i r i l mez .  

İ ş l e t m en in  t i c a r i  i t i b a r ı n ın  o lm as ı ,  i y i  b i r  y ö n e t i m  ka d r os un a  v e  

b e ş e r i  k a y n a k l a ra  s a h i p  o l m as ı ,  g e n i ş  p az a r  po ta ns i y e l i  v e  mü ş t e r i  

k i t l e s in e  s a h ip  o lm a s ı  g i b i  i ş l e tm en in  k a r  e ld e  e tm e s in e  k a tk ı  
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s a ğ l a y a n ,  a n c a k  ma l i y e t i  v e  f a y d a s ı  ö l çü l e m e y e n ,  a y r ı ş t ı r ı l ab i l i r  ve  

t a n ım la n ab i l i r  o l may a n  n i t e l ik l e r  v a r l ık  o l a r a k  mu h as eb e le ş t i r i l mez .  

M e v cu t  u y g u l a m a la r ım ızd a  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  va r l ı k l a r  

i ç i nd e  y e r  a l a n  ş e re f i y e ,  m u h a s eb e  s t a n d a r t l a r ı n a  g ö r e  m a dd i  o lm a y a n  

d u r an  v a r l ı k l a r ın  s a h ip  o lm a s ı  g e r e k en  a y r ı ş t ı r ı l a b i l i r  o lm a  t a n ı mın ı  

k a r ş ı l am a d ı ğ ın d an  a y r ı  b i r  h es a p  g rub u  o l a r a k  r a po r l a n ı r  v e  m a dd i  

o lm a y a n  d u r a n  va r l ı k  g r u bu  i ç i nd e  y e r  a lm az .  

 B i r  k a l e m  m a dd i  o l ma y a n  d u r a n  v a r l ık  t an ımı n a  u y m a z  i s e ,  o nu  

e l d e  e tm e k  y a  d a  i ş l e tm e  i ç in de  y a r a t m ak  i ç i n  k a t l a n ı l a cak  

h a r c am al a r ,  o lu ş tuk l a r ı  an d a  g id e r  o l a r ak  mu h as e b e l e ş t i r i l i r .  İ l g i l i  

k a l emi n  b i r  i ş l e tm e  b i r l e şm e s i  s ı r a s ı nd a  e l d e  e d i lm iş  o lm as ı  

d u ru mu nd a ,  söz  kon us u  k a l em,  e ld e  e tm e  t a r i h i nd e  m u h a se b e le ş t i r i l en  

ş e r e f i y e n i n  b i r  p a rç a s ı n ı  o luş tu r u r .  ( TM S 38 ,  M a dd e  1 0 )  

M a dd i  o l m a y a n  d u r a n  v a r l ık  t a n ımı ,  m a dd i  o lm a y a n  d u r an  

v a r l ı ğ ın  ş e r e f i y e d e n  a y r ı  o l a r ak  b e l i r l en eb i lm e s in i  ge r e k t i r i r .  B i r  

i ş l e tm e  b i r l e ş me s i nd e  m uh as e b e l e ş t i r i l en  ş e r e f i y e ,  b i r  i ş l e tm e  

b i r l e şm e s i nd e  e ld e  e d i l e n ,  b i r e y s e l  o l a r a k  t e s p i t  e d i lm e y e n  v e y a  a y r ı  

o l a r a k  m uh a se b e le ş t i r i l me y e n  d i ğ e r  v a r l ık l a r da n  k a y n a k l an an  

g e l e c e k t e k i  e ko nom ik  y a r a r l a r ı  i f ad e  e d e n  b i r  v a r l ı k t ı r .  G e l e c ek t ek i  

e k on omi k  y a r a r ,  e ld e  ed i lmi ş  b e l i r l e ne b i l i r  v a r l ı k l a r  a r a s ın d ak i  y a  d a  

f i na ns a l  t a b l o l a rd a  t e k  b aş ı n a  mu h as e b e l e ş t i r i lm e s i  u y g u n  

g ö r ü lm e y e n  v a r l ık l a r  a r a s ın da k i  s i n e r j in i n  b i r  so nu c u  o l a b i l i r .  (TMS 

3 8 ,  M a dd e  1 1 )  

B i r  i ş l e tm e  b i r l e şm e s in d e  e ld e  ed i l e n  b i r  v a r l ı k  a y r ı l a b i l i r s e  

v e y a  s ö z l e ş m ed en  y a  d a  d i ğ e r  y a s a l  h a k l a rd a n  k a y n a k l an ı y o r s a ,  söz  

k o nus u  v a r l ı ğ ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in i  g ü ve n i l i r  b i r  ş ek i l de  ö l ç mek  

i ç i n  y e t e r l i  b i l g i  m e v cu t tu r .  B i r  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  va r l ı ğ ın  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğe r in i  ö l ç me k  i ç i n  k u l l a n ı l a n  t ah mi n le r  söz  ko nus u  

o ld u ğ un d a ,  f a r k l ı  o l a s ı l ı ğ a  s ah i p  b i r  d i z i  m uh te m e l  so nu ç  b u lu nu r ;  b u  

b e l i r s i z l ik ,  v a r l ı ğ ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in in  ö l ç ü l m es i nd e  d i kk a t e  

a l ı n ı r .   ( TM S 38 ,  M a dd e  3 5 )  
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B i r  i ş l e tm e  b i r l e şme s in de  e d in i l en  m ad d i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık ,  

a n c a k  on un l a  i l g i l i  b i r  söz l e şm e ,  b e l i r l en e b i l i r  b i r  v a r l ık  v e y a  b o r ç l a  

b i r l i k t e  d üş ün ü ldü ğ ü n de  a y ı r t  ed i l e b i l i y o r  o l a b i l i r .  B u  tü r  

d u ru ml a rd a ,  e d in en  i ş l e tm e ,  i l g i l i  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı ,  

ş e r e f i y e d e n  a y r ı  o l a r ak  ve  i l g i l i  b u l un du ğ u  k a l e ml e  b i r l i k t e  

m uh a se b e l e ş t i r i r .  (T MS  3 8 ,  M ad d e  36 )  

B a z en ,  i ş l e tm e  i ç i  y a r a t ı l an  b i r  m a dd i  o l ma y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ın  

m uh a se b e l e ş t i r i l e b i l i r  n i t e l ik t e  o lu p  o lm ad ı ğ ı n ı n  d e ğ e r l en d i r i lm es i  

i ç i n  a ş a ğ ı d ak i  hu sus l a r a  b a k ı l ı r .  

•  B e k l en i l en  g e l e ce k t ek i  e ko nom ik  y a r a r l a r ı  s a ğ l a y a c a k  

b e l i r l en e b i l i r  b i r  v a r l ı ğ ı n  o lu p  o l ma d ı ğ ı n ın  v e  n e  z am an  

o ld u ğ un un  t e s p i t i  ve  

•  V a r l ı ğ ın  m a l i y e t i n in  g ü ve n i l i r  b i r  ş e k i l d e  b e l i r l e n m es i .   

B a z ı  du ru ml a rd a ,  b i r  m ad d i  o lm ay a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı  i ş l e tm e  

i ç i nd e  y a r a t m an ı n  m a l i y e t i ,  i ş l e tm e  i ç i  y a r a t ı l an  ş e r e f i y e n i n  b ak ım 

v e y a  g e l i ş t i r m e  ma l i y e t i nd e n  v e y a  g ü n l ük  op e r as y o n l a r ı n  y ü r ü t ü lme  

m a l i y e t i n d en  a y ı r t  e d i l em e y e b i l i r .  (TM S 38 ,  M ad d e  5 1 )B u  du r um da ,  

i ş l e tm e  i ç i  y a r a t ı l an  b i r  m add i  o l m a y a n  d u ra n  v a r l ı ğ ın  

m uh a se b e l e ş t i r i l e b i l me s i  i ç i n  g e r e k l i  k r i t e r l e r i  s a ğ l a y ı p  

s a ğ l am a d ı ğ ın ın  de ğ e r l e nd i r i lm e s in de ,  i ş l e tm e  i l g i l i  v a r l ı ğ ın  

o lu şu mu nu  a r a ş t ı rm a  s a fh as ı  v e  ge l i ş t i r me  s a fh a s ı  o lm ak  üz e r e  

s a f h a l a r a  a y ı r ı r . ( TM S 38 ,  M ad d e  52 )A r a ş t ı r ma d an  (v e y a  i ş l e tm e  i ç i  

b i r  p r o j en i n  a r a ş t ı r m a  sa f h as ı nd a n )  ka y n a k l a n an  h e r h a ng i  b i r  m add i  

o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık  mu ha s eb e l e ş t i r i l mez .  A ra ş t ı r ma  ( ve y a  i ş l e tme  

i ç i  b i r  p r o j en in  a r a ş t ı rm a  s a fh a s ı )  h a rc a m al a r ı  g e r ç e k l e ş t i ğ i nd e  g id e r  

o l a r a k  mu h as eb e le ş t i r i l i r .  (T MS 38 ,  Ma d d e  53 )  

S a de c e ,  a ş a ğ ı da k i  k o şu l l a r ın  t ama mı n ı n  v a r l ı ğ ı  ha l i nd e ,  

g e l i ş t i rm ed e n  (v ey a  i ş l e t m e  b ün y e s in d e  y ü r ü t ü l en  b i r  p ro j en in  

g e l i ş t i rm e  s a fh a s ınd a n )  k a y n a k l a n an  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r  

m uh a se b e l e ş t i r i l i r :  
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a )  M a dd i  o l m a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ın  ku l l an ım a  ve y a  s a t ı ş a  h az ı r  

h a l e  g e l eb i lm es i  i ç i n  t a m aml a nm as ın ın  t e kn i k  o l a r ak  m üm kü n  o lm a s ı .  

b )  İ ş l e t m en in  m ad d i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı  t am am la m a  v e  b u  

v a r l ı ğ ı  ku l l anm a  v ey a  s a t m a  n i y e t i n in  b u l un ma s ı .  

c )  M a dd i  o lm a y a n  d u ra n  v a r l ı ğ ı  k u l l a nma  v e y a  s a tm a  im k an ın ın  

b u l un ma s ı .  

d )  M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı n  m uh tem el  g e l e c e k  ek on o m ik  

f a y d a y ı  n a s ı l  s a ğ l a y a c a ğ ı n ın  be l i r l i  o lm as ı .  A y r ı c a ,  ma d d i  o lm a y a n  

d u r an  v a r l ı ğ ın  ü r ünü n ün  v e y a  k e n d i s in i n  b i r  p i y a s a s ı n ın  o lm as ı  y a  d a  

i ş l e tm e  b ün y e s i n de  ku l l an ı l a c ak  o lm a s ı  du r um un da  b u na  e l v e r i ş l i  

o lm as ı .  

e )  G e l i ş t i rm e  s a f ha s ın ı  t am aml a m ak  v e  m ad d i  o lm a y a n  d u r a n  

v a r l ı ğ ı  k u l l a nm a k  v e y a  s a tm a k  i ç in  y e t e r l i  t ek n i k ,  ma l i  v e  d i ğ e r  

k a y n a k l a r ı n  m e v cu t  o l ma s ı .  

f )  G e l i ş t i rm e  sü r e c i nd e  m ad d i  o lm a y a n  d u ra n  v a r l ık l a  i l g i l i  

y a p ı l a n  h a r c am a l a r ı n  g ü v en i l i r  b i r  b i ç im d e  ö l çü l eb i l i r  o l ma s ı .  (TMS 

3 8 ,  M a dd e  5 7 )  

g )  B i r  i ş l e tm e n in  m a l iy e t  s i s t e ml e r i  ç o ğ u  k e z ,  t e l i f  h a k l a r ı  v e y a  

l i s an s l a r ı n  g üv e nce  a l t ı n a  a l ınm a s ı  v e y a  b i l g i s a y a r  y a z ı l ım l a r ın ı n  

g e l i ş t i r i l m es i  i ç in  y a p ı l a n  m a aş  v e  d i ğ e r  h a rc a m al a rd a  o ld u ğ u  g i b i ,  

i ş l e tm e  i ç i nd e  b i r  m ad d i  o l m a y a n  d u r an  v a r l ı k  y a r a t m a n ın  

m a l i y e t l e r in i  g ü ve n i l i r  b i r  ş ek i ld e  ö l ç eb i l i r .   ( TM S 38 ,  62 .  M a dd e )   

h )  İ ş l e t m e  i ç i  y a r a t ı l an  m a rk a l a r ,  t i c a r i  ba ş l ık l a r ,  y a y ı n  h a k la r ı ,  

m üş te r i  l i s t e l e r i  v e  b e nz e r  n i t e l ik t ek i  k a l eml e r ,  m ad d i  o lm a y a n  d u r an  

v a r l ık  o l a r a k  m uh as e b e l e ş t i r i l mez .  ( TM S 38 ,  63 .  Ma d d e )  
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1 . 3 .  Ma ddi  v e  Ma ddi  O l m ay an  Dur a n  V a r l ık la r ın  M a l iy e t  

D e ğ e r in in  T e sp i t i  

-  M addi  D ur an  V ar l ı ğ ın  Ma l iy e t  D e ğe r in i n  T e sp i t i  

B i r  ma dd i  d u r a n  v a r l ık  k a l emi n i n  m a l i y e t i ,  bu  k a l em le  i l g i l i  

g e l e c e k t e k i  e ko nom ik  y a r a r l a r ın  i ş l e t me y e  a k t a r ı l ma s ı n ı n  mu h t emel  

o lm as ı  i l e  b i r l i k t e  i l g i l i  k a l em in  m a l i y e t i n i n  g üv e n i l i r  b i r  ş e k i l d e  

ö l çü l e b i l m es i  du r u mu nd a  va r l ık  o l a ra k  f i na nsa l  t a b l o l a r a  

y a n s ı t ı l ı r . (T MS 1 6 ,  M ad d e  7 )  

T MS  16  h an g i  v a r l ık l a r ın  m a dd i  d u r an  v a r l ı k  ka l em in i  

o lu ş t u r a c a ğ ın a  i l i ş k i n  k es i n  b i r  ö l ç ü  b i r im i  ön g ö r m e miş t i r .  

M uh a s eb e l e ş t i rm e n i n  i ş l e t me y e  ö z g ü  k oş u l l a r  d i kk a t e  a l ın a r ak  

k a r ş ı l a ş t ı rm a  y a p ı l ma s ı n a  o l a n ak  sa ğ l a mı ş t ı r .  K a l ıp l a r ,  a r a ç  v e  

g e r e ç l e r  g i b i  t ek  ba ş ın a  ö ne ms iz  k a l em le r in  to p l a na r a k ,  t op la m d e ğ e r  

o l a r a k  mu h as eb e le ş t i r i l me n i n  y a p ı lm a s ın ı  m üm kü n  k ı l m a k t ad ı r .  

( T MS1 6 ,  M a dd e  9 )  

M a dd i  d u r an  v a r l ı k  k a l em le r i  g ü v e n l ik  v e y a  ç e v r e s e l  n ed e n l e r l e  

e d in i l eb i l i r .  B u  ma d d i  d u r a n  v a r l ı k l a r ın  i k t i s ab ı ,  v a r  o l an  h e rh a n g i  

b i r  ma dd i  du r a n  v a r l ı k  k a l em in d en  e lde  e d i lm es i  be k l e n en  g e l e c ek t ek i  

e k on omi k  y a r a r l a r ı  d o ğ r ud a n  a r t t ı rm a sa  d a ,  b i r  i ş l e t me n i n  d i ğ e r  

v a r l ık l a r ın da n  g e l e c e k t e  ek on omi k  y a r a r  e l d e  e tm es i  i ç i n  g e r e k l i  

o l ab i l i r .  B u  m a dd i  d u r an  v a r l ı k  k a l em le r in i n  e l de  e d i lm e l e r i  so nu c u ,  

i l i ş k i l i  v a r l ı k l a r ı n  i ş l e tm e y e  g e l e c e k t e  s a ğ l a y a c a k l a r ı  

e k on omi k y a r a r ı n ,  b u  ka l eml e r i n  e lde  e d i lm em iş  o lm as ı  d u rum un d a  

i l i ş k i l i  v a r l ı k l a r ı n  i ş l e tm e y e  g e l e c e k t e  s a ğ la y a c a k l a r ı  ek on omik  

y a r a r d a n  f a z l a  o lm a s ı  n ed en i y l e  b u  k a l eml e r  m ad d i  d u r an  v a r l ık  

o l a r a k  mu h as eb e l e ş t i r i l i r .  Ö r ne ğ i n  b i r  k im y a s a l  m a d d e  ü r e t i c i s i ,  

ç e v r e  düz e n l em e l e r i ne  u y m a k  i ç i n  t e h l i k e l i  k i m y a s a l  m a dd e le r in  

ü r e t imi  v e  d e po l an m as ı  i ç in  y e n i  k im y a s a l  m a dd e l e r i n  k u l l a n ım 

s ü r e ç l e r i  t e s i s  ed eb i l i r .  İ ş l e t me  i l g i l i  t e s i s  düz e n l em e l e r i  o lm a ks ız ı n  

k im y a s a l  m ad de l e r i  ü r e t i p  s a t am a y a c a ğ ı n da n ,  b un la r  v a r l ık  o l a r ak  

m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  ( T MS1 6  ,  M ad d e  11 )  
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B i r  m a dd i  d u r an  v a r l ı k  k a l emi n in  m a l i y e t i n e ,  y ö n e t i m in  

a m a ç l a r ı  do ğ r u l tus un d a  f a a l i y e t  g ö s t e r e b i l m es i  a ma c ı y l a ,  g e r e k l i  

d u ru ma  v e  y e r e  g e t i r i lm e s i  an ın a  k ad a r  o r t a y a  ç ı k a n  g i d e r l e r  d a h i l  

e d i lm e k t ed i r .  Bu  no k t a d an  s on r a  o r t ay a  ç ı k a n  g id e r l e r in  i s e  m ad d i  

d u r an  v a r l ı ğ ı n  m a l i y e t i n e  i l av e  e d i l me s i n e  i z i n  v e r i lm em e k t e d i r .   

( A k bu l u t ,  20 08 :  1 3 )  

M a dd i  d u r an  v a r l ı ğ ı n  ku l l an ı l ac a ğ ı  y e r e  v e y a  y ö n e t i m in  i s t ed i ğ i  

k u l l a n ı m şe k l in e  g e t i r i lm es i  i ç in  k a t l a n ı l an  h e r  t ü r lü  g id e r l e r  i l e  b i r  

m a dd i  v a r l ı ğ ı n  b aşk a  b i r  y e r d e n  s ök ü l üp  t a ş ı nm a s ı  v e  y e r l e ş t i r i l me s i  

i ç i n  g e r ek e n  tü m  m al i y e t l e r  s a t ı n  a lm a  m a l i y e t i n e  d a h i l  e d i l i r .  E ğ e r  

m a dd i  du r a n  v a r l ı k l a r  t a ks i t l e  s a t ı n  a l ı nmı ş  i s e ,  e ld e  e tme  m a l i y e t l e r i  

i ç i nd e  f in a ns ma n  g i d e r i  ( f a i z  v e y a  k u r  f a rk ı )   y e r  a l m az .  ( Ör t en ,  

2 0 08 :  2 0 )  

H a r c am a l a r ın  m ad d i  d u ra n  v a r l ı ğ ın  ö nc e d e n  b e l i r l e ne n  am a ç l a r  

d o ğ r u l t us un d a  k u l l a n ı lm a k  üz e r e  ç a l ı ş a b i l i r  d u r um a  g e t i r i lm es i  i ç i n  

k a t l an ı lm ış  o lm a s ı  g e r e k i r .  B i r  v a r l ı ğ ı n  ik t i s a p  e d i l mes in d en  so n r a  

k a t l an ı l an  m a l i y e t l e r ,  d u r a n  v a r l ı ğ ın  ik t i s a b ı  s ı r a s ı nd a  ön g ö r ü l en  

p e r f o r ma ns  s t a nd a r d ın ı  a ş ac a k  d e r ec e d e  v a r l ık t an  g e l e c ek t e  e lde  

e d i l e c ek  y a r a r l a r ı  a r t ı rd ı ğ ı  z am an  i l g i l i  v a r l ı ğ ın  m a l i y e t i n e  

e k l en eb i l i r .  G e l e ce k t e  e l d e  e d i l e c ek  y a r a r l a r da  a r t ı ş  s a ğ l a y a c a k  

h a r c am al a r a  i l i şk in  ö rn e k l e r  şu n l a rd ı r ;  

•  T e s i s t ek i  b i r  v a r l ı ğ ı n  ek on om ik  ö mrü n ü  uz a t an ,  k ap a s i t e s in i  

a r t ı r an  h a r c am al a r .  

•  M a ki ne  p a r ç a l a r ın ın  y e n i l en m es i y l e  ü r e t im in  k a l i t e s in i  

a r t ı r ı c ı  ha r c am al a r .  

•  İ ş l e m  m a l i y e t l e r in i  az a l t a n  y e n i  b i r  ü r e t i m  sü re c in in  

g e l i ş t i r i l m es i n e  i l i ş k i n  h a r c am a l a r .  

Y e d e k  p a r ç a  v e  b a k ım  m a lz em el e r i  e s a s  o l a r ak  s to k l a rd a  

i z l e n i r ,  ku l l an ı ld ık l a r ı nd a  g id e r  y a z ı l ı r .  A n ca k ,  b u  y e d e k  p a r ç a  ve  

m a lz e me l e r in  b i r  dö n em d en  f az l a  k u l l a n ı l a c a ğ ı  d e ğ e r l e nd i r i l i y o r  i s e  

b u n l a r  d a  m ad d i  d u r an  v a r l ık  o l a r ak  d e ğ e r l en d i r i l i p  k a y d e d i l i r  ve  
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a m or t i s m an  y o l u  i l e  g i d e r e  d ön üş t ü rü l ü r .  An c a k  k u l l an ım  sü r es i  b i r  

y ı l ı n  a l t ı n da  o l a n  y e d e k  p a r ç a  v e  b ak ım  m a lz e me l e r i  t e k  b i r  m a dd i  

d u r an  va r l ık  i ç in  ku l l an ı l ab i l e c ek  i s e  o  du r a n  v a r l ı ğ a  öz gü  b i r  y a t ı r ım  

o lm as ı  n ed en i y l e  ma d d i  d u ra n  v a r l ı k  o l a r ak  d ik k a t e  a l ın ı r l a r .  

B a z ı  m a dd i  d u r a n  v a r l ık  ka l eml e r in in  p a r ç a l a r ı n ı n  d üz en l i  

a r a l ı k l a r l a  y e n i l e nm e s i  g e r ek e b i l i r .  Ö r n e ğ in ,  b i r  f ı r ı n ın  b e l i r l i  b i r  

s a a t  k u l l a n ım  s on ra s ın da  y e n i d e n  a s t a r l an m as ı  g e r e k e b i l i r  v e y a  u ç a k  

i ç  d öş em e le r i  v e  m ut f a ğ ın ı n  u ç a ğ ın  y a r a r l ı  öm r ü  sü r e s in c e  b i r ka ç  

d e f a  d e ğ i ş t i r i lm e s i  s öz  ko n usu  o l a b i l i r .  M ad d i  d u r a n  v a r l ık  k a l em le r i  

a y n ı  z a m an d a ,  b i r  b in a n ın  i ç  d uv a r l a r ı n ı n  de ğ i ş t i r i lm es i  g i b i  da h a  az  

s ık l ık t a  g e r ç e k l e ş en  y e n i l em e l e r  v e y a  b i r  d e f a y a  m a h su s  y e n i l em e l e r  

i ç i n  e ld e  ed i l e b i l i r .  TMS  16  Ma dd e  7 ’ d e  b e l i r t i l en  

m uh a se b e l e ş t i r i l m e  i l k e l e r i  k a ps amı nda  b i r  i ş l e tm e ,  mu h as e b e l e ş t i rme  

k r i t e r l e r in in  s a ğ l an m as ı  d u r um un d a ,  y e n i l em e  k a ps am ın da k i  b i r  

p a r ç an ın  m a l i y e t in i  o lu ş t u ğ u  z am an  i l g i l i  m a dd i  du r a n  v a r l ık  

k a l emi n in  d e f t e r  de ğ e r i n e  da h i l  e d e re k  mu h as e b e l e ş t i r i r .  ( TMS  16 ,  

M a dd e  1 3 )  

B i r  m a dd i  du r an  v a r l ı ğ a  a i t  p a r ç an ı n  y e n i l en m es i  y a  d a  ik a m es i  

s ı r a s ı nd a  k a t l a n ı l an  m a l i y e t l e r ,  s öz  k o nu su  m ad d i  d u r a n  v a r l ı ğa  

i l i ş k i n  s on r a k i  dön e ml e rd e  y a p ı l an  b i r  h a r c am a  o l ma y ı p  a y r ı  b i r  

v a r l ı ğ ın  e ld e  ed i lm e s i  g i b i  mu h as eb e l e ş t i r i l i r  v e  y e n i l e n en  y a  d a  

i k am e  o l un a n  p a rç a n ın  k a y ı t l ı  d e ğe r i  m a l i  t a b l o l a rd a n  ç ı k a r ı l ı r .  

( G ü c en me  ve  Ar so y  Po ro y ,  2 00 5 :  2 27 )  

B a z ı  m a dd i  d u r a n  v a r l ık  ka l eml e r in in  p a r ç a l a r ı n ı n  d üz en l i  

a r a l ı k l a r l a  y e n i l enm e s i  g e r e k eb i l i r .  B ö y l e  b i r  du ru mda  y e n i l en e n  

p a r ç an ın  d e ğ e r i  b i l â n ç o  d ı ş ı  b ı r ak ı l ı r ;  y e n i  a l ın an  p a r ç an ın  m a l i y e t i  

i s e ,  i l g i l i  m a dd i  du r a n  v a r l ı k  k a l e min in  d e f t e r  d e ğ e r i n e  d a h i l  e d i l i r .  

B u  d u ru md a  e sk i  de f t e r  d e ğ e r i  i l e  y e n i  p a r ç a  m a l i y e t i n in  t op la n a rak  

e s k i  p a r ç a  m a l i y e t i n i n  ç ık a r t ı lm as ı  i l e  m a dd i  du r a n  va r l ı ğ ı n  y e n i  

d e f t e r  d e ğ e r i  h es ap l a n ı r .  G e r ek l i  o ld uğ u  t a kd i r d e ,  g e l e c ek t ek i  b enz e r  

b i r  ko n t ro lü n  t a hm in  ed i l e n  m a l i y e t i ,  k a l em in  i k t i s a p  v e y a  i n şa  
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e d i ld i ğ in de  v a r  o l an  ko n t r o l  unsu r un un  b i r  g ö s t e r g e s i  o l a r ak  

k u l l a n ı l a b i l i r .  

T MS  16  ’d a  b e l i r t i l e n  m uh a se b e l e ş t i r m e  i lk e l e r i  k ap s am ın da ,  

b i r  i ş l e tm e  m add i  du r an  v a r l ı k  k a l eml e r i n i n  gü n l ük  b ak ım 

m a l i y e t l e r in i  a k t i f l e ş t i r em ez .  B i r  i ş l e tm e  m ad d i  du r a n  va r l ık  

k a l eml e r i n in  g ün lü k  b ak ım  m a l i y e t l e r i n i  o l uş tu k l a r ı  t a r i h t e  g e l i r  

t a b lo su  i l e  i l i ş k i l e n d i r i r ,  m a l i y e t  o l a r ak  a k t i f l e ş t i r eme z .  G ün l ük  

b a k ım  m a l i y e t l e r i  e s a s  o l a r ak ,  i ş ç i l i k ,  s a r f  m a lze m ele r i  v e  kü çük  

p a r ç a  ma l i y e t l e r in i  i ç e r i r .  B u  ha r c ama l a r ı n  am a c ı  g e n e l  o l a r a k  m a dd i  

d u r an  v a r l ı k  k a l emi n i n  ‘ t am i r  v e  b ak ım ’ ı  o l a r a k  t a n ım lan ı r .  ( TMS  1 6 ,  

M a dd e  1 2 )  

M a dd i  d u ra n  v a r l ık l a r ı n  e l de  e d i lm e l e r i  s a t ı n  a lm a ,  t ak as ,  i m a l  

v e y a  i n şa  ed i lm e l e r i  ş e k l i nd e  g e r ç ek l e ş e b i l i r .  

-  M addi  Ol m a y an  D u ran  Va r l ığ ın  Ma l i ye t  De ğ e r in in  Te sp i t i  

B i r  m a dd i  o lm a y a n  du r an  v a r l ık  s ad e c e  v e  s a d ec e ,  v a r l ık l a  

i l i ş k i l e nd i r i l en  bek l en i l en  g e l e c e k t ek i  e ko no mi k  y a r a r l a r ı n  i ş l e tm e  

i ç i n  g e r ç ek l e şm es in in  m uh te m el  o lm a s ı ;  v e  v a r l ı ğ ı n  m a l i y e t i n in  

g ü v e n i l i r  b i r  ş ek i l d e  ö l çü l eb i lm es i  d u ru mu nd a ,  m uh a se b e le ş t i r i l i r .  

( T MS 38 ,  M ad d e  21 )  

M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı n  n i t e l i ğ i  g e r e ğ i ,  b i r ç o k  du r u md a ,  

i l g i l i  v a r l ı ğ a  he r ha n g i  b i r  ek l e me  v e y a  b i r  p a rç a s ı nd a  y e n i l em e  

o lm az .  Do l a y ı s ı y l a ,  d ah a  s on r ak i  h a rc a m al a r ı n  ç o ğ u ,  ma d d i  o lm a y a n  

d u r an  v a r l ı ğ ı n  t a n ımı n a  ve  b u  S t a nd a r t t a k i  mu ha s e b e l e ş t i rm e  

k r i t e r l e r in e  u y m a k t an  z i y a d e ,  m ev c u t  m ad d i  o lma y a n  d u r an  

v a r l ık l a r d an  g e l ece k t e  b ek le n i l e n  eko n omi k  y a r a r l a r ın  k o ru nm as ın a  

i l i ş k i nd i r .  Bu n a  ek  o l a r a k ,  d ah a  s on r ak i  h a r c am al a r ı  be l i r l i  b i r  m a dd i  

o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a  i l i ş k i l e nd i r m ek ,  b un l a r ı  bü t ü n  b i r  i ş  ko l u y l a  

i l i ş k i l e nd i r m ek t e n  g e n e l  o l a r ak  d ah a  zo r du r .  Bu  s eb e p l e ,  d a h a  s on r ak i  

h a r c am al a r  -  e lde  e d i l en  m ad d i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ın  i l k  

m uh a se b e l e ş t i r i l m es in d en  v e y a  i ş l e t me  i ç in d e  y a r a t ı l a n  m add i  
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o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı n  t a m aml a nm as ı nd a n  so nr a  o l uş a n  h a r c a m al a r -  

n a d i r en  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  d e ğ e r i n e  ek l en e r ek  mu h as e be l e ş t i r i l i r .  63  

ü n cü  P a r a g r a f l a  t u t a r l ı  o l a r ak ,  m ar k a l a r ,  t i ca r i  ba ş l ı k l a r ,  y a y ı n  

h a k l a r ı ,  m üş t e r i  l i s t e l e r i  v e  özü nd e  bu n l a r a  be nz e r  k a l em le r  ( h a r i cen  

e l d e  e d i l miş  v e y a  i ş l e tm e  i ç in d e  y a r a t ı lmı ş  o l su n )  i ç i n  y a p ı l a n  d a ha  

s on r a k i  h a r c am al a r ,  o l uş t uk l a r ı  t a r i h t e  da im a  k â r  v e y a  z a r a r da  

m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  B u  d u r um  a n ı l a n  t ü r  h a r ca m al a r ı n ,  f a a l i y e t i  b i r  

b ü t ün  o l a ra k  ge l i ş t i r me k  i ç i n  y a p ı l a n  h a r c am ala r d a n  a y ı r t  

e d i l em em e s in d en  ka y n a k l a n ı r . ( TM S 38 ,  M ad d e  20 )  

1 . 3 . 1 .  S a t ın  Al ın an  Madd i  v e  M a ddi  O l m ay an  D u ran  

V a r l ık l ar ın  M al i ye t i  

T MS  1 6 ,  16 .  v e  2 2 .  M a dd e l e r  i l e  T MS  3 8’ in  25 .  v e  

3 2 .m ad d e l e r in d e  sa t ı n  a l ın a n  v e  a y r ı  o l a r a k  e l d e  e d i l e n  m a dd i  v e  

m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a r  a ç ık l a n mış t ı r .  M a dd i  du r a n  v a r l ık l a r  

i ç i n  “M al i y e t  U ns u r l a r ı ”  b aş l ı ğ ı  a l t ı n da  m a l i y e t e  d ah i l  ed i lm es i  

g e r e k e n  un su r l a r  ş u  ş ek i ld e  s ı r a l a nmı ş t ı r . ( TM S 16 ,   M ad de  16 ,  17 )  

•  S a t ın  a lm a  f i y a t ı  ( i t h a l a t  v e  a l ı ş  v e r g i l e r i  d a h i l ) ,  

•  V a r l ı ğ ın  y e r l e ş t i r i l e c e ğ i  y e r e  g e t i r i l i p ,  k u l l a n ı l ı r  h a l e  

g e l in c e y e  k a d a r  y a p ı l an  h a r c am al a r ı  ( y e r  d ü z e n l em e l e r i ,  n a k l i y e ,  

m on ta j  g i b i ) ,  

•  V a r l ı ğ ın  e ld e  e d i lm es i n e  v e y a  i n ş a s ı na  y ö n e l ik  i ş ç i l i k  

m a l i y e t l e r i ,  

•  V a r l ı ğ ın  i l k  ç a l ı ş t ı r ı lm as ın a  i l i ş k in  n e t  t e s t  m a l i y e t l e r i  v e  

m e s l ek i  üc r e t l e r  ( V a r l ı ğ ın  u y g u n  ş e k i l de  ç a l ı ş ıp  ç a l ı şm a d ı ğ ın a  d a i r  

y a p ı l a n  t e s t  m a l i y e t l e r in de n ,  v a r l ı ğ ı  g e r e k l i  y e r  v e  d u r um a  g e t i r i r k en  

ü r e t i l en  ka l eml e r in  s a t ı ş ın d an  e ld e  e d i l en  n e t  h as ı l a t  d üşü ld ük ten  

s on r a  k a l a n  tu t a r ,  t e çh iza t ın  de n enm e s i  s ı r a s ın d a  ü r e t i l en  ö r n ek l e r  

g i b i )  

•  M a dd i  du r a n  va r l ı ğ ı n  sö kü lm es i  v e  t a ş ı nm as ı  i l e  

y e r l e ş t i r i l d i ğ i  a l an ın  r e s to r a s y o n u na  i l i ş k in  t a hm i n i  m a l i y e t i ,  
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i ş l e tm e n i n  i l g i l i  k a l em in  e ld e  e d i lm es i  y a  d a  s t o k  ü r e t imi  d ı ş ı nd a  b i r  

a m a ç l a  b e l i r l i  b i r  sü r e  k u l l a n ım ı  s on uc u nd a  k a t l an d ı ğ ı  y ü k üml ü lü k  

•  K u l l an ı l ab i l i r  d u r u ma  g e t i r i lm es iy l e  d o ğ r u d an  i l i şk i l i  

a ş a ğ ıd a k i  h e r  t ü r l ü  m a l i y e t l e r   

-  S a h a  h az ı r l ı k  m a l i y e t l e r i ,   

-  İ l k  t e s l im a t  v e  y ü k l em e -  bo şa l tm a  ma l i y e t l e r i  i l e   

-  K ur u l um,  m on ta j  v e  i ş l e r l i ğ in  t e s t i ne  i l i şk i n  m a l i y e t l e r   

T MS  16 ’ da  m ad d i  d u r an  v a r l ı k  m a l iy e t i n i  o lu ş tu r a n  u n su r l a r ,  

T MS  3 8’ d e  ma d d i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r ı n  m a l i y e t l e r in i  o l uş t u ra n  

u ns u r l a r  i l e  b enz eş m ek t e d i r .  Ö r ne ğ in  b i r  y a z ı l ı m  p r og r a m ın ın  da   

k u ru lum u  söz  k onu su du r  v e  t e s t  a şa m as ı  v a r d ı r .  S ade c e  i n ş a  v e  

m on ta j  ma l i y e t l e r i  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık  m a l i y e t l e r i  i ç i nd e  y e r  

a lm az .   

B u  t an ı m  v e  a ç ık l a m a l a r a  g ö re ,  i l k  e d in i md e  m a dd i  v e  m add i  

o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a r  m a l i y e t  b e d e l i  i l ed e ğ e r l en m e k t e  v e  y u k a r ı da  

b e l i r t i l en  g i d e r l e r  d e  s a t ın  a lm a  b e de l i n e  d ah i l  e d i lm e k t ed i r .  

T MS  1 6  v e  T MS  38 ’ e  g ö r e  m a l i y e t e  d a h i l  e d i lm e y e n  u n su r l a r  

a ş a ğ ıd a k i  g i b i d i r .  

•  Y e ni  b i r  t e s i s  a ç ı lm a s ın ın  m a l i y e t l e r i  ( b aş l a n g ıç  z a ra r l a r ı )   

•  Y e ni  b i r  ü r ün  v e y a  h izm e t i n  t an ı t ı lm a s ın a  i l i ş k i n  m a l i y e t l e r  

( r e k l am  v e  t a n ı t ı m  h a r c am al a r ı  d â h i l )   

•  Y e ni  b i r  y e r d e  v ey a  y e n i  b i r  m üş te r i  k i t l e s i y l e  i ş  y a p m ak  

a m a c ı y l a  k a t l a n ı l a n  m a l i y e t l e r  ( p e r so ne l  e ğ i t im  m as r a f l a r ı  d â h i l ) .   

•  Y ö n e t im  g id e r l e r i  v e  d i ğ e r  g e n e l  g id e r l e r .   

•  B o r ç l anm a  m a l i y e t l e r i   

T MS  2 3’ e  g ö r e  b o rç l a nm a  m a l i y e t i n d ek i  t e m e l  y ö n t em  b un l a r ın ,  

d ö ne m g i de r i  o l a r a k  ka y d e d i l m es i d i r .  S a d ec e  öz e l l i k l i  b i r  v a r l ı ğ ın  

s a t ın  a l ı nm as ı ,  i n ş a s ı  v e y a  ü r e t imi  i l e  do ğ r u d an  i l g i s i  b u l un an  

b o r ç l an m a  m a l i y e t l e r in in  a k t i f l e ş t i r i l i r .  Öz e l l i k l i  v a r l ı k l a r ;  s a t ı l a b i l i r  

d u ru ma  g e t i r i lm es i  uz un  b i r  sü r ey i  g e r e k t i r e n  s t ok l a r ,  ü r e t im  
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t e s i s l e r i ,  en e r j i  ü r e t i m  s an t r a l l e r i  v e  i n ş a  ed i lm e k t e  o l a n  y e r a l t ı  ve  

y e r ü s t ü  düz e n l e r i  i l e  b i n a l a r  o l a r a k  s ı r a l a nmı ş t ı r .   

1 . 3 . 2 .  T aka s  Y o luy la  E ld e  Edi l en  M a ddi  v e  Ma ddi  O l m ay an  

D u ran  Va r l ık la r  

B i r  v e y a  b i r d en  f az l a  m ad d i  v e y a  m a d d i  o l m a y a n  d u r a n  v a r l ı k  

k a l emi ,  p a r a s a l  o lm a y a n  v a r l ı k l a r  v ey a  p a r a s a l  v e  p a r as a l  o lm a y a n  

v a r l ık l a r ın  b i r l e ş im i  k a r ş ı l ı ğ ın d a  e ld e  e d i l e b i l i r .  A ş ağ ı d a  pa r a sa l  

o lm a y a n  v a r l ık l a r ın  t ak a s ın a  d e ğ in i lm e k l e  b e r a be r ,  b u  d u ru m  b i r  

ö n c ek i  cü ml ed e  be l i r t i l e n  b ü t ün  t ak a s l a r  i ç in  d e  g e ç e r l i d i r .  B u  

k a ps am d ak i  m ad d i  v e  m a dd i  o lm a y a n  du r an  v a r l ı k  k a l e ml e r i n in  

m a l i y e t i  a ş a ğ ıd a k i  d u r uml a rd a n  b i r  v e y a  d a h a  f a z l a s ı  s öz  ko nu su  

o lm ad ı ğ ı  s ü r e ce  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  i l e  ö l ç ü lü r :  

•  T a k as  i ş l emi n i n  t i ca r i  i ç e r ik t e n  y o k s un  o lm as ı ,  

•  E ld e  e d i l en  v a r l ı ğ ı n  v e y a  e l d e n  ç ı ka r ı l a n  va r l ı ğ ın  g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r in in  gü v en i l eb i l i r  b i r  ş e k i ld e  ö l çü l e me m es i .  (T MS3 8 ,  

M a dd e  4 5  -  T MS 16 ,  M ad d e  24 )  

 B i r i  i ş l e tm e ,  t ak a s  i ş l em in i n  t i c a r i  i ç e r i ğ e  s a h ip  o lu p  

o lm ad ı ğ ın ı ;  i ş l em  s on u cu nd a  g e l e c e k t e k i  n a k i t  ak ı ş l a r ın ın  n e  k a d a r  

d e ğ i şe c e ğ i n i  g öz  ön ü nd e  bu l un du r a r ak  b e l i r l e r .  Aş a ğ ıd ak i  k oş u l l a r dan  

b i r in in  v a r l ı ğ ı  h a l in d e  t ak a s  i ş l em in in  t i c a r i  öz e  s ah i p  o ld u ğ u  k abu l  

e d i l i r :  

•  E ld e  e d i l e n  v a r l ık t a n  k a y n a k l an a c ak  n a k i t  ak ı ş l a r ı n ın  ( r i s k ,  

z am an l am a  v e  t u t a r  o l a r ak )  t r a ns f e r  e d i l en  v a r l ı k t a n  kay n a k l a n a c ak  

n a k i t  ak ı ş l a r ı nd a n  f a r k l ı  o lm a s ı ;  v e y a   

•  İ ş l e t m en in  i ş l e md en  e tk i l en e n  f a a l i y e t l e r in i n  i ş l e t me y e  öz g ü  

d e ğ e r in in  t ak a s  i ş l em i  s o nu cu  d e ğ i şm es i  v e   

•  Y u k ar ıd a k i  i k i  ma d d ed e  be l i r t i l en  f a r k l a r ı n ,  t a k as  ed i l en  

v a r l ık l a r ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in e  gö r e  ö n eml i  o lm a s ı .  ( TMS  3 8 ,  

M a dd e  4 6 )  
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B i r  t a k as  i ş l em in i n  t i c a r i  i ç e r i ğ e  s a h i p  o l up  o lma d ı ğ ı n ı n  

b e l i r l en m es i nd e ,  i ş l e tm e n i n  i ş l e md e n  e tk i l en e n  f a a l i y e t l e r in in  

i ş l e tm e y e  ö z g ü  d eğ e r i n e  i l i ş k in  o l a ra k  v e r g i  so n r a s ı  na k i t  ak ı ş l a r ı  

d ik k a t e  a l ı n ı r .  B u  a n a l i z l e r in  so n uç l a r ı ,  i ş l e t men i n  a y r ı n t ı l ı  

h e s ap l a m a l a r  y a p m as ı n ı  g e r e k t i r m e y e c e k  ö l çü d e  a ç ık  

o l ab i l i r . ( TMS 16 ,  Ma d d e  25 )  

B i r  v a r l ı k  i ç i n  k a r ş ı l a ş t ı r ı l ab i l i r  p i y a s a  i ş l em le r i  b u l unmu y o r s a ,  

a ş a ğ ıd a k i  k oş u l l a rd a n  b i r in i n  s a ğ l anm a s ı  d u r um un d a  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r in  g üv e n i l i r  b i r  ş ek i ld e  b e l i r l en eb i l d i ğ i  k ab u l  e d i l i r :  

•  İ l g i l i  v a r l ı k  i ç in  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  t a hmi n l e r i nd e k i  

d e ğ i şk e n l i ğ in  m a ku l  b i r  a r a l ı k t a  o lm a s ı ,  

•  B e l i r l i  a r a l ı k t ak i  çe ş i t l i  t ahm in le r in  o l a s ı l ı k l a r ı n ın  g ü ve n i l i r  

b i ç im d e  d e ğ e r l en d i r i l e b i l m es i  v e  g e rç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  b e l i r l en i rk en  

k u l l a n ı lm as ı .  

B i r  i ş l e tm e ,  a l ı na n  v e  e l de n  ç ık a r ı l a n  v a r l ık l a r ı n  g e r çe ğ e  u y g u n  

d e ğ e r in i  g ü v en i l i r  b i r  ş e k i l de  be l i r l e y e b i l i y o r  i s e ,  a l ın a n  v a r l ı ğ ın  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i n  da h a  a ç ı k  b i ç i md e  b e l i r l e ne m em e s i  söz  

k o nus u  o lm a d ı ğ ı  s ü r e ce ,  e l d en  ç ıka r ı l a n  v a r l ı ğ ı n  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r i  a l ı na n  v a r l ı ğ ı n  m a l i y e t i  o l a r ak  k ab u l  ed i l i r .  (TM S1 6 ,  M a dd e  

2 6 )  

1 . 3 . 3 . İ m a l  v e ya  İn şa  Edi l e n  Va r l ık l a r  v e  İ ş l e t m e  İ ç ind e  

Y a r at ı l an  M addi  O l m ay an  Du r an  Va r l ık l a r ın  Mal iy e t i  

-  İ m al  v e  İn şa  Edi l en  Va r l ı k la r ın  Ma l i ye t i  

İ ş l e t m e c e  in şa  e d i l e n  v a r l ı k l a r ı n  ma l i y e t l e r i  d e  s a t ı n  a lma  

y o l u y l a  e d i n i l e n  va r l ı k l a r l a  a y n ı  i l k e l e r e  g ö r e  b e l i r l e n i r .  İ ş l e tm e n in  

o l a ğ a n  f a a l i y e t l e r i  k a p s amı nd a  s a t ı ş  a m a c ı y l a  ü r e t t i ğ i  v a r l ı k l a rd an  

i ş l e tm e  f a a l i y e t l e r i nd e  k u l l a n ım a  t ah s i s  ed i l en l e r i n  ma l i y e t i ,  s a t ı ş  

i ç i n  ü r e t i l en  v a r l ı k l a r ı n  m a l i y e t i n e  e ş i t  o lu r  v e  s a t ı ş  b e de l l e r i  

üz e r i nd e n  d e ğ i l ,  m a l i y e t  b e d e l l e r i  üz e r i nd e n  a k t i f l e ş t i r i l i r l e r .  Bu  

s e b ep l e ,  bu  tü r  ma l i y e t l e r  h es ap l an ı r k e n  i ş l e tm e  i ç i  kâ r l a r  e l i min e  
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e d i l i r ,  k a r  e t me s i  s öz  k on usu  o l am az .   D o l a y ı s ı y l a  b u  m am ul l e r in  

d u r an  v a r l ık  o l a r ak  a y r ı l m as ı  d o l a y ı s ı y l a  i ş l e tm en i n  g e l i r  g i d e r l e r i n i  

e t k i l em ez .  ( Ak do ğ a n ,  2 00 7 :  31 8 )   

B e nz e r  ş e k i l d e ,  b i r  v a r l ı ğ ı n  i ş l e tm e c e  im a l  e d i l me s in de  

k u l l a n ı l a n  no r ma l in  üze r i nd e k i  t u t a r da  a r t ık  m ad d e ,  i ş g üc ü  v e y a  d i ğ e r  

k a y n a k l a r  v a r l ı ğ ın  m a l i y e t i n e  dâ h i l  e d i lm ez .  TMS  1 6 ,  m a dd e  2 2 ’ y e  

g ö r e ,  i ş l e tm e c e  ima l  v e  i n ş a  e d i l e n  v a r l ık l a r ın  ma l i y e t l e r i  d e  sa t ın  

a l ı n an  v a r l ık l a r l a  ay n ı  i l k e l e r e  g ö r e  be l i r l e nm e k t e d i r .  Ya n i  “M a l i y e t  

b e d e l i ”  ö l ç üm ü bu ra d a  d a  g e ç e r l i d i r .  

 B az ı  f a a l i y e t l e r ,  b i r  ma dd i  du r a n  va r l ı k  k a l em in i n  y ö n e t imin  

a m a ç l a r ı  do ğ r u l tu su n da  f a a l i y e t  g ö s t e r e b i lm es i  am a c ı y l a  g e r e k l i  y e r e  

v e  d u ru ma  g e t i r i lm e s i  i ç in  g e r e k l i  f a a l i y e t l e r  o lm a y a b i l i r .  An c a k  

b u n l a r  i n ş a a t  v e y a  g e l i ş t i rm e  f a a l i y e t l e r i  a ş am as ı n d a  v e y a  ö n c es in de  

g e r ç e k l e ş eb i l i r  v e  b u  f a a l i y e t l e r  a r ı z i  f a a l i y e t l e r  o l a r ak  n i t e l e nd i r i l i r .  

B u  a r ı z i  f a a l i y e t l e r  n e d en i y l e  g e l i r  d e  e l d e  e d i l eb i l i r .  A r ı z i  

f a a l i y e t l e r  b i r  k a l e mi n  y ö n e t i min  am a ç l a r ı  d o ğ ru l t u sun d a  f a a l i y e t  

g ö s t e r e b i l m es i  a ma c ı y l a  g e r e k l i  d u r u m  ve  y e r e  g e t i r i l m es i  i ç in  

g e r e k l i  o lm ad ı ğ ı nda n ;  g e l i r  v e  g i d e r l e r ,  g e l i r  t a b l os un da  i l g i l i  g e l i r  

v e  g i d e r  s ı n ı f l a r ı nd a  m uh a s eb e l e ş t i r i l i r .  Ö rn e ğ in  i n ş a a t  a l an ı ,  

i n ş a a t ın  b aş l a d ı ğ ı  z am an a  k a da r  a r a ç  p a r k  a l a n ı  o l a r ak  k u l l an ı l a r a k  

g e l i r  e l d e  e d i l e b i l i r .  E ld e  e d i l e n  g e l i r i n  g e l i r  t a b l os un d a  g ö s t e r i l m es i  

e s a s t ı r .  

E ğ e r  i n ş a  e t t i r i l e ce k  b i n an ın  y e r i n e  i ş l e tm e y e  a i t  e sk i  b i r  b i na  

v a r s a ,  bu  b in a n ın  y ı k ı m  m as r a f l a r ı  y e n i  b in a n ı n  m a l i y e t  b e d e l i n e  

d a h i l  e d i l e c ek t i r .  Y ı k t ı r ı l a n  e s k i  b ina n ın  he nüz  i t f a  e d i l me miş  d e ğ e r i  

m e v cu t  i s e ,  b u  b ak i y e  n e t  d e f t e r  d eğ e r i n i n  d e  y e n i  g ay r i m e n ku lün  

m a l i y e t  b e d e l in e  d a h i l  e d i l m es i  g e re k i r .  Y ık t ı r ı l a n  b in a n ı n  y ı k ı n t ı  

d e ğ e r l e r in in  s a t ı lma s ı  v e y a  y e n i  b i n ada  k u l l an ı lm a s ı  d u r um un d a ,  e ld e  

e d i l en  d e ğ e r  e sk i  b in a n ın  i t f a  e d i l mem iş  n e t  d e f t e r  d e ğ e r in d en  f az l a  

i s e ,  a r ad ak i  f a r k  ma l i  k az an c ı n  t e s p i t in d e  v e r g i y e  t a b i  b i r  g e l i r  o l a r ak  

d ik k a t e  a l ın ı r .  ( Ö r t e n  v e  Ka r a p ın a r ,  20 0 7 :  15 3 )  
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-  İ ş l e t m e  İ ç ind e  Ya ra t ı la n  Ma ddi  Ol m a y an  Du ran  Va r l ık l a r  

İ ş l e t m e  i ç i  y a r a t ı l a n  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı n  ma l i y e t i ,  

y ö n e t im  t a r a f ın d an  a m a ç l a na n  ş ek i ld e  ç a l ı ş a b i lm e s i  i ç in  i l g i l i  

v a r l ı ğ ın  y a r a t ı l m as ı ,  ü r e t i l me s i  v e  ha z ı r l a nm as ı nd a  g e r e k l i  o l a n  ve  

v a r l ık l a  do ğ r ud a n  i l i şk i l en d i r i l e b i l en  m a l i y e t l e r in  t üm ün ü  i çe r i r .  

V a r l ık l a  d o ğ ru d an  i l i ş k i l e nd i r i l eb i l en  m a l i y e t l e r e  i l i şk in  ö rn ek l e r  

a ş a ğ ıd a k i  g i b i d i r .  (T MS  3 8 ,  M ad d e  66 )  

•  M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  va r l ı ğ ın  o l uş t u ru l m as ı nd a  k u l l a n ı l an  

v e y a  t ü ke t i l e n  ma lze m e  v e  h izm e t  m a l iy e t l e r i ;  

•  M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı n  o lu ş tu ru lm as ın d an  k a y n a k l a n an  

ç a l ı ş an l a r a  s a ğ l a n an  f a y d a l a r a  i l i şk i n  m a l i y e t l e r  ( T MS  38 ,  M ad de  19  

S t a nd a r d ın d a  b e l i r t i l d i ğ i  b i ç imd e ) ;  

•  Y a s a l  h a kk ı n  t e s c i l i n e  y ö n e l i k  öd em e le r  v e  

•  M a dd i  o lm a y a n  d u r a n  va r l ı ğ ın  o l uş t u ru l m as ı nd a  k u l l a n ı l an  

p a t en t  v e  l i s an s l a r ın  i t f a  p a y l a r ı .  

A ş a ğ ıd a  b e l i r t i l e n l e r  i ş l e t me  i ç i  y a r a t ı l a n  m ad d i  o lm a y a n  d u r an  

v a r l ık  m a l i y e t i n i n  b i r  pa r ç as ı  d e ğ i ld i r :  (T MS 38 ,  M ad de  6 7 )  

•  V a r l ı ğ ın  ku l l an ı m a  h az ı r  h a l e  g e t i r i lm e s i  i l e  do ğ r u d a n  i l g i l i  

o lm a y a n  s a t ı ş  v e  y ö n e t i m g i de r l e r i  i l e  d i ğ e r  g e n e l  g i d e r l e r ;   

•  V a r l ı ğ ın  a m aç l ana n  p e r fo rm a ns ı n a  u l a ş ma s ı nd a n  ö n ce  

m e y d a n a  g e l en  v e r im s iz l i k l e r  v e  i l k  f aa l i y e t  za r a r l a r ı ;  v e   

•  V a r l ı ğ ın  k u l l a n ım ı  i ç i n  p e r s on e l e  v e r i l e n  e ğ i t im  h a r c am ala r ı .  

1 . 4 .  Kul lan ı m d aki  M a ddi  Du r an  V ar l ık la rd a  Öl çü m  

B i r  i ş l e tm e  mu h ase b e  p o l i t i k a s ı  o l a r a k  TMS  1 6  m a dd e  3 0 ’d a k i  

m a l i y e t  m od e l in i  y a  d a  m ad d e  31 ’ dek i  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  m od e l in i  

s e ç e r  v e  bu  p o l i t i k a y ı  i l g i l i  m a dd i  d u r an  v a r l ı k  s ı n ı f ın ın  t am am ına  

u y g u l a r .  ( TMS  1 6 ,  M a dd e  2 9 )  H e r  n e  k a da r  i k i  m od e l  ön g ö r ü l se  d e ,  

d e ğ e r  a r t ı ş ın ı n  t e s p i t in d e  g en e l l i k l e  y e n i d en  d e ğ e r l em e  mo de l i  
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k u l l a n ı l ı r .  Z i r a  m a l i y e t  m o d e l i ,  n i t e l i ğ i  g e r e ğ i ,  m a dd i  du r a n  va r l ı ğ ın  

s ü r ek l i  d e ğ e r  k a y b e tm es i  du ru mu nda  ku l l an ı lm a k t ad ı r .  (E ps t e in  v e  

M i rza ,  20 05 :  21 1)  

M a l i y e t  m o d e l i  i l k  k ab u ld e n  so n ra ,  v a r l ı ğ ı n  d ev am  e d en  

d ö ne ml e rd e  y ı p r a nm a  v e  d e ğ e r  d üş ük lü k l e r i  i ç in  a y a r l a m a  y a p ı lmış  

k a y ı t l a r l a  g ö s t e r i l e n  o r i j i n a l  ma l i y e t l e rd i r .  M a l i y e t  y a k l a ş ımı  

v a r l ı ğ ın  h i zm e t  kap a s i t e s in i  y e r i n e  ko y m a k  i ç in  g e r e k l i  o l a c ak  n a k i t  

t u t a r ı na  da y a l ı  o l a n  b i r  y a k l a ş ım dı r .  B ö y l e c e ,  b i r  va r l ı ğ ı n  f i y a t ı  

v a r l ı ğ ın  öm r ü  bo y u n c a  s a ğ l a y a b i l e c e ğ i  h i zm e t i n  e ko n o mi k  d e ğ e r i  i l e  

o r a n t ı l ı  o lm a k t a d ı r .  ( U l us a n ,  2 00 7 :  531 )  

T e m el  y a k l a ş ı m o la r a k  b i l i ne n  b u  mo d e l  u y a r ı n c a ,  b i r  m ad d i  

d u r an  va r l ık  k a l em i  a k t i f l e ş t i r i l d ik t e n  so n r a  f in an s a l  t a b l o l a rda  

k a y ı t l ı  d e ğ e r in d en  b i r ikm iş  am or t i sm a n  v e  ( v a r s a )  b i r i kmi ş  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  z a r a r ı  i n d i r i l d i k t e n  s on r a  k a l an  d e ğ e r i  i l e  g ös t e r i lm e l id i r .  

B u  m od e ld e  d e ğ e r  a r t ı ş l a r ı  d i kk a t e  a l ı nm am a kt ad ı r .  A nca k  b i r  m ad d i  

d u r an  v a r l ı k t a  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ü  g e r ç e k l e ş t ik t e n  so n r a  b i r  d e ğ e r  a r t ı ş ı  

m e y d a n a  g e l i y o r s a ,  T MS  3 6 ,  p a r a g r a f  1 1 7  u y a r ı n c a  i l g i l i  m a dd i  du r a n  

v a r l ı ğ ın  de ğ e r i ,  i l k  k a y ı t l ı  d e ğ e r in e  u l a ş ın c a y a  k a d a r  değ e r  a r t ı ş l a r ı  

k a y d a  a l ı n ab i l ec ek  ( D e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  z a r a r ı n ı n  i p t a l  e d i lm es i  

ş e k l i nd e )  f ak a t  i l k  k a y ı t l ı  de ğ e r i  g e ç em e y e c e k t i r .  M a l i y e t  y ö n t em in de  

v a r l ı ğ ın  n e t  d e f t e r  d e ğ e r i  (M al i y e t  e k s i  b i r i kmi ş  a mo r t i sm an )  g e r i  

k az a n ı l a b i l i r  d e ğ e r i nd en  b ü y ü k  i s e ,  a r a d ak i  f a r k  za r a r  o l a r a k  

m uh a se b e l e ş t i r i l m ek t e  v e  v a r l ık  b i l an ç od a  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  de ğ e r i  

üz e r i nd e n  r a po r l a nm a k t ad ı r .  G e r i  kaza n ı l ab i l i r  d e ğ e r ;  s a t ı ş  g i d e r l e r i  

ç ı k a r t ı l mı ş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i nd en  v e  k u l l an ı m  d e ğ e r i nd e n  bü y ü k  

o l an ı d ı r .  B un a  g ö r e  m a l i y e t  y ö n t e mi n i  k u l l a na n  i ş l e tm e l e r  m add i  

d u r an  v a r l ı k l a r ı n ı ,  b u  v a r l ı k l a rd a  de ğ e r  d ü şü k l ü ğ ü  o lm a s ı  h a l i nd e  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r l e r i  üze r i n de n  r ap o r l a y a c a k l a r d ı r .  (D e mi r ,  2 007 :  

7 4 )  

B u  mo d e l d e ;  c a r i  u y g u l am a  v e  s t a nda r t  a r a s ı nd a k i  en  b e l i r g in  

f a r k  m ad d i  d u ra n  va r l ı k l a r  d e ğ e r  d üşük lü ğ ü  i ç i n  k a r ş ı l ı k  a y r ı l m as ın ı n  
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g e r e k l i l i ğ id i r .  S t a n d a r t t a  ö n g ö rü lm e s in e  k a r ş ı l ı k ,  T ü rk  v e r g i  

m e vzu a t ın da  m ad d i  du r a n  v a r l ık l a r  i ç i n  d e ğ e r  d üş ük l ü ğ ü  k a r ş ı l ı ğ ı  

a y r ı l m am a k t ad ı r .  

Y e n i d en  d e ğ e r l eme  m od e l in d e  ( r eva l u a t i on  m e th od )  m a dd i  

d u r an  v a r l ık l a r ,  m a l i  t ab l o l a rd a  y e n i d e n  d e ğ e r l enm i ş  t u t a r l a r ı  

üz e r i nd e n  g ö s t e r i l i r l e r .  Y e n id e n  d e ğ e r l e nm iş  tu t a r ,  y e n i d en  

d e ğ e r l em e  t a r ih i nde k i  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i nd e n ,  bu  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r  üz e r in d en  he s a p l an a n  b i r ikm iş  a m or t i s m an  v e  b i r i kmi ş  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  z a r a r l a r ı n ın  i nd i r i lm e s i  s u r e t i y l e  b u lu na n  de ğ e r d i r .  

Y e n i d en  d e ğ e r l e m e l e r ,  b i l an ç o  t a r i h i  i t i b a r i y l e ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  

k u l l a n ı l a r a k  b u l una c a k  tu t a r ın  k a y ı t l ı  d e ğ e r d en  ön e ml i  ö l çü d e  f a r k l ı  

o lm as ın a  n e de n  o l m a y a c a k  şe k i ld e  d üz en l i  a r a l ık l a r l a  

y a p ı l m a l ı d ı r . ( Gü c en m e ,  2 00 5 :  2 )  

Y e n i d en  d e ğ e r l eme n in  h an g i  a r a l ık l a r l a  y a p ı l a c a ğ ı  m a dd i  

v a r l ı ğ ın  d e ğ e r in de  g ö r ü l e n  d e ğ e r  d e ğ i ş i min in  s ı k l ı ğ ı n a  ve  

d a l g a l a nm an ın  bo y u tu n a  b a ğ l ı d ı r .  P re n s i p  o l a r ak ,  de f t e r  d e ğ e r i  i l e  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  a r a s ı nd a k i  f a rk ın  f az l a  a ç ı l ma s ı n ı  b e k le m ed en  

y a p ı l m as ı  g e r e k i r .  E ğ e r  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  i l e  de f t e r  de ğ e r i  

a r a s ı nd a k i  f a rk  ç ok  h ız l ı  b i r  ş ek i l de  a ç ı l ı y o r s a ,  y e n i d en  d e ğ e r l e me  

h e r  dö n em  y a p ı l m a l ı ,  an c a k  b u  f a r k ı n  a ç ı l m as ı  s ık l ı k l a  o lm u y o r  i s e ,  

3 - 5  y ı l l ı k  a r a l ı k l a r l a  y a p ı lm a l ıd ı r .   (Ö r t e n ,  2 00 8 :  2 07 )  

S t a nd a r t l a r a  g ö r e ,  m ad d i  va r l ık l a r ın  y e n i d en  d e ğ e r l e n m es i  

h a l in d e ,  ko nu y l a  i l g i l i  a ş a ğ ıd a k i  hu su s l a r ı n  aç ık l a nm a s ı  g e r ek i r :  

( G ü c en me ,  2 00 7 :  20 6 )  

•  Y e ni d en  d e ğ e r l em e  e s as l a r ı ,  

•  Y e ni d en  d e ğ e r l em e  t a r ih i ,  

•  E k sp e r t i z  t a r a f ın d an  y e n i d en  d e ğ e r l e me  y a p ı l ı p  y a p ı lm ad ığ ı ,  

•  V a r l ık l a r ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i  t ah mi n  ed e r k en  u y g u l a n an  

m od e l l e r  v e  ö n eml i  v a r s a y ı ml a r ,  
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•  V a r l ık l a r ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in in ;  d i r ek t  o l a r a k  ak t i f  b i r  

p i y a s a d a  v e y a  h e r h a n g i  b i r  i l i şk id e n  e tk i l en m e y e c e k  şa r t l a r  a l t ı nd a  

s on  z am a n l a rd a  g e r ç e k l e ş en  p i y a s a  i ş l eml e r i nd e  g öz l eml e ne b i l i r  

f i y a t l a r  b az  a l ı n a ra k  b e l i r l en me  y a  d a  b a şk a  d e ğ e r l e me  t e k n ik l e r i  

k u l l a n ı l a r a k  t a hmi n  e d i l m e  d e r e c es i ,  

•  H e r  b i r  y e n i d e n  de ğ e r l e nmi ş  m a dd i  v a r l ık  s ı n ı f ı  i ç i n  t e m e l  

m od e l  ç e r ç e v es i nde  m u h as eb e le ş t i r i lm i ş  o l s a  i d i  o l u ş a c a k  ka y ı t  

d e ğ e r i ,  

•  Y e ni d en  d e ğ e r l eme  f o nu nu n  d ön em i ç i nd e k i  ha r e ke t i  v e y a  

f a z l an ın  o r t a k l a ra  d a ğ ı t ı lm a s ın a  i l i ş k in  g e t i r i l e n  k ı s ı t l ama l a r .  

B i r  m a dd i  d u r a n  v a r l ı k  k a l e mi  y e n i d e n  d e ğ e r l en d i ğ in d e ,  y e n id en  

d e ğ e r l em e  t a r ih in de k i  b i r i kmi ş   am o r t i sm an   a ş a ğ ıd a k i   y ö n t e ml e rd en  

b i r in e  g ö re  i ş l em e  t a b i  t u tu l u r .  ( TM S 1 6 ,  M a dd e  3 5 )  

V a r l ı ğ ın  b rü t  d e f t e r  d e ğ e r in de k i  d eğ i ş i k l ik l e  o r a n t ı l ı  o l a r ak  

d üz e l t i l i r  ve  bö y l e c e  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  so nr a s ın d ak i  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  

d e ğ e r i  y e n i d en  d e ğ e r l en miş  t u t a r ın a  e ş i t  o l u r .  B u  y ö n t em  g e n e l l i k l e  

b i r  v a r l ı ğ ı n ,  i t f a  ed i l en  y e n i l em e  ma l i y e t i n i n  b i r  e nd e ks  u y g u l a n a rak  

y e n i d e n  d e ğ e r l e nd iğ i  du r uml a rd a  k u l l a n ı l ı r .  

V a r l ı ğ ın  b r ü t  d e f t e r  d e ğ e r i  i l e  n e t l e ş t i r i l i r  v e  n e t  t u t a r  y e n i d e n  

d e ğ e r l em e  s on r as ı nd a k i  d e ğ e r e  g e t i r i l i r .  B u  y ö n t em  g e n e l l ik l e  b in a l a r  

i ç i n  k u l l a n ı l ı r .  B i r  m a dd i  du r a n  v a r l ı k  k a l e mi  y e n i d en  

d e ğ e r l en d i ğ in d e ,  o  v a r l ı ğ ın  a i t  o l du ğ u  t üm  m ad d i    d u r a n  va r l ık  

s ın ı f ın ı n  d a  y e n i d e n  d e ğ e r l en m es i  g e r e km e k t ed i r .  (T MS  1 6 ,  M adde  

3 6 )  

G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r ,  a r s a  v e  b in a l a r d a  a y n ı  t ü r de n  b i r  

i ş l e tm e n i n ,  a y n ı  v a r l ık  i ç i n  öd e y e c e ğ i  d e ğ e r  o lu p ,  bu nun  

b u l un ma s ı nd a  m es l e k i  y e t e r l i l i ğ e  s a h ip  d e ğ e r l em e  uz m a n l a r ın c a  

y a p ı l mış  h es a p l a rda n  y a r a r l a n ı l ı r .  T e s i s l e r ,  c i h az l a r ,  f ab r i k a  v e  g e ne l  

y ö n e t im d e  k u l l a n ı l a n  mü ş t emi l a t  i ç i n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r ,   p az a r  

d e ğ e r l e r in in  t a hmin i  i l e  bu lu nu r .  Y e n i d en  d e ğ e r l eme  y ö n t e mi n i  

k u l l a n ı mın d a ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n  t e s p i t i nd e  a k t i f  b i r  p i y a s a n ın  
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v a r l ı ğ ı  z o ru n lu du r .  E ğ e r  a k t i f  b i r  p iy a s a  y o k s a  söz  kon us u  d e ğ e r in  

b a ğ ım s ız  d e ğ e r l eme  uzm a n l a r ı n ca  t e s p i t  e d i l m es i  v e  b u  d u ru mun  

f i na ns a l  t a b l o  d ip n o t l a r ı nd a  a ç ık l an m as ı  g e r e km ek t e d i r .  Bu nu n l a  

b i r l i k t e  m a dd i  d u ra n  v a r l ı k l a r ı  f i n an s a l  t a b l o l a rd a  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r l e  g ös t e r e b i lm e k  i ç i n  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  i ş l emi  düz e n l i  o l a r ak  

y a p ı l m a l ı d ı r .  B u  m od e l i  b a ş a r ı  i l e  u y g u l a y a b i lm e k  m a dd i  d u r a n  

v a r l ı ğ ın  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r i n in  g ü v e n i l i r  b i r  ş ek i l de  ö l çü lm es in e  

b a ğ l ı d ı r .  

B i r  m a dd i  du r a n  v a r l ık  s ın ı f ın dak i  k a l em l e r ,   i ç l e r i nd en  

b az ı l a r ın ın  s e ç i l e r e k  y e n i d e n  d e ğ e r l e m e y e  t a b i   t u t u lm a s ın ın  v e  bu  

t u t a r l a r ı n  f i na ns a l  t a b l o l a rd a  d e ğ i ş ik  t a r i h l e r e  a i t  ma l i y e t l e r  ve  

d e ğ e r l e r  o l a r ak  r ap o r l an m as ı n ı n  ö n le n m es i  i ç in  e ş  z am a n l ı  o l a r ak  

y e n i d e n  de ğ e r l em ey e  t a b i  t u t u l u r .  An c a k ,  b i r  v a r l ık  s ın ı f ı ,  k ı s a  b i r  

s ü r ed e  y e n i d e n  d e ğ e r l e m en i n  s on u ç l a nm as ı  ve  g ü n c e l l i ğ in in  

k o ru nm as ı  k a y d ı y l a ,  d ön üşü ml ü  o l a r a k  y e n i d en  d e ğ e r l em e y e  t a b i  

t u t u l ab i l i r .  (T MS 16 ,  M ad d e  38 )  

B i r  v a r l ı ğ ın  d e f t e r  d e ğ e r i  y e n i d en  d e ğ e r l em e  so nu c u n da  

a r tm ış s a ,  b u  a r t ı ş  do ğ r ud a n  öz kay n a k  h e s ap  g r ubu n da  y e n i d en  

d e ğ e r l em e  d e ğ e r  a r t ı ş ı  a d ı  a l t ı nd a  mu h as e b e l e ş t i r i l i r .  A n c a k ,  d e ğ e r  

a r t ı ş ı ,  a y n ı  v a r l ı ğ ın  d ah a  ön c e  k a r  y a  d a  z a ra r  i l e  i l i şk i l en d i r i lmi ş  

b u l un a n  y e n i d en  de ğ e r l e me  d e ğ e r  aza l ı ş ı n ı  t e r s i n e  ç e v i r d i ğ i  ö l ç üde  

g e l i r  o l a r a k  mu ha se b e le ş t i r i l i r .   ( T MS 1 6 ,  Ma dd e  3 9 )  Özk a y n a k  h e s ap  

g r u b un d ak i  y e n i d en  d e ğ e r l em e  de ğ e r  a r t ı ş ı ,  i l g i l i  v a r l ı k  f i n an sa l  

d u ru m t a b l os u  ( b i l a n ço )  d ı ş ı  b ı r a k ı l d ı ğ ın d a  do ğ r u d a n  g e ç mi ş  y ı l  

k â r l a r ı n a  ak t a r ı l a b i l i r .  A y n ı  h us us  v a r l ı ğ ın  k u l l a n ım da n  ç ek i lm es i  

v e y a  e l d e n  ç ı k a r ı lm a s ı  du ru mu nd a  da  g e ç e r l i  o l a b i l i r .  Ö t e  y a n d a n ,  

d e ğ e r  a r t ı ş ı n ı n  b i r  k ı sm ı ,  v a r l ık  i ş l e t me  t a r a f ı nd a n  k u l l a n ı l d ı kç a  da  

a k t a r ı l ab i l i r .  Bu  du r um da ,  a k t a r ı l a n  d e ğ e r  a r t ı ş ı ,  v a r l ı ğ ı n  y e n i d en  

d e ğ e r l en miş  d e f t e r  d e ğ e r i  üz e r i nd en  he s ap la n an  amo r t i s ma n  i l e  

o r i j i n a l  m a l i y e t i  üz e r in d en  he s ap la n an  am o r t i sm an  a r a s ı nd a k i  f a rk  

k a d a r  o l u r .  Y en id en  d e ğ e r l e me  d e ğ e r  a r t ı ş ın d an  g e ç m i ş  y ı l  k â r l a r ına  
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a k t a r ım k â r  v e y a  z a r a r  üze r i nd e n  y a p ı l a m az .  (T MS 16 ,   Ma d d e  41 )  

 

 B i r  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  d e ğ e r i  y e n i de n  de ğ e r l em e  s on u c u nd a  

a z a lm ış s a ,  b u  az a l ma  g i d e r  o l a r a k  m uh a s eb e l e ş t i r i l i r .  A n ca k ,  bu  

a z a l ı ş ,  e ğ e r  v a r sa  ö n c e  özk a y n a k l a rd a k i  d e ğ e r  a r t ı ş ı nd a n  ma hs up  

e d i l i r . B i r  b aş k a  d ey i ş l e  d e ğ e r  az a l ı ş ı  ö n c e ,  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  f az l a s ı  

b a ş l ı ğ ı  a l t ı nd a  özka y n a k l a r d a  b i r ik miş  o l a n  t u t a r ı  az a l t ı r ,  k a l a n  k ı s ım 

g i d e r  k a y d a d i l i r . ( TM S 16 ,  M a dd e  4 0 )  

G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  i k i n c i l  p i y a s a y a  s a h i p  va r l ık l a r  i ç in  

g e n e l l ik l e  p i y a s a  d e ğ e r in e  i ş a r e t  e tm e k t ed i r  ( E ğ e r  p i y a s a l a r  e tk i nse  

p i y a s a  d e ğ e r i  a y n ı  z am an d a  k u l l an ım  de ğ e r in e  e ş i t  o l a c ak t ı r ) .  

Y e n i d en  d e ğ e r l e me  y ö n t e m in i n  s eç i lm es i  h a l in d e  ma d d i  d u r a n  

v a r l ık l a r  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r l e r i y l e  d e ğ e r l e nm e k t ed i r .  M a l i y e t  

y ö n t e mi  k u l l a n ı l d ığ ı n d a  va r l ı ğ ın  k ay ı t l ı  de ğ e r i  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  

d e ğ e r d en  dü şü kse  b u  v a r l ı k l a r  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r l e r ine  

g e t i r i l m e l i d i r .  (D em i r ,  20 07 :  75 )  

S t a nd a r t ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  ö l çüsü n ün  ku l l an ımı n a  v a r l ı ğ ın  

i l k  m uh a s eb e l e ş t i rm e  t a r ih i n i  i z l e y e n  d e ğ e r l e m e  d ön em le r in de  i z in  

v e rm iş  o lm as ın a  r ağ m e n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  ö l çü sü nü n  a s l ı nd a  i l k  

k a y ı t t a  d a  ku l l a n ı l a b i l e c e ğ i n i  b e l i r tme k t ed i r .  B i r  v e y a  b i rd en  f a z l a  

m a dd i  du r an  va r l ık  k a l e min in  p a r as a l  o l m a y a n  v a r l ık  ve y a  v a r l ık l a r  

y a  d a  p a r a s a l  v e  p a r a sa l  o lm a y a n  v a r l ı k l a r ı n  b i r l e ş imi  k a r ş ı l ı ğ ı nda  

e l d e  ed i lm e s i  h a l in d e ,  b i r  m a dd i  du r a n  v a r l ık  k a l e m i n i n  m a l i y e t  

b e d e l i  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in e  g ö r e  b e l i r l e n e c ek t i r .  (T o ka y ,  2 0 0 8 :  

1 5 0)  G e l i r  y a k l a ş ı mı  ve y a  i t f a  e d i l e n  y e n i l em e  m a l i y e t i  ( a m or t i  

e d i lm iş  ik am e  m a l i y e t i )  y a k l a ş ım ı  i l e  ku l l an ı l ı r .  ( Gü c en me ,  

2 0 07 : 20 6 )  

M a dd i  d u ra n  va r l ık l a r ı n  p i y a s a  d e ğ e r i n e  i l i ş k in  b i l g i y e  

u l a ş ı l am ad ı ğ ı  t ak d i r de  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in  t e s p i t inde  

k u l l a n ı l a b i l e c e k  g e l i r  y a k l a ş ım ı  T MS  3 6  V a r l ı k l a r d a  D e ğ e r  
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D ü şü k lü ğ ü  i l e  i l g i l i  s t an d a r t  i ç in d ek i  n a k i t  ü r e t e n  b i r im in  k u l l a n ım 

d e ğ e r in in  h e sa p l a nm a s ı  i l e  i l g i l i  a ç ık l am a l a r  i ç in d e  y e r  a l m ak t a d ı r .  

T MS  3 6 ’d a  m a dd i  ve  ma d d i  o l ma y a n  d u r a n  v a r l ık l a r d a  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  o l up  o lm a d ı ğ ın ın  b e l i r l e nm e s i  i ç i n  v a r l ı ğ ın  n e t  d e f t e r  

d e ğ e r i  i l e  g e r i  ka z an ı l ab i l i r  d e ğ e r in in  k a r ş ı l a ş t ı r ı lm as ı  g e r ek t i ğ i  

i f ad e  ed i lm e k t ed i r .  E ğ e r  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r ,  n e t  de f t e r  

d e ğ e r in d en  d üş ük  i s e ,  f a r k ,  d e ğ e r  az a l ı ş ı d ı r .  He s ap la na n  bu  d e ğ e r  

a z a l ı ş ı ,  e ğ e r  m a l i y e t  mo d e l i  k u l l a n ı l ı y o r  i s e ,  k a r ş ı l ı k  a y r ı l a r ak  g id e r  

o l a r a k  k a y d e d i l i r .  E ğ e r  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  mo de l i  ku l l a n ı l ı y o r  i s e ,  

ö n c e  v a r s a  özk a y n a k l a r d ak i  d e ğ e r  a r t ı ş  f o nu nd a n  düş ü l ü r ,  a r t an  k ı s ım 

i ç i n  k a r ş ı l ı k  a y r ı l ı r  v e  g i d e r  k a y d e d i l i r .  .  

1 . 4 . 1 .  G e r ç eğ e  Uyg un  D e ğ er in  Öl çü lm e s i nd e  G e l i r  Yak l aş ı mı  

v e  G e r i  K az anı lab i l i r  D eğ e r i n  Ö l çüm ü  

 T MS  36 ’ y a  g ö r e  g e r i  k az a n ı l ab i l i r  d e ğ e r ,  v a r l ı ğ ın  s a t ı ş  

m a l i y e t l e r i  dü şü l mü ş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  i l e  ku l l a n ım  d e ğ e r in den  

b ü y ü k  o l a n ıd ı r .  M a l i y e t  v e  y e n i d e n  de ğ e r l e me  y ö n t em in i n  t an ımı nd a  

g e ç e n  g e r i  k az an ı l a b i l i r  d e ğ e r i n  nas ı l  b e l i r l e n ec e ğ i  a ç ı k  o lm ak l a  

b i r l i k t e ,  v a r l ı ğ ı n  sa t ı ş  m a l i y e t l e r i  d üş ü l müş  g e r ç e ğ e  u y g u n  de ğ e r i  i l e  

k u l l a n ı m de ğ e r in i  d o ğ ru  o l a r a k  b e l i r l e me n i n  b i r  t ak ım  zo r l uk la r ı  

v a r d ı r .  

1 . 4 . 1 . 1 .  Kul lan ı m  d e ğ e r i  

G e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r in  b e l i r l e nm es i  i ç i n  g e r ek l i  d i ğe r  b i r  

u ns u r  v a r l ı ğ ı n  ku l l an ım  d e ğ e r id i r .  D e ğ e r  dü şü k lü ğ ü n e  i l i şk in  

b e l i r t i l e r in  va r l ı ğ ı  v e  v a r l ı ğ ın  s a t ı ş  m a l i y e t l e r i  d üş ü lm üş  g e r ç e ğe  

u y g u n  d e ğ e r i  v e y a  k u l l a n ım  d e ğ e r i n in  d e f t e r  d e ğ e r i n i  a ş t ı ğ ın a  d a i r  

a ç ı k  k a n ı t l a r  b u lu nm a d ı ğ ı  h a l l e rd e ,  k u l l a n ım  d e ğ e r i n i n  t a hmi n  

e d i lm e s i  g e r e k i r . ( EPS TE I N  v e  M I R Z A ,   2 00 4 :  29 8 )  

T MS  3 6 ’ y a  g ö r e ,  v a r l ı ğ ın  k u l l a n ım  d e ğ e r in in  h e s ap l a nm a s ın da  

a ş a ğ ıd a k i  u ns u r l a r  d ik k a t e  a l ın ı r ;  
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•  İ ş l e t m en in  v a r l ı k t an  e ld e  e t m e y i  b e k le d i ğ i  g e l e c ek t ek i  n a k i t  

a k ıml a r ı n ı n  t a hmi n i ,  

•  S öz  ko nu su  g e l e c e k t e k i  n a k i t  a k ıml a r ı n ı n  tu t a r ı  ve  

z am an l am as ın da  o l a b i l e c ek  d e ğ i ş ik l ik l e r l e  i l g i l i  be k l e n t i l e r ,  

•  P a r an ı n  z a ma n  d e ğe r i -  p a r a n ı n  z am a n  d e ğ e r i n e  i l i ş k i n  me v c u t  

p i y a s a  d e ğ e r l e n d i rm e s in i  v e  v a r l ı ğ a  ö z e l  r i sk l e r i  y a n s ı t a n  v e r g i  

ö n c es i  i sk on to  o r an ı ,  

•  N a ki t  ak ım  t a hmi n le r in e  v e y a  i s ko n t o  o r a n ın a  y a n s ı t ı l ab i l e c e k  

v a r l ık t a  y e r  a l a n  b e l i r s i z l i ğ e  k a t l a nm an ın  b e d e l i ,  

•  Pi y a s a  k a t ı l ı m c ı l a r ı n ın ,  i ş l e tm e n in  v a r l ık t a n  e ld e  e tm e y i  

b e k l e d i ğ i  g e l e ce k te k i  n ak i t  ak ı ş l a r ı n ı n  f i y a t l a nd ı r ma s ı na  y a n s ı t a c a ğ ı  

d i ğ e r  u nsu r l a r .  

K u l l an ı m  d e ğ e r in in  h es a p l an m as ı  e sa s  o l a r ak  ik i  a ş a m a l ı  b i r  

s ü r e ç t i r .  İ l k i ,  g e l e c e k t e k i  n ak i t  a k ı ml a r ın ın  t ah mi n  e d i lm e s i  ve  

i k i nc i s i  bu  na k i t  a k ıml a r ı n ı n  bu g ü nk ü  d e ğ e r in i n  u y g u n  b i r  i s ko n to  

o r a n ı  k u l l an ı l a r ak  h e s ap l a nm as ıd ı r .  

T MS  3 6 ’d a  s özü  ge ç e n  g e l i r  y a k l a ş ım ın da  b i r im e  öz g ü  d e ğ e r  

h e s ap l a nm a k t ad ı r .  B i r im e  öz g ü  d e ğ e r ,  b i r  i ş l e tm e n i n  b i r  va r l ı ğ ın  

d e v aml ı  k u l l a n ımı nd a n  v e  y a r a r l ı  öm r ün ün  so nu n da  e l d en  

ç ı k a r t ı l d ı ğ ın d a  e ld e  e d i l me s i  b ek le n e n  v e y a  b i r  y ü k üml ü lü ğ ü n  

k a r ş ı l a nm as ı nd a  ka t l a n ı l m as ı  b ek l e ne n  n ak i t  ak ı ş l a r ın ın  bu g ü nkü  

d e ğ e r in i  i f a d e  ed e r .  Ö rn e ğ i n ,  g e l i r  y a k l a ş ımı n a  g ö r e  y e n i d en  

d e ğ e r l em es i  y a p ı l an  b i r  m ak i n e  i ç i n ,  5  y ı l l ı k  f a y d a l ı  ö m rü  i ç i nde  

o lu şm as ı  b ek l en en  n a k i t  a k ı ş l a r ın ı n  %  0 5  i s ko n to  o r a n ı  i l e  n e t  

b u g ü nk ü  de ğ e r i  a ş ağ ı d a k i  g i b i  h es a p l an ı r :  ( Gü c e nm e ,  2 007 :  20 7 )  

B u  d u rum d a  m a k in e n i n  k u l l a n ım  d eğ e r i ,  na k i t  a l ı ş l a r ın ın  ne t  

b u g ü nk ü  de ğ e r l e r i  t o p l am ı  o l an  3 22 .4 20  T L ’ d i r .  
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YILLAR 
NAKİT 

GİRİŞLERİ 

NAKİT 

ÇIKŞLARI 

NAKİT 

AKIŞLARI 

NBD 

FAKTÖRLERİ 

NAKİT 

AKIŞLARININ 

NBD’ Sİ 

      

T1 180.000 100.000 80.000 0,95238 76.190 

T2 150.000 80.000 70.000 0,90703 63.492 

T3 140.000 50.000 90.000 0,86384 77.746 

T4 110.000 30.000 80.000 0,82270 65.816 

T5 70.000 20.000 50.000 0,78352 39.176 

     
322.420 

 

1 . 4 . 1 . 2 .  Sa t ı ş  M al iy e t l e r i  Düşü l m üş  G e r ç e ğ e  U yg un  D eğ e r  

S a t ı ş  m a l i y e t l e r i  dü şü lm üş  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r i  bu l m ak  i ç in ,  

e l d en  ç ık a rm a  m a l i y e t i  v a r l ı ğ ı n  g e r çe ğ e  u y g u n  d e ğ e r i nd e n  dü şü l ü r .  

G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in  e n  i y i  g ö s t e r g e s i  k a r ş ı l ı k l ı  p az a r l ık  

o r t a mı nd a ,  b i l g i l i  v e  i s t e k l i  i k i  t a r a f  a r a s ın da  g e r ç e k l e ş t i r i l en  

b a ğ l a y ı c ı  b i r  s a t ı ş  a n l a şm a s ın a  d a y a n a n  s a t ı ş  f i y a t ı d ı r .  

K o nu y l a  i l g i l i  o l a r a k  b az ı  y a z a r l a r ,  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r in  

b e l i r l en m es i n e  y ö n e l ik  zo r l uk l a r ın  a b a r t ı lm am a s ı  g e r e k t i ğ in i  i f ade  

e tm e k t e d i r l e r .  Söz  k on usu  y a z a r l a r a  g ö r e ,  va r l ık l a r d a  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü n e  i l i ş k in  S F AS  ( F in a ns a l  M uh a s eb e  S t an d a r t l a r ı  B i ld i r i mi )  

1 4 4  s a y ı l ı  s t a nd a rd ın  A B D  u y g u l a ma s ı ,  bu  k on ud a  ku l l a n ı l a b i l e c ek  



36 

 

ç o k  sa y ı d a  b i l g i  k a y n a ğ ı  o l du ğ u nu  g ö s t e rmi ş t i r .  İ n t e r n e t in  a k t i f  

o l a r a k  ku l l an ı ld ı ğ ı  v e  ç o k  s a y ı d a  s e k tö r  v e r i s in i n  g e r e k  d e v le t  

g e r e k s e  öz e l  s ek tö r  t a r a f ı nd a n  y a y ı m l a nd ı ğ ı  g ün üm üz d e ,  ço k  s a y ı d a  

v a r l ı ğ ın  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r in i n  t ahm in  ed i lm es in i n  o ld u kç a  k o l a y  

o ld u ğ u  vu r g u l a nmış t ı r .  ( Epstein ve Mirza,  2004: 297) 

U l us l a r a ra s ı  b a ğ ı ms ız  d e ne t im  k u r u l us u  Er ns t & Yo un g  

t a r a f ın d an  y a y ı m la n a n  b i r  ç a l ı şm ad a ;  d e ğ e r l em e  i ş i y l e  u ğ r a ş an  

uz m an l a r ı n ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  t e s p i t i  s ı r a s ın d a ,  a ş a ğ ıd a k i l e r  d ah i l  

ç e ş i t l i  p r e ns ip l e r e  g ö r e  h a r ek e t  e t t i k l e r i  b e l i r t i l mi ş t i r ;  (L e x i s  Nex i s ,  

2 0 04 :  9 63 )  

•  S a t ı ş  m a l i y e t l e r i  d ü şü l mü ş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  

h e s ap l a m as ı nd a ,  v a r l ı ğ ı  e l i nd e  bu lu nd u r an  t i p ik  b i r  p i y a s a  

k a t ı l ım c ı s ın ın  n a k i t  a k ımı n ı  e t k i l e y e b i l e c ek  g e l e c e ğ e  i l i şk in  tüm 

o l a y l a r  d i kk a t e  a l ı nm a l ıd ı r .  

•  G e r ç e ğ e  u y g u n  d eğ e r ,  h e r h an g i  b i r  m a l i y e t e  v e y a  ç a b a y a  

g e r e k  o lm a ks ız ı n  p i y a s a n ı n  g e l e c e ğ e  i l i şk in  n ak i t  a k ı ş  b e k l e n t i s i  

h a kk ın d a  e l d e  e d i l eb i l en  b i l g i y i  y a n s ı tm a l ıd ı r .  

•  Pi y a s a  k a t ı l ı mc ı l a r ın ın  i ş l e tm e y l e  a y n ı  v a r s a y ı m la r ı  

k u l l a nm a d ık l a r ın ı  g ö s t e re n  b i r  b i l g i  o l du ğ u nd a ,  i ş l e t men in  

v a r s a y ı m l a r ın ı  p i y a s a  b i l g i s i  i l e  u y u m lu  ha l e  g e t i r m es i  g e r e k i r .  

•  M e v cu t  p i y a s a  k oş u l l a r ı n ı n  d e vam  e t me y e c e ğ i n e  d a i r  

g ü v e n i l i r  k an ı t l a r  o l m ad ı ğ ı  s ü r ec e ,  p i y a s a y a  d a y a l ı  v a r s a y ı m la r  

m e v cu t  p i y a s a  v e r i l e r in i  e sa s  a lm a l ı d ı r .  

•  G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğe r ,  v a r l ı ğ ı n  b i l a n ço  t a r i h i  i t i b a r i y l e  e l d en  

ç ı k a r ı lm a s ı  h a l i nd e  o r t a y a  ç ı k a ca k  i sk on to  ed i lm em i ş  i ş l em 

m a l i y e t l e r in i  d e  i ç e r m e l id i r .  

Ö rn ek ;  ( Ak su ,  20 07 :  91 9 )  

N a k i t  y a r a t a n  Y  b i r im i ,  e r t e s i  d ön e m  s on r a  s a t ı l a c a k t ı r .  B e nz e r  

ü n i t e n i n  p i y a s a  k o şu l l a r ın d a  ön g ö rü l e n  s a t ı ş  f i y a t ı  1 .0 0 0  T L ’ d i r .  

S a t ı ş  f i y a t ı  b e l l i  o ld u ğ u nd an  g e r i  k aza n ı l ab i l i r  d e ğ e r i  “ sa t ı ş  ma l i y e t i  
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d üş ü l müş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i ”  n e  da y a n ı l a r ak  de ğ e r l en d i r i l ec e k t i r .  

Y  ü n i t e s in in  s a t ı ş ı  s ı r a s ı nd a  a y r ı c a  a ş a ğ ı da  b e l i r t i l en  g i d e r l e r in  

o lu ş ac a ğ ı  t ah min  ed i lm e k t ed i r .  

•  D a m g a  v e r g i s i  25  TL  

•  İ ş l e m l e r in  s on u ç l anm a s ı  i ç in  ö d en e n  r e s mi  h a r ç l a r  1 0  T L  

•  Y  ün i t e s i n i n  g a r a n t i  d a v a l a r ı  i l e  i l g i l i  a v uk a t l ı k  ü c r e t i  15  T L  

•  F a a l i y e t l e  i l g i l i  n e t  n ak i t  ç ık ı ş l a r ı  4 0  T L  

B u  b i r im in  s a t ı ş  ma l i y e t l e r i  düş ü l müş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  9 65  

T L ( 1 0 0 0 - (2 5 +1 0) )  o l a r a k  b e l i r l e ne b i l i r .  De v am  ed en  b i r  d a v an ı n  

a v uk a t l ı k  ü c r e t l e r i  v e  g e l e c ek t e  b ek l en e n  f a a l i y e t l e  i l g i l i  na k i t  

ç ı k ı ş l a r ı  s a t ı ş  i ş l em  ma l i y e t i n in  b i r  b ö l üm ün ü  o l uş tu rm az l a r  v e  bu  

n e d en le  “ s a t ı ş  m a l i y e t l e r i  d üş ü lm üş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r ”  

h e s ap l a m as ı n ı n  d ı ş ı nd a  tu tu lu r l a r .  

1 . 4 . 3 .  G e r ç eğ e  Uy gun  D eğ e r in  Sap ta n m as ında  İ t fa  Ed i l en  

Y e ni l e m e  M al i y e t i  Y akl aş ı m ı  

G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in  t e s p i t in d e  k u l l a n ı l a c ak  d i ğ e r  y ö n te m  i t f a  

e d i l en  y e n i l em e  ma l i y e t i  y a k l a ş ım ıd ı r .  B u  y a k l a ş ı m  a mo r t i  ed i lmiş  

i k am e  m a l i y e t i n e  i ş a r e t  e d e r .  B u  d e ğe r ,  b enz e r  b i r  v a r l ı ğ ı n  a l ı nm as ı  

h a l in d e  öd e ne c e k  tu t a r d an  a mo r t i sm an  p a y l a r ın ın  d üş ü lm e s i  su r e t i y l e  

b u l un u r .  So nu ç t a ,  v a r l ı ğ ın  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  a r t ı ş ı  e s k i  k a y ı t l ı  

d e ğ e r i  i l e  a mo r t i  ed i lm iş  d e ğ e r i  a r a s ın d ak i  f a r k t ı r .  (G ü ce n m e ,  2005 :  

4 )  

Ö r n e ğ in  1  O c a k  2 01 0 ’d e  ma l i y e t  b e d e l i  1 00 .0 00  o l an  b i r  v a r l ık  

e d in i lmi ş t i r .  V a r l ı ğ ı n  f a y d a l ı  ö m rü  1 0  y ı l  o l a r ak  t a hmi n  e d i l miş t i r .  

Y ı l l ı k  am o r t i sm an  p a y ı  1 0 . 00 0  T L  o l du ğ u n da n   1  Oc a k  20 1 3  t a r ih i nd e  

v a r l ı ğ ın  k a y ı t l ı  d eğ e r i  ( d e f t e r  d e ğ e r i )  1 0 0 . 00 0  –  3 0 .0 00  =  7 0 . 000  

T L ’ d i r .  A y n ı  t a r ih t e ,  va r l ı ğ ın  b r ü t  i k am e  m a l i y e t i  12 5 . 000  T L  o l a r a k  

b e l i r l en miş t i r .  B u  d u rum d a  m ev c u t  va r l ık  i ç i n  ge ç e r l i  o l an  

a m or t i s m an  o r an ı  y e n i  i k am e  m a l i y e t i n e  u y g u l a n d ı ğ ın d a  ( 1 25 .0 00  *  % 

1 0  =   1 2 .5 00  *  3  y ı l  =  3 7 . 50 0 )  V a r l ı ğ ın  a m or t i  e d i l miş  ika m e  m a l i y e t i  
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1 2 5 . 00 0  –  37 .5 00  =  87 .5 00  T L  o la r a k  b e l i r l en i r .  So n uç  o l a r a k  

v a r l ı ğ ın  y e n i d en  d e ğ e r l em e  a r t ı ş ı  e s k i  k a y ı t l ı  d e ğ e r i  i l e  am o r t i  

e d i lm iş  ik am e  m a l iy e t i  a r a s ın da k i  f a rk t ı r .  8 7 . 50 0  –  7 0 . 00 0  =  1 7 . 500  

T L ’ d i r .   

1 . 5 . Ku l l an ı m dak i  M a ddi  Ol m a yan  Du r an  Va r l ık l a rda  Ö l ç ü m 

B i r  i ş l e t m e ,  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r ı  i ç i n  s o n r a k i  

d ö ne ml e rd e  y a p ı l an  d e ğ e r l e me d e  m a l i y e t  y ö n t e m in i  y a d a  y e n i d en  

d e ğ e r l em e  y ö n t e mi n i  s e ç e r .  B i r  ma d d i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ın  

y e n i d e n  d e ğ e r l em e  y ö n t e m in e  g ö r e  mu h as e b e l e ş t i r i lm e s i  d u r umu nd a ,  

s ın ı f ın da k i  t üm  va r l ı k l a r  d a ,  a k t i f  b i r  p i y a s a l a r ı n ın  b u l unm a m as ı  

d u ru mu  s öz  ko nus u  o l m ad ı ğ ı  s ü rec e ,  y i n e  a y n ı  y ö n t em e  g ö r e  

m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  S o nr a k i  dö n eml e rd e  y a p ı l a n  d e ğ e r l em e  i l e  i l g i l i  

d üz en le m e l e r  TMS 1 6  i l e  p a r a l e l l i k  a r z  e tm ek t e  v e  m a dd i  d u r an  

v a r l ık l a r  i ç i n  s on r ak i  dö n eml e r d e  y a p ı l a n  d e ğ e r l em e d e  y a p ı l an  b enz e r  

i ş l eml e r  y a p ı lm a k ta d ı r .  ( G üc e nm e ,  2 00 7 :  2 33 )  

M a dd i  o lm a y a n  d u ra n  v a r l ık l a r  s ın ı f ı ,  i ş l e tm e n i n  f a a l i y e t l e r in de  

k u l l a n ı l a n  b e nze r  n i t e l i k  v e  i ş l evd e k i  va r l ık l a r  g r ub u du r .  M ad d i  

o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık  s ın ı f ın d a  y e r  a l a n  k a l e ml e r ,  i l g i l i  v a r l ı k l a r ın  

s e ç i l e r e k  y e n i d e n  d e ğ e r l em e y e  t a b i  t u tu lm as ı nd a n  v e  ma l i  t a b l o l a rda  

f a r k l ı  t a r i h l e rd e k i  m a l i y e t  v e  d e ğ e r l e r i  i ç e r e n  t u t a r l a r  o l a r ak  

r a p o r l an ı lm as ın d an  k a ç ı nm a k  i ç in ,  a y n ı  z am and a  y e n i d en  

d e ğ e r l em e y e  t a b i  t u tu lu r .   ( TMS  3 8 ,  M a dd e  7 3 )  

M a l i y e t  y ö n t e mi nd e ,  b i r  ma dd i  o lm a y a n  d u r a n  va r l ı k ,  i l k  

m uh a se b e l e ş t i r i l m es in i n  a rd ı nd a n ,  ma l i y e t i n de n ,  t üm  b i r i kmi ş  i t f a  v e  

d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü  z a r a r l a r ı  dü şü l mü ş  o l a r a k  i z l en i r .  

Y e n i d en  d e ğ e r l eme  mo d e l i nd e  m a dd i  o l ma y a n  d u r an  v a r l ı k ,  

y e n i d e n  d e ğ e r l em e  t a r i h i nd ek i  g e r ç eğ e  u y g u n  d e ğ e r in d e n  b i r ik miş  

i t f a  v e  d e ğ e r  düş ük lü ğ ü  za r a r l a r ı n ı n  t a m amı  d üşü ldü k t e n  s o n r a  

h e s ap l a n an  t u t a r ı  ü z e r in d en  i z l e n i r .  B u  S t a nd a rd a  g ö r e  y e n i den  

d e ğ e r l em e  y a p m a k  i ç i n ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  de ğ e r ,  ak t i f  b i r  p i y a s a  i l e  
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i l i ş k i l e nd i r i lm e k  su r e t i y l e  b e l i r l en i r .  Y e n id e n  de ğ e r l em e  i ş l e ml e r i ,  

r a p o r l am a  d ön e mi  s on un d a  i l g i l i  ak t i f i n  d e f t e r  d e ğ e r i n in  g e r ç e ğe  

u y g u n  d e ğ e r i nd e n  ö n eml i  ö l ç üd e  f a rk l ı l ı k  g ös t e rm em e s i  i ç i n  d üz en l i  

o l a r a k  y a p ı l ı r .  Ye n id e n  d e ğ e r l e m e  i ş l em le r in i n  s ık l ı ğ ı ,  y e n i d en  

d e ğ e r l en e n  m ad d i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ık l a r ın  g e rç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r l e r in in  d e ğ i şk e n l i ğ i n e  b a ğ l ı d ı r .  B a z ı  m ad d i  o l m a y a n  d u r an  

v a r l ık l a r ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r l e r in de  ö n eml i  v e  d e ğ i şke n  h a r ek e t l e r  

y a ş a n m a s ı ,  y ı l l ı k  o l a r a k  y e n i d e n  d eğ e r l e m e  y a p ı lm as ın ı  g e r e k t i r i r .  

Y e n i d en  d e ğ e r l eme  i ş l e ml e r in in  s ıkç a  y a p ı lm as ı ,  s a d e c e  g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r l e r in d e  ö n em s iz  h a r e k e t l e r  y a ş a y a n  m a d d i  o lm a y a n  d u r an  

v a r l ık l a r  i ç i n  g e r e k l i  de ğ i ld i r .  ( TMS  38 ,  7 9 .  M ad d e )  

B i r  m a dd i  o lm a y a n  d u ra n  v a r l ı ğ ı n  y e n id e n  d e ğ e r l e me  i ş l em in e  

t a b i  t u t u lm a s ı  du ru mu nd a ,  y e n i d en  d e ğ e r l em e  t a r ih i n de k i  b i r ik miş  

i t f a  p a y l a r ı  y a  i l g i l i  a k t i f in  b rü t  d e f t e r  d e ğ e r in d ek i  d e ğ i ş i ml e  o r a n t ı l ı  

o l a r a k  t ek r a r  be l i r l e n i r  v e  b ö y l e c e  y e n id e n  d e ğ e r l e m e  i ş l em i  so n r a s ı  

i l g i l i  a k t i f i n  de f t e r  d e ğ e r i  y e n i d en  de ğ e r l e nmi ş  t u t a r ı na  e ş i t l e n i r  y a  

d a  i l g i l i  a k t i f in  b rü t  d e f t e r  de ğ e r in de n  ç ık a r ı l ı r  v e  ka l a n  n e t  t u t a r ,  

v a r l ı ğ ın  y e n i d e n  de ğ e r l e nmi ş  tu t a r ına  g ö r e  t e k r a r  b e l i r l en i r .  (T MS 

3 8 ,  M a dd e  8 0 )  

B i r  ma dd i  o l m a y a n  du r a n  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  d e ğ e r i n in  y e n id en  

d e ğ e r l em e  i ş l emi  so n uc un d a  aza lmı ş  o lm as ı  d u r um un d a ,  s öz  k on usu  

a z a l an  tu t a r ,  g e l i r  t a b l os un d a  r ap or l a n ı r .  A nc a k ,  a n ı l an  v a r l ık  i ç in  

ö n c ek i  y ı l l a rd a  özka y n a k l a r d a  k a y ı t l an mı ş  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  f az l a s ı  

v a r s a ,   az a l ı ş  ön ce  b u  h es a p t an  m ah su p  e d i l i r ,  ka l a n  k ı s ım  g i d e r  

k a y d e d i l i r  

Ö zk a y n a k t a  y e r  a l a n  b i r i kmi ş  y e n id e n  d e ğ e r l e me  f az l a s ın ın  

t am a mı ,  i l g i l i  v a r l ı ğ ı n  ku l l an ı md an  ç ek i lm e s i  v e y a  e l d en  ç ık a r ı lm as ı  

d u ru mu nd a  d o ğ r uda n ,  d a ğ ı t ı lm amı ş  k â r l a r a  n a k l ed i l e r e k  ka p a t ı l ı r .  

A n c a k ,  d e ğ e r l e me  f a z l a s ın ı n  b i r  k ı smı ,  i l g i l i  v a r l ı k  i ş l e tme  t a r a f ı nd an  

k u l l a n ı ld ı k ç a  da  da ğ ı t ı lm amı ş  kâ r l a r a  n a k l e d i l e b i l i r .  B u  t u t a r ,  söz  

k o nus u  v a r l ı ğ ı n  y e n id e n  de ğ e r l en miş  d e f t e r  d e ğ e r i  e s a s  a l ın a rak  
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h e s ap l a n an  y ı l l ı k  i t f a  p a y l a r ı  i l e  t a r ih i  m a l i y e t i n in  e s a s  a l ı nmı ş  

o lm as ı  d u rum un da  m uh a se b e l e ş t i r i l me s i  g e r e k en  i t f a  pa y l a r ı  

a r a s ı nd a k i  f a rk t ı r .  Y e n i d en  d e ğ e r l em e  f az l a s ın d an  d a ğ ı t ı lm amış  

k â r l a r a  y a p ı l a n  t r an s f e r ,  k a r  v e y a  z a ra r  a r a c ı l ı ğ ı y l a  y a p ı lm az .  (TMS 

3 8 ,  87 .  M a dd e )  

1 . 6 .   Madd i  v e  M a ddi  Ol m a y an  D u ran  Va r l ık l a rda  D eğ e r  

A r t ı ş l a r ın ı n  K ay dı  

M a l i y e t  y ö n t e mi nde ,  g e r i  k az a n ı l ab i l i r  d e ğ e r ,  k a y ı t l ı  de ğ e r i n i n   

üz e r i nd e  o ld u ğ un da  d e ğ e r  a r t ı ş ı  k a y d a  a l ınm az .  Y en i de n  de ğ e r l em e  

y ö n t e mi nd e  i s e ,  m a dd i  v e  ma dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı ğ ı n  k a y ı t l ı  

d e ğ e r i  y e n i d e n  d eğ e r l e m e  so nu c un da  a r tmı ş s a ,  b u  a r t ı ş ,  do ğ r ud an  

öz k a y n a k  h e sa p  g r u bu nd a  “  y e n i d en  de ğ e r l em e  d e ğ e r  a r t ı ş ı ”  ad ı  

a l t ı n d a  ma l i  t ab lo l a r a  a l ın ı r .  A n ca k ,  b i r  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  a r t ı ş ı ,  

a y n ı  v a r l ı ğ ı n  d ah a  ö n c e  g i d e r l e ş t i r i lm i ş  bu lu n an  y e n i de n  d e ğ e r l em e  

d e ğ e r  a z a l ı ş ın ı  t e r s in e  ç e v i rd i ğ i  ö l çü d e  g e l i r  o l a r ak  m a l i  t a b l o l a ra  

a l ı n ı r .  (G ü c enm e ,  2 0 07 :  2 08 )  B u  y ö n t e md e  b i r  m add i  ve  m ad d i  

o lm a y a n  d u r a n  va r l ı k  k a l e mi  y e n id e n  de ğ e r l en d i ğ ind e ,  y e n i d en  

d e ğ e r l em e  t a r ih ind e k i  b i r ikm iş  am o r t i sm an la r  i ç i n  a ş a ğ ıd ak i  

y ö n t e ml e rd e n  b i r i  u y g u l a n ı r .  

•  B i r ikm iş  am o r t i sm a n l a r ,  va r l ı ğ ın  b r ü t  de f t e r  d e ğ e r i nd e k i  

d e ğ i ş ik l ik l e  o r a n t ı l ı  o l a r a k  a r t t ı r ı l ı r  v e  b ö y l e c e  y e n i de n  d e ğ e r l em e  

s on r a s ın d ak i  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  d e ğ e r i  y e n id e n  d e ğ e r l e nm iş  t u t a r ı na  e ş i t  

o lu r .  B u  y ö n t e m g e n e l l ik l e  b i r  v a r l ı ğ ın ,  i t f a  e d i l e n  y e n i l e me  

m a l i y e t i n in  b i r  e nd e ks l e  ç a rp ı l a r ak  y e n id e n  d e ğ e r l e nd i ğ i  du ru ml a rda  

k u l l a n ı l ı r .  

•  B i r ikm iş  am or t i sm a n l a r ,  v a r l ı ğ ın  b r ü t  d e f t e r  d e ğ e r i  i l e  

n e t l e ş t i r i l i r  v e  n e t  d e ğ e r  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  s on r as ın d ak i  d e ğ e re  

g e t i r i l i r .  B u  y ö n te m  g e n e l l i k l e  b ina l a r  i ç in  k u l l an ı l ı r .  ( G ü ce nm e ,  

2 0 07 :  2 08 )  
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Ö rn ek :  ( U ğ u r ,  2 007 :  34 9 )  

T 1  y ı l ı n d a  20 .0 00  T L ’ y e  s a t ın  a l ı nmış  o l an  k am y o n e t i n ,  f a y d a l ı  

ö m rü  5  y ı l d ı r  ve  no r ma l  am o r t i sm an  y ö n t e mi  k u l l a n ı l m ak t ad ı r .T 2  y ı l ı  

s on un d a  y a p ı l an  i n c e l em e  so nu c und a  ka m y o n e t in  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r i  15 .0 00  T L  o l a r a k  t e sp i t  e d i lmi ş t i r .  B u  b i l g i l e r e  g ö r e ,  T 2  y ı l ı  

s on un d a  y a p ı l a c ak  d e ğ e r l em e  i ş l e ml e r i  v e  m uh as e b e  k a y ı t l a r ı  h e r  i k i  

m od e l e  g ö r e  a ş a ğ ı da k i  g ib i  o l a c ak t ı r ;   

M a l iy e t  Mod e l in e  G ö r e  Çö zü m ;  

 

YIL 
KAYITLI 

DEĞER 
AMORTİSMAN 

BİRİKMİŞ   

AMORTİSMAN 

DEĞER 

ARTIŞ 

DEFTER 

DEĞERİ 

KALAN 

ÖMÜR 

     
 

T1 20.000 4.000 4.000 
 

16.000 4 Yıl 

T2 20.000 4.000 8.000 3.000 12.000 3 Yıl 

 

T a b l o y a  g ö r e  T 2  y ı l ı n d a  d e ğ e r  a r t ı ş ı  ( 1 5 . 00 0  –  12 .0 00)  3 .0 00  

T L ’ d i r .  A nc a k  m a l iy e t  m o d e l in e  g ö r e ,  b e l i r l en e n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  

( 1 5 . 00 0  T L ) ,  i l g i l i  v a r l ı ğ ın  t a r i h i  v e r i l e r e  g ö r e  h es ap l anmı ş  n e t  d e f t e r  

d e ğ e r in in  (1 2 . 00 0T L )  ü z e r in d e  o l ama y a c a ğ ı  i ç in  3 .0 0 0T L ’ l i k  d e ğ e r  

a r t ı ş ı  d i kk a t e  a l ı nm a y a c a k t ı r .  B u  n e d e n l e  T2  y ı l ı n d a  s a d ece  

a m or t i s m an  k a y d ı  y a p ı l a c ak ,  d e ğ e r  a r t ı ş ın a  y ö n e l ik  h i ç b i r  i ş l em 

y a p ı l m a y a c a k t ı r .   
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__________________      T2   __________________________ 

7.. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ                  4.000 

     Amortisman Ve Tükenme Payları 

 

2..BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR        4.000                                             

Kamyonet Amortismanı 

16.000  / 4 yıl = 4000TL 

______________________/______________________________ 

 

 

Y e n id en  D e ğ e r l e m e  M od e l in e  G ö re  Çö z ü m ;  

 

 

YIL 
KAYITLI 

DEĞER 
AMORTİSMAN 

BİRİKMİŞ   

AMORTİSMAN 

DEĞER 

ARTIŞ 

DEFTER 

DEĞERİ 

KALAN 

ÖMÜR 

     
 

T1 20.000 4.000 4.000 
 

16.000 4 Yıl 

T2A 20.000 4.000 8.000 
 

12.000 3 Yıl 

T2B 25.000 4.000 10.000 3.000 15.000 3 Yıl 

 

T 2 A ’d a  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  ö nc e s i nd e k i  so n  d u ru mu 

g ö s t e r i ld i ğ in de n  s ad e c e  amo r t i sm a n  e tk i s i  d ik k a t e  a l ın mış t ı r .  T 2 B ’de  

i s e  y e n i d en  d e ğ e r l em e  s on r as ı  du ru m g ö s t e r i l miş t i r .  

M a dd i  du r an  v a r l ı ğ ı n  d e ğ e r  a r t ı ş  k a t s ay ı s ı :  15 .0 00  /  1 2 . 00 0  = 1 . 25  

T 2 B ’ de  y e n i  k a y ı t l ı  d e ğ e r :  2 0 . 00 0  x  1 ,2 5  =  2 5 . 00 0 . T L  

T 2 B ’ de  y e n i  b i r ikmi ş  am o r t i sm an ın  d eğ e r i  8 . 00 0  x  1 , 25  =  1 0 . 00 0T L  



43 

 

T 2 B ’ de  d e ğ e r  a r t ı ş ı  =  K a y ı t l ı  de ğ e r d e k i  d e ğ e r  a r t ı ş ı  –  B i r ikmiş  

a m or t i s m an d ak i  d eğ e r  a r t ı ş ı =  5 . 00 0  TL  –  2 . 00 0  T L  =  3 . 00 0  T L   

__________________       T2     _____________________ 

7.. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 4.000        

     Amortisman ve Tükenme Payları 

                             2..BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR               4.000                                                           

                     Kamyonet Amortismanı 

16.000 / 4 yıl = 4000TL 

________________            /         _____________________ 

 

__________________       T2     _____________________ 

2.. TAŞITLAR     5.000                                                      

     2.. BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR2.000 

          Kamyonet Amortismanı 

     5.. YENİDENDEĞERLEME 3.000 

________________             /         _____________________ 

 

Y u k ar ıd a k i  h e s ap l am a  v e  k a y ı t l a r  d ikk a t e  a l ı nd ı ğ ı nd a ;  y e n id e n  

d e ğ e r l em e  m od e l i ,  T ü r k i y e ’ d e  5 0 2 4  s a y ı l ı  K an un l a  y ü r ü r l ük t en  

k a ld ı r ı l an  “ y e n i d en  d e ğ e r l em e ”  d en  o ld uk ç a  f a r k l ıd ı r .  Z i r a  d a ha  

ö n c ek i  u y g u l a m ad a ;  M al i y e  B a k a n l ı ğ ı ’n c a  b e l i r l en e n  y e n i d en  

d e ğ e r l em e  o ra n ı  düz e l tm e de  k u l l a n ı l ı r k e n  y e n i  u y g u l a ma d a  “ g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r ”  e s a s  a l ın a r ak  g e r e k l i  d üz e l t m e  y a p ı lm a k t a d ı r .  A y r ı c a  

y e n i  u y g u l a m a y a  g ö r e  y e n i d e n  d e ğ e r l e m e n in  a mo r t i sm a n  üz e r i nd ek i  

e t k i s i  o  y ı l ı n  a mo r t i sm an  k a y d ı  y a p ı l d ı k t an  so n r a  d ik k a t e  a l ı n a ca k t ı r .  

( D O K UR,  K A Y GUS U Z ,  20 05 :  1 21 )   Z i r a ,  h e sa p l a n an  y e n i  d e ğ e r  

( g e r ç e ğ e  u y g u n  de ğ e r ) ,  o  y ı l d a  ay r ı l a n  am or t i s ma n  d a  d i kk a t e  

a l ı n a r ak  b e l i r l enmi ş t i r .  Ö rn e ğ in ,  T 1  y ı l ı n d a  s a t ı n  a l ına n  b i r  du r an  

v a r l ı ğ ın  T2  y ı l ı n da k i  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  b e l i r l e n i rke n ;  T 1  ve  T2   

y ı l ı nd a k i  am or t i s ma n l a r ı  d a  d ik k a t e  a l ınm a k t ad ı r .  B un a  b a ğ l ı  o l a r ak  

d a  y e n i  d e ğ e r e  g ö r e  a mo r t i s ma n  u y g u l am as ı  an c ak  T3  y ı l ı  so nu nd a  

y a p ı l a b i l m ek t e d i r .  N i t e k im  mu ht em el  k a r ı ş ı k l ı ğ ı  ön l em e k  am a c ı y l a  



44 

 

b az ı  ç a l ı ş m a l a rd a  y e n i d en  d e ğ e r l em e  k a y d ı  d ö n em  b a ş ı  i t i b a r i y l e  

y a p ı l m ak t a d ı r .  (U ğ u r ,  20 07 :  35 0)  

Ö rn ek :  ( G ü ce nm e ,  2 0 07 :  2 09 )  

X  i ş l e t m es i  1  O ca k  T 1  y ı l ı n da 10 .0 0 0  T L ’ y e  b i r  m a k i n e  a l mış t ı r .  

F a y d a l ı  öm rü  5  y ı l  o l a r a k  t ah min  e d i lmi ş t i r  v e  n o rm a l  a mo r t i sm an  

y ö n t e mi  k u l l an ı lma k t ad ı r .  1  O c a k  T3  y ı l ı nd a  am o r t i  ed i lm iş  ik am e  

m a l i y e t i  ( i t f a  ed i l en  y e n i lm e  m a l i y e t i )  9 . 00 0  T L  o l a r ak  

b e l i r l en miş t i r .   

__________________       /   _____________________ 

7.. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ                                 2.000        

     Amortisman ve Tükenme Payları 

2.. BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR               2.000                                                           

      Kamyonet Amortismanı 

10.000 / 5 yıl = 2.000TL 

________________            /         _____________________ 

 

T 3  y ı l ı n d a  m ak in e n i n  k a y ı t l ı  değ e r i  ( n e t  d e f t e r  d e ğ e r i )  

6 . 00 0’ d i r .  Am or t i  e d i lmi ş  ik am e  m a l i y e t i  i s e  9 . 00 0  o l a r ak  

b e l i r l en d i ğ i ne  g ö r e ,  o l uş a n  %  50  o r a n ı nd a k i  a r t ı ş  m ak ine n in  m a l i y e t  

b e d e l i n e  v e  b i r ik mi ş  amo r t i sm a n ı na  y a n s ı t ı l ı r .  A r ad a k i  f a r k  y e n i den  

d e ğ e r l em e  a r t ı ş ı  o l a r a k  k a y d a  a l ın ı r .  

_________________          /      _____________________ 

2..TESİS, MAKİNE VE CİHAZLAR                        5.000                                                      

2.. BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR 2.000                                                                                                                  

5..YENİDEN DEĞERLEMEFONU  3.000 

     Makine Değer Artışı 

________________             /         _____________________ 

 

T 3  y ı l ı n d an  i t i b a r en  a y r ı l a c a k  o l an  am o r t i sm an  g i d e r in in  d e  %  50  

o r a n ın d a  a r t t ı r ı l a r ak  2 . 0 00 ’d e n  3 .0 00 ’e  ç ı ka r ı lm as ı  g e r ek i r .  Y en i d en  

d e ğ e r l em e  a r t ı ş l a r ı  h e s ab ı nd a n  b i r ik mi ş  ka r l a r a  ak t a r ı l a c a k  t u t a r  
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v a r l ı ğ ın  y e n i d e n  d e ğ e r l en miş  k a y ı t l ı  d e ğ e r i  üz e r i nd en  h e s ap l a n an  

a m or t i s m an  i l e  e l de  e t me  m a l i y e t i  üze r in d en  h es a p l a n a n  a m o r t i sman  

a r a s ı nd a k i  f a rk t ı r . (3 . 00 0  –  2 . 00 0  =  1 . 00 0 )  

T 2  y ı l ı n ın  s on un d a ;  

__________________       /     _____________________ 

7.. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ                                 3.000        

     Amortisman ve Tükenme Payları 

2.. BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR               3.000                                                           

________________            /         _____________________ 

 

2 .  M A D Dİ  V E MA D D İ O L MA Y AN D U RA N  VA RL I KL A RD A 

D E ĞE R  D ÜŞ Ü KLÜ Ğ Ü  

M a dd i  v e  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a rd a  d e ğ e r  d üş ü k lü ğü  

o lu p  o lm ad ı ğ ı n ı n  b e l i r l e nm es i nd e ,  “ T MS  36  V a r l ık l a r d a  D e ğ e r  

D ü şü k lü ğ ü ”  S t an d a r d ı  h ük üml e r i  u y g u l an ı r .  B u  S t a nd a r t  b i r  v a r l ı ğ ın  

d e f t e r  d e ğ e r in in  n a s ı l  g öz de n  g e ç i r i l ec e ğ i n i ,  b i r  v a r l ı ğ ı n  g e r i  

k az a n ı l a b i l i r  t u t a r ı n ı n  n as ı l  b e l i r l en e c e ğ in i  v e  de ğ e r  d üş ük l ü ğü  

z a ra r ın ı n  n e  z am an  mu h as eb e l e ş t i r i l e c e ğ i  y a  d a  i p t a l  e d i l e c e ğ i n i  

b e l i r l e r .   

M a dd i  v e  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a rd a  d e ğ e r  d üş ü k lü ğü  

u y g u l am a s ı ,  Tü rk iy e ’ d e  g e r e k  m u ha s e b e  l i t e r a tü r ü  v e  g e r e k se  

u y g u l am a  i ç in  y e n i  b i r  ko nu du r .  Z i r a ,  m e vc u t  m e vzu a t  hü k üml e r i nde  

m a dd i  v e  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a rd a  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  i l e  

b i r e b i r  ö r t üş e n  amo r t i s ma n  d ı ş ı nd a  h i ç b i r  düz en l em e  y o k tu r .  B un un l a  

b i r l i k t e ,  V e r g i  U su l  K an un u  m ad de  3 1 7 ’d e  y e r  a l a n  “ o l a ğ a nü s tü  

a m or t i s m an ”  u y g u l am a s ı ,  d e ğ e r  düş ük lü ğ ü  u y g u l a m as ın a  k ı s m en  

b e nz es e  d e  u y g u l a m a  b o y u t u  i t i b a r i y l e  i k i s i  b i r b i r i nd e n  o l du kça  

f a r k l ıd ı r .  Z i r a ,  me v c u t  me vzu a t t ak i  o l a ğ a nü s tü  a mo r t i sm an ,  du r an  

v a r l ı ğ ın  o l a ğ a n üs tü  ne d en le  ( y a n g ı n ,  d ep r em ,  su  b a s ma s ı  vb . )  a ş ı r ı  

d e ğ e r  k a y b e t m es i  ha l i nd e  u y g u l a n a n  b i r  a mo r t i sm a n  t ü rü  o l up ,  h a n g i  

ş a r t l a r d a  v e  n a s ı l  u y g u l a n a ca ğ ı  M al i y e  B a k a n l ı ğ ı ’ nc a  
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b e l i r l en m ek t e d i r .  Ö t e  y a n d a n ,  T MS 3 6 ’d a  y e r  a l a n  de ğ e r  dü şü k l ü ğ ü ,  

t am a m en  s t an d a rd ı n  be l i r l e d i ğ i  ş a r t l a r ı n  g e r ç e k l e şm e s i  h a l i nd e  

u y g u l a nm ak t ad ı r .  (  K a y a ,  2 0 07 :  3 50  )  

2 . 1 .  Ma ddi  ve  M a ddi  O l m ay an  D u ran  V a r l ık la rsa  D e ğ er  

D üşü klüğ ünün H esa p la n m as ı  

B i r  v a r l ı ğ ın  d e f t e r  d e ğ e r in in ;  ku l l an ı mı  y a  d a  s a t ı ş ı  i l e  g e r i  

k az a n ı l a c ak  tu t a r ın d an  f az l a  o l ma s ı  d u ru mu nd a ,  i l g i l i  v a r l ı k  g e r i  

k az a n ı l a b i l i r  t u t a r ın d an  d a ha  y ü k s e k  b i r  t u t a rd a n  i z l e n i r .  B u  d u rum da   

v a r l ık  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü n e  u ğ r am ış t ı r  v e  s t a nd a r t  i ş l e tm e n in  de ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  z a r a r ı n ı  mu h as e b e l e ş t i rm es in i  g e r e k t i r i r .  S t a n d a r t  a y r ı c a  

b i r  i ş l e t m en i n  d eğ e r  d üş ük lü ğ ü  za r a r ın ı  n e  z am a n  i p t a l  e tm e s i  

g e r e k t i ğ i  i l e  k am uo y u n a  y a p ı lm as ı  g e r e k en  a ç ı k l a m a l a r ı  da  

d üz en le m ek t e d i r .  

İ ş l e t m e ,  v a r l ı ğ ın  d e ğ e r  dü şü k lü ğ ün e  u ğ r am ış  o l a b i l e c e ğ in i  

g ö s t e r e n  he r h ang i  b i r  b e l i r t i n in  b u lu nu p  b u l un ma d ı ğ ı n ı  

d e ğ e r l en d i r i rk e n ,  en  az ın d an  a ş a ğ ı d ak i  b e l i r t i l e r i  d i kk a te  a l ı r :  (T MS 

3 6 ,  M a dd e  1 2 )  

•  D ö n em  i ç i nd e  v a r l ı ğ ı n  p i y a s a  f i y a t ı ,  z am an ın  i l e r l e m es i nd en  

v e y a  n o r m a l  ku l l an ı md an  k a y n a k l anma s ı  b e k l en e nd e n  ç ok  d a ha  f az l a  

a z a lm ış t ı r .  

•  İ ş l e t m en in  f a a l i y e t t e  bu lu nd u ğ u  t e kno lo j ik ,  ek on om i k  v e y a  

h u ku k i  ç e v r e  i l e  p az a rd a  v e y a  v a r l ı ğ ı n  t ah s i s  ed i ld i ğ i  p i y a s a da  

i ş l e tm e  üze r i nd e  o lu ms uz  e t k i s i  o l a n  ön em l i  d e ğ i ş i k l ik l e r  d ön em 

i ç e r i s in d e  g e r ç e k le ş miş  v e y a  b u  d e ğ i ş i k l i k l e r i n  y a k ın  g e l e c e k te  

g e r ç e k l e şm e s i  b ek le n m ek t e d i r .  

•  D ö n em  i ç e r i s in d e  f a i z  o r a n l a r ı  ve y a  d i ğ e r  y a t ı r ım  k â r l ı l ı ğ ı  i l e  

i l g i l i  p i y a s a  o r a n la r ı  a r tmı ş  o lu p ,  s öz  k on us u  a r t ı ş l a r ın  v a r l ı ğ ın  

k u l l a n ı m  de ğ e r in in  h e s ap l a nm as ın da  k u l l an ı l an  i s ko n t o  o ra n ın ı  

ö n eml i  ö l çü d e  e t k i l e m es i  v e  va r l ı ğ ın  g e r i  k az an ı l ab i l i r  t u t a r ı n ı  b ü y ü k  

ö l çü d e  az a l t m as ı  mu h t em e ld i r .  
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•  İ ş l e t m en in  n e t  v a r l ı k l a r ı n ın  d e f t e r  d e ğe r i  p i y a s a  d e ğ e r l e r in d en  

d a h a  y ü k s e k t i r .  

•  V a r l ı ğ ın  f i z i ks e l  h a sa r a  u ğ r a d ı ğ ı  v e y a  d e ğ e r  y i t i r d i ğ i n e  

i l i ş k i n  ka n ı t  bu l unm a k t ad ı r .  

•  İ ş l e t m ed e  v a r l ı ğ ı n  m e v cu t  v e y a  g e l e c e k  k u l l a n ım  y ö n te mi n i  

e t k i l e y e c e k ,  ö n eml i  o lu ms uz  d e ğ i ş ik l i k l e r  m e y d a n a  g e l mi ş  v e y a  

b u n l a r ın  y a k ı n  g e l e c e k t e  m e y d a n a  g e l me s i  b e k l en m ek t ed i r .  ( Ö r ne ğ i n ,  

v a r l ı ğ ın  ku l l an ım  d ı ş ı  o lm as ı ,  v a r l ı ğ ı n  d ah i l  o ld u ğ u  f aa l i y e t i n  so na  

e r d i r i lm es i  v e y a  y e n id e n  y a p ı l an d ı r ı lm a s ı  p l an l a r ı  v a rd ı r .  V a r l ı ğ ın  

b e k l e ne n  t a r i h t en  ö n c e  e ld e n  ç ık a r ı lm as ı  p l a n l an ma k t a d ı r .  Y a  d a  

v a r l ı ğ ın  y a r a r l ı  öm r ün ün  s ın ı r s ı z  de ğ i l  s ın ı r l ı  o ld u ğu  so nu c un a  

v a r ı lm ak t ad ı r . )  

•  İ ş l e t m e  i ç i  r a p o r l a m a da  v a r l ı ğ ın  eko n omi k  p e r f o rm an s ın ı n  

b e k l e ne nd e n  d ah a  kö tü  o ld u ğ u  v e y a  o l a c a ğ ı n a  i l i şk i n  k an ı t  m e v cu t tu r .  

M a dd i  v e  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a r ı n  d e ğ e r i n in  d üşü p  

d üş m ed i ğ i n e  i l i şk in  i ş l e tm e  i ç i  b i l g i  k a y n a k l a r ı  i s e  şun l a r d ı r ;  (TMS 

3 6 ,  M a dd e  1 4 )  

•  V a r l ı ğ ın  e d in imi  i ç i n  g e r e k l i  na k i t  a k ı ş l a r ı  y a  d a  va r l ı ğ ı  

b u l un du rm a k  v e y a  ç a l ı ş t ı rm ak  i ç i n  s on r a d an  g e r ek l i  o l a n  n ak i t  i l k  

b a ş t a  b ü t ç e l en e nd en  ön eml i  ö l çü d e  y ü k s ek t i r .  

•  V a r l ık t an  k a y n a k l an a n  n e t  n ak i t  ak ı ş l a r ı  v e y a  f a a l i y e t  k â r  y a  

d a  z a r a r ı  b ü t ç e l e n en l e r d en  ö n eml i  ö l çü d e  kö tü dü r .  

•  B ü t ç e l en e n  n e t  n a k i t  ak ı ş l a r ın d a  v e y a  f a a l i y e t  k â r ı nd a  ön eml i  

a z a lm a l a r  v e y a  b ü tç e l en e n  z a r a rd a  ö ne ml i  a r t ı ş l a r  m ev c u t tu r .  

•  C a r i  d ön em d e  g e r ç e k l e ş en  t u t a r l a r ,  g e l e ce ğ e  i l i şk i n  

b ü t ç e l e nmi ş  t u t a r l a r l a  b i r  a r ad a  d e ğ e r l e nd i r i l d i ğ i n d e ,  v a r l ı ğ a  i l i ş k in  

f a a l i y e t  z a r a r l a r ı  ve y a  n e t  n a k i t  ç ı k ı ş l a r ı  o l a c a ğ ı  g ö r ü lm ek t ed i r .  

S t a nd a r t ,  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  de ğ e r i  i l e  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  de ğ e r in in  

k a r ş ı l a ş t ı r ı l m as ı n ı  v e  v a r l ı ğ ın  g e r i  ka z an ı l ab i l i r  d e ğ e r in in  v a r l ı ğ ın  

d e f t e r  de ğ e r in d en  d üş ük  o lm a s ı  ha l i nd e ,  a r a d ak i  f a r k ı n  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  z a r a r ı  o l a r ak  mu ha s eb e l e ş t i r i lm es in i  düz e n l em e k t ed i r .  Bu  
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d u ru m,  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ün ün  he sa p l anm a s ın d a  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  

d e ğ e r in in  y a n ı  s ı r a  g e r i  k aza n ı l a b i l i r  d e ğ e r i n in  d e  b i l i n m es i n i  

g e r e k t i rm e k t ed i r .  T MS  36 ’ y a  g ö r e ;  v a r l ı ğ ın  g e r i  k az an ı l ab i l i r  t u t a r ı  

v a r l ı ğ ın  s a t ı ş  m a l iy e t l e r i  dü şü l mü ş  ge r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  v e  ku l l a n ı m 

d e ğ e r in d en  b ü y ü k  o l a n ıd ı r .   

G e r i  k aza n ı l a b i l i r  d e ğ e r ,  h e r  b i r  v a r l ık  i ç in  a y r ı  a y r ı  b e l i r l e n i r .  

A n c a k ,  va r l ı ğ ın  d i ğ e r  v a r l ı k l a r ı n  y a r a t t ı k l a r ı nd a n  ö ne ml i  ö l ç üde  

b a ğ ım s ız  n ak i t  a k ı ş l a r ı  y a r a t a m ad ı ğ ı  d u r uml a rd a ,  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  

d e ğ e r  va r l ı ğ ın  a i t  o l du ğ u  n a k i t  y a r a t a n  b i r i m  i ç in  t ah min  e d i l i r .  

V a r l ık l a r d a  d e ğ e r  d üşü k l ü ğ ün e  i l i şk in  T MS  36 ,  g e ne l  o l a r a k ,  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğe r  i l e  d e ğ e r l e n en  va r l ı k l a rd a  u y g u l a n m az ke n ,   TMS 

1 6  v e  TM S  38 ,  he m m a l i y e t  d e ğ e r i  h em  d e  y e n i d e n  d e ğ e r l e nmi ş  d e ğ e r  

i l e  d e ğ e r l en en  ma d d i  v e  ma dd i  o lm a y a n  d u r a n  va r l ı k l a r  i ç in  

u y g u l a nm ak t ad ı r .  B u n un  i k i  ne d en i  v a r d ı r .  B i r in c i  n e d e n ,  p i y a s a  

d e ğ e r i  e s a s  a l ın a r a k  b e l i r l e n en  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  i l e  s a t ı ş  

m a l i y e t l e r i  dü şü lmü ş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  a r a s ın d ak i  f a r k l ı l ı k  e ld en  

ç ı k a r m a  m a l i y e t i ne  e ş i t  o lu p ,  e ld e n  ç ık a rm a  m a l i y e t i  i hm a l  

e d i lm e y e c e k  d üze y d e  i s e  v a r l ı ğ ı n  k u l l a n ım  d e ğ e r in i n  d ikk a t e  a l ın m as ı  

g e r e k t i ğ id i r .  İ k i n c i  o l a r a k ,  p i y a s a  d e ğ e r l e r in in  o l m a d ı ğ ı  d u ru ml a rd a ,  

T MS  16  VE  TMS  3 8 ’d e  k ab u l  ed i l en  t e kn i k l e r  k u l l a n ı l a r a k  g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r  h esa p l am as ı  y a p ı l ı r  k i ,  b u  d u rum la r d a  v a r l ı ğ ın  

h e s ap l a n an  d e ğ e r in in ,  v a r l ı ğ ın  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğe r in d en  d a ha  

b ü y ü k  y a  d a  d aha  k ü çü k  o lm a  o l a s ı l ı ğ ı  y ü k s e k t i r .  Ö r n e ğ in ;  b i r  

v a r l ı ğ ın  i t f a  e d i l e n  y e n i l e m e  m a l i y e t i  üz e r i nd e n  d e ğ e r l en mes i  

h a l in d e ,  bu  d e ğ e r l em e  y ö n t e mi n in  p i y a s a  v e r i l e r i  e s a s  a l ı n a r a k  t e sp i t  

e d i l en  d e ğ e r e  g ö r e  d a h a  y ü k s ek  d e ğ e r l e r  o r t a y a  ç ı k a r m as ı  d u r umu  i l e  

k a r ş ı l a ş ı l ab i lm e k t ed i r .  ( N ex i s ,  20 06 :  9 5 6)  

V a r l ık l a r d a  d e ğ e r  d üşü k l ü ğ ü  s t a nd a rd ın ı n  u y g u l an d ı ğ ı  

i ş l e tm e l e r d e  ö n ce l i k l e  d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü  t e s t in i n  h a n g i  v a r l ık  v e y a  

v a r l ık  g r u p l a r ı  i ç in  n e  z am an  y a p ı l ma s ı  g e r e k t i ğ i  b i l i nm e l id i r .  D ah a  

s on r a  g e r ek i y o r s a  d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü  t e s t i  y a p ı lm a l ıd ı r .  H e r h an g i  b i r  
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v a r l ı ğ ın  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  v e  b u  değ e r  d ü ş ük l ü ğ ün e  i l i şk in  t u t a r  

b e l i r l en d i k t en  s on ra  s ı r a  b un un  mu h as e b e l e ş t i r i l me s i n e  g e l i r .  Am aç ;  

b i l ân ç od a  va r l ık l a r ı n ,  g e r e k l i  de ğ e r  düz e l tm es i  y a p ı l d ık t a n  so n r a  ne t  

d e ğ e r i y l e  g ö s t e r i lme s i ,  bu nd a n  d o ğ a n  z a ra r ın  d a  g e l i r  t a b l os un a  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü nü n  t e sp i t  ed i ld i ğ i  dö n emd e  a k t a r ı l m as ı  v e  z a r a r  o l a r ak  

d ö ne m g e l i r i nd e n  dü şü lm es id i r .  

Ö rn ek :  M al i y e t  y ö n t e mi n i  k u l l a n an  b i r  i ş l e tm ed e  d ön em 

s on un d a  b i r  m a dd i  d u r an  va r l ı ğ ın  s a t ın  a lm a  m a l i y e t i ,  15 0 .0 00  T L  v e  

b i r ik miş  a mo r t i sma n l a r ı7 5 . 00 0  T L ’ d i r .  N e t  d e f t e r  d e ğ e r i  75 .0 00  T L  

o l an  b u  v a r l ı ğ ın  p iy a s a  d e ğ e r i  ( g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r )   8 0 . 00 0  T L  v e  

k u l l a n ı m de ğ e r i  85 .0 0 0  T L  o l a r a k  t e sp i t  ed i lmi ş t i r .  

S t a nd a r da  g ö r e ,  ku l l an ım  v e  p i y a s a  d e ğ e r i nd en  y ü k s e k  o l a n  

d e ğ e r  g e r i  k az an ı l a b i l i r  d e ğ e rd i r .  Bu  ö r ne k t e  d e  k u l l a n ım  d e ğ e r i  

p i y a s a  d e ğ e r i nd e n  y ü k s e k  o ld u ğ u  i ç i n ,  g e r i  k az an ı l a b i l i r  d e ğ e r  85 .0 00  

T L ’ l i k  ku l l an ı m  de ğ e r i d i r .  A n ca k  ma l i y e t  y ö n t e mi ,  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  

d e ğ e r in d en  d ah a  y ü k s ek  b i r  d e ğ e r  i l e  r a p o r l an m as ı n a  i z i n  v e r mez .  B i r  

b a şk a  d e y i ş l e  m a l i y e t  y ö n t e m i ,  d e f t e r  de ğ e r i  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  

d e ğ e r d en  k ü çü ks e ,  d u r an  v a r l ı k l a r ı n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  i l e  

r a p o r l anm a s ı na  i z in  v e rm e m ekt e d i r .  B u  ö r n ek t e ,  d e f t e r  d e ğ e r i  ( 75 .0 00  

T L )  g e r i  k az a n ı l ab i l i r  d e ğ e r i nd e n  (8 5 .0 00  T L )  k ü ç ük  o ld u ğ u  i ç in ,  

ş i rk e t  m ak in e l e r i  ma l i y e t  d e ğ e r i  üze r i nd e n  r a po r l a y a c a k t ı r .   

D e f t e r  d e ğ e r i  75 .0 0 0  T L  o l a n  y u k a r ıd a k i  m a k i n en i n  p i y a s a  

d e ğ e r in in  50 .0 00  T L  v e  k u l l an ı m  de ğ e r i n i n  5 5 . 00 0  TL  o l d u ğ unu  

v a r s a y d ı ğ ı mız da ,  ku l l an ım  d e ğ e r i  p i y a s a  d e ğ e r in de n  ( g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r d en )  b ü y ü k  o ld u ğ u  i ç i n ,  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  d eğ e r  k u l l an ım 

d e ğ e r in e  e ş i t  o l a ca k t ı r .  D e f t e r  de ğ e r i  v e  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  d e ğ e r  

a r a s ı nd a k i  f a rk  z a ra r  o l a r a k  m uh as e b e l e ş t i r i l e c e k  v e  ma k i n e  k u l l an ım 

d e ğ e r i  i l e  b i l an ç od a  g ö s t e r i l e c e k t i r .  K u l l an ım  d e ğ e r i  5 0 .0 00  T L  v e  

p i y a s a  d e ğ e r i  5 5 . 00 0  T L  i s e ,  d e f t e r  de ğ e r i  v e  g e r i  k az an ı l a b i l i r  d e ğ e r  

( p i y a s a  d e ğ e r i )  a r a s ın d ak i  f a r k  z a r a r  o l a r a k  m uh a s e b e l e ş t i r i l e c e k  v e  

m a k in e  p i y a s a  d e ğ e r i  i l e  r ap or l a n a c ak t ı r .  T eo r i k  o l a r ak ,  b i r  v a r l ı ğ ın  
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p i y a s a  d e ğ e r i  v e  ku l l an ım  d e ğ e r i  y a l n ız ca  e tk in  p i y a s a l a r d a  b i rb i r ine  

e ş i t t i r .  De f t e r  d e ğe r in in  ku l l an ım  d eğ e r i nd e n  b ü y ü k  o lm a s ı  h a l in d e  

m a l i y e t  y ö n t e m i  m a dd i  d u r a n  va r l ı k l a r ı n  k u l l a n ım  d e ğ e r i  i l e  

r a p o r l anm a s ı na  o l an a k  v e rm ek te d i r .   

2 . 2 . Ma ddi  ve  Ma ddi  O l m a yan  Du r an  V a r l ı k la r sa  D e ğ e r  

D üşü klüğ ünün K ay dı  

Y e n i d en  d e ğ e r l e me  s o nu cu nd a  v a r l ı ğ ın  k a y ı t l ı  d e ğ e r i  aza lm ış sa ,  

b u  aza lm a  g i d e r  o l a r a k  m a l i  t ab lo l a r a  a l ı n ı r .  Va r l ı k  y e n i d en  

d e ğ e r l en miş  t u t a r ı  i l e  i z l e nmi y o r s a ,  d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü  d e rh a l  g e l i r  

t a b lo su n a  g id e r  o l a r a k  y a n s ı t ı lm a l ı d ı r .  A n c ak ,  s öz  k onu su  v a r l ı k l a  

i l g i l i  o l a r a k  d ah a  ö n c e  b i r  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  fo nu  o lu ş t u ru l mu şsa ,  

a z a l ı ş  i l k  o l a r ak  s öz  ko nu su  h es a p t a n  d üş ü l ü r .  D e ğ e r  a z a l ı ş ı n ın  

y e n i d e n  d e ğ e r l em e  f o nu nd a n  y ü k s e k  o lm as ı  d u r um un d a ,  a r t an  k ı s ım 

g e l i r  t a b l os u  i l e  i l i ş k i l e nd i r i l i r .  ( Gü c en m e ,  2 00 7 :  2 11 )  

V a r l ı ğ ın  ka y ı t l ı  d eğ e r i   >   G e r i  k azan ı l ab i l i r  t u t a r  = >   V a r l ık  

d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü ne  u ğ r a mış t ı r  v e  v a r l ı ğ ı n  k a y ı t l ı  d e ğ e r i  g e r i  

k az a n ı l a b i l i r  t u t a r ın a  i nd i r i l i r .  

Ö rn ek :  ( Sa ğ l am ,  20 0 9 :  41 0 )  

0 1 .0 2 . 20 10  t a r ih ind e  i ş l e tm e d e  k u l l an ı lm a k  üze r e  4 . 8 00  T L ’ y e  

s a t ın  a l ı n an  b i l g i sa y a r  s i s t emi  i ç i n  n o rm a l  a mo r t i s m a n  y ö n t e m in in  

u y g u l a nm as ı  t e r c i h  e d i l miş t i r .  3 1 . 03 .2 0 11  t a r ih i nd e  i l g i l i  b i l g i s a y a r  

s i s t e min in  1 .7 00  TL  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ün e  u ğ r a d ı ğ ı  t e s p i t  ed i lm iş t i r .   

B u n a  g ö r e  3 1 . 03 .2 01 1  t a r ih in de :  

Yıllar          Dönemin Amortisman Gideri       Birikmiş Amortisman  

2010/11 ay           1.200x11/12=1.100                       1.100 

2011/3 ay              1.200x3/12=300                            300 

B i l g i s a y a r  s i s t emi  %  5 0  ( 1 . 70 0 / ( 4 . 80 0–1 .4 00 ) )  o r a n ın da  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü n e  u ğ r amı ş t ı r .  
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M a l i y e t  B e d e l i    4 .8 0 0x%5 0         2 .4 00  

A m or t i s ma n        1 .4 0 0x%5 0           7 00  

__________________ 3 1 . 03 . 11  ___________________ 

2.. BİRİKMİŞ AMORTİSMAN   700 

6.. KARŞILIK GİDERLERİ     

1.700 

    2..MDV DEĞER DÜŞÜKLÜĞÜ KARŞILIĞI  2.400 

Değer Düşüklüğü ve Birikmiş Amortismanın Kaydedilmesi 

__________________   /     _____________________ 

B u  k a y ı t t an  s on r a  b i l g i s a y a r  s i s t emi n in  ne t  d e f t e r  d e ğ e r i :  

D e mi rb a ş l a r  ( - )    =  2 . 40 0  

B i r ikm iş  A mo r t i sma n l a r  =  70 0  

N e t  D e f t e r  D e ğ e r i  1 . 70 0  o l a ra k  m a l i  t a b lo l a r d a  y e r  a l a c ak t ı r .  

Ö rn ek :  ( G ü ce nm e  2 0 07 :  2 11 )  

B e ş  y ı l  f a y d a l ı  öm r ü  o l an  b i r  v a r l ı ğ ı n  T1  y ı l ı n ın  b a ş ı nd a  

m a l i y e t  d e ğ e r i  1 5 .0 0 0T L ,  b i r ik miş  am o r t i sm an  9 .0 00 T L ’ d i r .  Ma dd i  

d u r an  v a r l ık  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  d e ğ e r  a r t ı ş ı  h es ab ın d a  g e ç m iş  y ı l l a r  

k a r ı n a  ak t a r ı lm a y a n  2 . 00 0T L ’ l i k  tu t a r  b u lu nm a k t ad ı r .  T ı  y ı l  s on un da  

v a r l ı ğ ın  amo r t i  ed i lm iş  i ka m e  ma l i y e t i  1 . 50 0T L  o l a r ak  t e sp i t  

e d i lm iş t i r .   

T 1  y ı l ı n ın  so nu nda  ö n ce k i  d u ru ma  g ö r e  a mo r t i sm a n  ka y d ı  v e  

g e ç m iş  y ı l l a r  k a r ına  a k t a r ım  y a p ı l ı r ;  
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__________________       /      _____________________ 

7.. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ                             3.000 

     Amortisman ve Tükenme Payları 

2.. BİRİKMİŞ AMORTİSMANLAR         3.000 

15.000 / 5 yıl = 3.000 

__________________       /      _____________________ 

__________________       /      _____________________ 

5.. MDV YENİDEN  DEĞERLEME ARTIŞLARI                      1.000 

     Makine Değer Artışı 

570 GEÇMİŞ YILLAR KARLARI                     1.000 

__________________       /      _____________________ 

 

T ı  y ı l ı  s on un da  ma k in e n in  k a y ı t l ı  de ğ e r i  ( n e t  d e f t e r  d e ğ e r i )  

3 . 00 0T L ’ d i r . (  1 5  00 0  –  12  0 00 )   A mo r t i  e d i lm iş  ik am e  m a l i y e t i  i s e  

1 . 50 0T L  o l a r a k  t e s p i t  e d i lmi ş t i r .  %5 0  o r an ı nd a k i  bu  d e ğ e r  a z a l ı ş ı  

m a k in e n i n  m a l i y e t  b e d e l i  v e  b i r i kmi ş  a m or t i s m an ı n a  y a n s ı t ı l ı r .  D e ğe r  

a z a l ı ş ı  ö n c e l i k l e  y e n id e n  d e ğ e r l e m e  fo n un da k i  t u t a r l a  i l i ş k i l e nd i r i l i r ,  

k a l an  i s e  g i d e r  k a y d e d i l i r .  

B i r ikm iş  a mo r t i sm an l a r  1 2  0 00  x%5 0 =6 .0 00  

M a l i y e t  d e ğ e r i     1 5  0 00  x%5 0 =7 .5 00  

__________________     /        ___________________ 

2,,BİRİKMİŞ AMORTİSMAN           6.000 

5.. MDV YENİDEN DEĞERLEME ARTIŞLARI                        1.000  

6.. DİĞER OLAĞAN GİDER VE ZARARLAR                              500 

  

    2..MDV DEĞER DÜŞÜKLÜĞÜ KARŞILIĞI               7.500 

__________________           /        ___________________ 
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Ö rn ek :  ( TM S 36 ,  M a dd e  1 07 )  

B i r  m ak in e  f i z ik s e l  o l a r a k  z a ra r  g ö rm üş tü r  a nc a k  e s k i s i  k a da r  

i y i  o lm a sa  d a  ha l a  ç a l ı şm a k t ad ı r .  M a k i n en i n  s a t ı ş  m a l i y e t l e r i  

d üş ü l müş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  d e f t e r  d e ğ e r i n i n  a l t ı nd ad ı r .  M a k in e  

b a ğ ım s ız  n a k i t  a k ı ş ı  y a r a t m a m akt a d ı r .  M ak in e y i  i ç e r e n  v e  d i ğ e r  

v a r l ık l a r d an  b a ğ ıms ız  n a k i t  a k ım ı  y a r a t an  e n  kü ç ük  t an ıml a n ab i l i r  

v a r l ık  g r ub u ,  m ak in e n i n  a i t  o l du ğ u  ü r e t i m  h a t t ı d ı r .  Ü r e t im  h a t t ın ın  

g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r i ,  b i r  b ü tün  o l a r a k  ü r e t i m  h a t t ı n ı n  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü n e  u ğ r ama d ı ğ ı n ı  g ös t e rm e k te d i r .  

İ ş l e t m e  y ö n e t imi  t a r a f ın d an  ona y l a n a n  bü t çe / t ah mi n l e r  

m a k in e n i n  de ğ i ş t i r i lm es i  g e r ek t i ğ i  k o nu su nd a  b i r  z o ru n lu luk  

ö n g ö rm em e kt ed i r .  M a k i ne n i n  t ek  b aş ın a  g e r i  k aza n ı l a b i l i r  d e ğ e r i  

t a hmi n  e d i l em e me kt e d i r ,  çü nk ü  m a k i ne n in  k u l l a n ım  d e ğ e r i ;  

•  S a t ı ş  ma l i y e t l e r i  dü şü lm üş  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r i nd e n  f a r k l ı l ı k  

g ö s t e r e b i l i r .  

•  S a de c e  m a k in e n i n  a i t  o ld u ğ u  n ak i t  y a r a t a n  b i r im  (ü r e t im  

h a t t ı )  i ç i n  be l i r l en eb i l i r .  

Ü r e t im  h a t t ı  d e ğe r  d ü şü k lü ğ ü n e  uğ r a m a mış t ı r .  D o l ay ı s ı y l a ,  

m a k in e  i ç i n  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  z a r a r ı  k a y d e d i lm em e l id i r .  A n c ak ,  

i ş l e tm e  m ak in e y e  i l i şk in  a mo r t i sma n  s ü re s i n i  v e y a  a m o r t i sm an  

y ö n t e mi n i  y e n i d e n  d e ğ e r l e nd i r e b i l i r .  G e r ç e k  d u r um un  y a n s ı t ı lm as ı  

i ç i n ,  d a ha  k ı s a  b i r  a m or t i s m an  sü r es i  v e y a  h ı z l an d ı r ı lmı ş  a m o r t i sman  

y ö n t e mi  k u l l a n ı l a b i l i r .  

D i ğ e r  ç özüm  o l a ra k ,  i ş l e tm e  y ö n e t i mi  t a r a f ın d an  ona y l a n a n  

b ü t ç e  v e y a  t a hmi n l e r ,  m a k i ne n i n  d eğ i ş t i r i lm e s i n i  v e y a  k ı s a  z am an  

i ç i nd e  s a t ı lm a s ın ı  p l an l a y a b i l i r .  M a k i n en i n  e ld e n  ç ı k a r ı l ma  t a r i h i ne  

k a d a r  s ü re k l i  k u l l a n ı lm a s ın d an  k a y n a k l an an  n a k i t  a k ım la r ı  i hm a l  

e d i l eb i l e c ek  düz ey d e d i r .  M a k i ne n in  ku l l an ım  d e ğ e r in in  s a t ı ş  

m a l i y e t l e r i  d üş ü lmü ş  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i ne  y a k ı n  o l up  o l ma d ı ğ ı  

t a hmi n  e d i l i r .  Do l a y ı s ı y l a ,  m a k ine n in  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  d e ğ e r i  
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b e l i r l en i r .  Ma k i n en in  a i t  o ld u ğ u  n ak i t  y a r a t a n  b i r i m  ( ü r e t im  ha t t ı )  

d ik k a t e  a l ı nm am al ıd ı r .  M a k in e n i n  s a t ı ş  m a l i y e t l e r i  dü şü lm üş  g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r in i n  de f t e r  d e ğ e r in in  a l t ı nd a  k a l ma s ı  h a l i nd e ,  m a k i n e  i ç in  

d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü  z a r a r ı  mu ha s eb e l e ş t i r i l i r .  

Ö rn ek :  ( A k g ün ,  200 9 :  2 5 )  

A K D A Ğ i ş l e t m es i n i n  5  m ak in ed e n  o lu ş an  n a k i t  ü r e t e n  b i r imi  

m e v cu t tu r .  B i r im dek i  m ak i n e l e r i n  k a y ı t l ı  d e ğ e r l e r i  a ş a ğ ıd a k i  g ib i d i r .  

N a k i t  ü r e t en  b i r imd e  y e r  a l a n  tü m  m ak in e l e r i n  f a y d a l ı  öm ü r l e r i  4  y ı l  

o l a r a k  b e l i r l e nmi ş t i r .  T ahm in i  e l d en  ç ı k a r m a  m a l i y e t l e r i  d üş ü l dü k t en  

s on r a k i  n e t  s a t ı ş  f i y a t l a r ı  t op l amı  1 6 9 . 00 0  T L ’ d i r .  N a k i t  ü r e t en  

b i r imi n  4  y ı l l ı k  na k i t  ak ı ş l a r ı n ın  n e t  bu g ü nk ü  d e ğ e r i  % 5  i sk on to  

o r a n ı y l a  h e s a p la nm ış  v e  söz  ko nu su  n a k i t  ü r e t e n  b i r i min  k u l l an ım 

d e ğ e r i  1 83 . 96 2  TL  o l a r a k  b u lu nm uş tu r .  K u l l a n ım  d eğ e r i  n e t  s a t ı ş  

f i y a t ı  o l an  16 9 . 000  T L ’ y i  a ş t ı ğ ı  i ç i n  g e r i  k aza n ı l a b i l i r  d e ğ e r  o l a r ak  

k u l l a n ı m d e ğ e r i  a l ı n ı r .  N ak i t  ü r e t en  b i r imi n  k a y ı t l ı  d eğ e r i  25 0 . 000  

T L ’ d i r .  

K u l l an ı m  d e ğ e r i  i l e  k a y ı t l ı  de ğ e r i  a r a s ı nd a k i  f a rk  25 0 . 0 00  –  

1 8 3 . 96 2   =  66 .0 38  T L  n a k i t  ü r e t en  b i r i min  d e ğ e r  d üş ü k l ü ğ ün ü  i f a de  

e d e r .  

D E ĞE R İ  Y Ü ZD ESİ DE Ğ E R D ÜŞÜ K LÜ Ğ Ü  

M a k i ne  A  40 .0 00        66 .0 38  X      %16   =  1 0 . 56 6 , 08  

M a k i ne  B    8 0 . 00 0       6 6 . 03 8  X      % 32  =  21 .1 32 ,1 6  

M a k i ne  C    6 0 . 00 0       6 6 . 03 8  X      % 24  =  15 .8 49 ,1 2  

M a k i ne  D    30 .0 00       6 6 . 03 8  X      % 12   =  7 .9 24 ,5 6  

M a k i ne  E    40 .0 00        66 .0 38  X      %1 6  =  1 0 . 56 6 , 08  

T OP L A M    2 50 .0 00                                   6 6 . 03 8 , 00  
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__________________31.12.2012_____________________ 

6.. DİĞER OLAĞAN GİDER VE ZARARLAR                     66.038 

         Makine Değer Düşüklüğü Zararı                                                      

2.. MDV DEĞER DÜŞÜKLÜĞÜ KARŞILIĞI                       66.038 

________________             /         _____________________ 

 

3 .  ŞE RE F İY E 

İ n g i l i zc e d ek i  Go odw i l l  ke l im e s in in  söz lü k  a n l amı ,  i ş l e tm e l e r i n  

m üş te r i l e r i  i l e  o l an  i y i  i l i şk i l e r i  n ed e n i y l e  s a h i p  o l duğ u  d e ğ e r d i r .   

M uh a s eb e  d i l i nd e  i s e  ş e r e f i y e ,  p e ş t e m a l l ık ,  k e l im es in i n  s öz l ük  

a n l amı n a  d ah a  y a k ı n  b i r  a n l am d a  ku l l a n ı l ma k t a d ı r .  B i r  i ş l e tm e  d i ğ e r  

b i r  i ş l e t m e y i  s a t ın  a l ı r ke n ,  o  i ş l e tm e n in  s a h i p  o ld u ğ u  n e t  

v a r l ık l a r ın ı n  (v a r l ık l a r - bo r ç l a r )  t op l am  d e ğ e r i  üz e r i nd e  b i r  öd eme  

y a p ı l m as ı  d u r um und a ,  y a p ı l an  bu  f az l a  ö de m e  t u t a r ı  ş e r e f i y e  o l a r a k  

t a n ım la nm a k t ad ı r .   

Ş e r e f i y e ,  i ş l e tm e n i n  d e ğ e r l i  va r l ık l a r ı nd a n  m e y d a n a  g e l e n  

ö n eml i  b i r  ka l emid i r .  Ş e r e f i y e ,  b i r  i ş l e tm e n in  h i s s e  s e n e t l e r i n in  

i t i b a r i  d e ğ e r i  v e  i ş l e t m en i n  f aa l i y e t  de ğ e r i n i  m e y d a n a  g e t i r e n  d e ğ e r  

o l a r a k  i f ad e  e d i lm e k t ed i r .  A y r ı c a ,  ş e r e f i y e  v a r l ı k l a r d a n  b e k l en en  

k â r d an  d a ha  ço k  ka z an ç l a r ı n  o lm a s ı  y a  d a  a ş ı r ı  k â r  o lm a s ı  so nu cu  

o r t a y a  ç ı k a n  kn ow- h o w  v e  t e c rü b e l e r i n  p a r as a l  d e ğ e r id i r .  (P izz e y ,  

2 0 01 :  1 31 )  Ş e r e f i y e  k a v r a mı ,  b i r  i ş l e t m en i n  t i ca r i  i l i şk i l e r i ,  

s a y g ı n l ı ğ ı  v e  b i r  i s im  y a p m ı ş  o lm a s ın ın  g e t i rd i ğ i  a v a n ta j l a r  o l a r ak  

t a n ım la n ab i l i r .  Ş e re f i y e ,  ç e ş i t l i  ü lk e l e r i n  m uh a s eb e  s t a n d a r t l a r ı nda  

b i rb i r i n e  b enz e r  n i t e l i k t e  t an ıml a nmı ş t ı r .  (M ıs ı r l ı o ğ lu ,  2 00 1 :  7 )  

A l ı c ı  i ş l e tm e ,  e d in i l en  i ş l e tm en i n  va r l ık l a r ın ı n  d e f t e r  

d e ğ e r in d en  d ah a  y ü ks e k  b i r  d e ğ e r e  s a h ip  o l du ğ u n a  i n an d ı ğ ı  i ç in  bu  

p r iml i  f i y a t ı  ö de m ek t ed i r .  ( E r so y ,  2 005 :  20 )   

İ ş l e t m en in  s ah ip  o ld u ğ u  v a r l ı k  ve  b o rç l a r ı n  ne t  de ğ e r i  üz e r in de  

b i r  öd em e  y a p ı lm a s ı n ı n  se b eb i  i s e ;  
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•  G e n e l l ik l e  i ş l e t m en in  s a h i p  o l du ğ u  v a r l ık l a r ı n  a y r ı  a y r ı  

d e ğ e r l e r in in  t op l am ı ,  bu n l a r ın  i ş l e y e n  b i r  i ş l e tm e  i ç e r i s i nd e  b i r  a r ada  

o lm as ı  du ru mu nd a  s a h i p  o l a c ak l a r ı  t op l am d e ğ e r de n  d aha  dü şü k t ü r .  

•  İ ş l e t m en in  ku r u lu şu n da n  bu g ü ne  s ah ip  o l du ğ u  i t i b a r ,  mü ş t e r i  

p o r t fö y ü ,  t e c rü b e l i  ç a l ı ş a n l a r ı ,  me v c u t  i ş l e t me  o rg a n iz as y o nu  

v a r l ık l a r ın  d e ğ e r i  i ç e r i s in de  r ap or l anm am a kt a d ı r .  

M uh a s eb e  S t a nd a r t l a r ın da  “ ş e r e f i y e ” ,  s a t ı n  a l an  i ş l e tm e n in  

y a p t ı ğ ı  t op l am  ö de m e n in ,  s a t ın  a l d ı ğ ı  i ş l e tm e n i n  tü m  v a r l ık  ve  

b o r ç l a r ı  i l e  b i l a n ço  d ı ş ı  y ü k üm lü l ük l e r i n i n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i  

a ş a n  bö lüm ü o l a r ak  t an ı ml an mış t ı r .  

Ş e r e f i y e y i  d i ğ e r  v a r l ı k l a rd a n  a y ı r a n  e n  b e l i r g in  öz e l l i k l e r  şu  

ş e k i l d e  s ı r a l an a b i l i r :  ( G ü ce nm e ,  20 07 :  2 37 )  

•  Ş e r e f i y e  a y r ı c a  s a t ı l ab i l en  b i r  v a r l ı k  o lm am a  öze l l i ğ i  i l e  

m a dd i  o l m a y a n  d u r a n  v a r l ı k l a rd a n  f a r k l ıd ı r .  Ma dd i  o lm a y a n  d u ran  

v a r l ık l a r  i ş l e tm e d en  a y r ı  o l a r ak  s a t ı l a b i l i r ,  k i r a y a  v e r i l e b i l i r  v e y a  

b a şk a  b i r  va r l ık  i l e  d e ğ i ş t i r i l eb i l i r .  A n c a k  şe r e f i y e  i ş l e tm e d en  a y r ı  

o l a r a k  s a t ı l a m az .  

•  Ş e r e f i y e n i n  d e ğ e r i  o l du k ça  s ub je k t i f  b i r  d e ğ e r d i r .  B u  y üz den  

ş e r e f i y e  i ç i n  o l uş t u r u l a n  d e ğ e r l e r  d e ğ e r l e y i c i n in  t ek e l in de d i r .  

•  Ş e r e f i y e  g e l e c e k  ka z an ç l a r ı n  b i r  s onu c u  o l a r ak  o r t a y a  ç ı k a r .  

O n un  d e ğ e r i  g e l e ce k t e  b e k l en e n  k aza n ç la r ın  b i r  ö l çü süd ü r .  G e l e c ek  

k az a n ç l a rd a  o r t a y a  ç ı k ab i l ec e k  b i r  aza lm a  ş e r e f i y e n i n  de ğ e r i nd e  b i r  

a z a l t ma  y a r a t a b i l e ce ğ i  g i b i ,  k az an ç la rd a  b i r  a r t ı ş ı n  o lu şm a s ı  ş e r e f i y e  

d e ğ e r in i  y ü k s e l t e c ek t i r .  

P oz i t i f  ş e r e f i y e ,  b i r  i ş l e tm e n in  s a t ı n  a l ınm a s ı  h a l in d e  s a t ı n  a l an  

i ş l e tm e n i n ,  s a t ı n  a l d ı ğ ı  i ş l e tm e d ek i  t üm  ma l  v a r l ık l a r ı n ın  to p l am 

p i y a s a  d e ğ e r l e r i n in  üz e r in d e  b i r  ö d em e d e  b u lu nm a s ı  ha l i nd e  o r t a y a  

ç ı k an  f az l a l ık t ı r .  B u  f az l a da n  öd e n en  t u t a r  s a t ı n  a l ın an  i ş l e t me n in  

n o rm a l in  üs tü nd e  g e t i r i  s a ğ l a y a n  b i r  y a p ı s ı  o l du ğ u  dü şü n c es i nd e n  

k a y n a k l an m ak t a d ı r .  Ş e r e f i y e ;  a l a c a k la r ,  s to k l a r ,  pa t en t  v e  be nz e r i  
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g a y r i  m ad d i  h a k l a r  g ib i  t e k  b aş ın a  p az a r l an a b i l e c e k  y a  d a  

s a t ı l a b i l e c ek  b i r  v a r l ık  de ğ i ld i r .  B u  n ed e n l e  T MS  3 8 ’ d e  y a p ı l an  

m a dd i  o lm a y a n  v a r l ık  t a n ım ın ı  k a r ş ı l a m am a kt ad ı r  v e  TM S/T F RS ’ l e r e  

g ö r e  h az ı r l a n an  b i l a n ço da  m ad d i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ı k l a r d an  a y r ı  

o l a r a k  r a po r l a nm al ıd ı r .  

N e g a t i f  ş e r e f i y e ,  s a t ın  a l ı n an  i ş l e tm e n i n  tü m v a r l ı k l a r ı n ın  

t op la m p i y a s a  d eğ e r i nd e n  d ah a  düş ük  b i r  b ed e l l e  s a t ı n  a l ı nm as ı  

n e d en i y l e  o r t a y a  ç ı k an  e ks i  f a rk t ı r .  N e g a t i f  ş e r e f i y e  g e n e l l ik l e  

e k on omi k  d ep r es y o n  d ön e ml e r in d e  k a r ş ı l a ş ı l an  b i r  o l g u dur .  B u  d u rum  

g e n e l l ik l e ,  i ş l e tm en in  h i s s e  s e n e t l e r in in ,  d e f t e r  d e ğ e r l e r in in  a l t ı na  

d üş tü ğ ü  d ön em l e r de  o r t a y a  ç ı k m ak t ad ı r .  T F RS 3  n e g a t i f  ş e r e f i y e  

k a v r amı n ı  t a m am en  o r t a d an  k a l d ı rmı ş t ı r .  S t a nd a rd a  g ö r e ,  y a t ı r ım  

m a l i y e t i n in ,  ed i n i l e n  i ş l e tm e n i n  ma k u l  d e ğ e r e  g ö r e  d e ğ e r l en miş  

v a r l ık  v e  y ü k ü ml ü l ük l e r i  y a t ı r ı m  m a l i y e t i n i  a ş a r s a ,  ed in i l en  

i ş l e tm e n i n  v a r l ık  ve  y ü k ü ml ü lü k l e r i  t e k r a r  g öz d en  g e ç i r i l i r  v e  g özd en  

g e ç i r m en i n  a r d ın d an  f az l a  k ı s ım  g e l i r  o l a r ak  k a y d e d i l i r .  ( G üc e nm e ,  

2 0 07 :  2 36 )  

U l us l a r a ra s ı  y a z ın d a  ş e r e f i y e  e d in m e  ş ek l in e  g ö re  i k i y e  

a y r ı l m ak t ad ı r .  Bu n l a r ;  ş i rk e t  bü n y e s i n d e  g e l i ş t i r i l en  ş e re f i y e  v e  s a t ın  

a lm a  e sn a s ı nd a  b ed e l i  öd e n e r e k  ed in i l e n  ş e r e f i y e d i r .  (G ö ğ ü ş ,  20 06 :  

3 6 )  İ ş l e tm e  i ç i  y a r a t ı l an  ş e r e f i y e ,  v a r l ık  o l a r ak  m uh as e be l e ş t i r i l mez .  

( T MS  3 8 ,   M ad d e  4 8 )  B az ı  du ru ml a rd a ,  g e l ec e k t e  ek on o mi k  y a r a r l a r  

s a ğ l am a k  am a c ı y l a  h a r c a m al a r  y a p ı l ı r ,  an c a k  y a p ı l a n  s öz  k on usu  

h a r c am al a r ,  bu  s t a n d a r t t a k i  mu h as eb e l e ş t i r m e  k r i t e r l e r i n i  s a ğ l a y a n  

b i r  ma dd i  o l ma y a n  d u ra n  v a r l ı ğ ı n  y a r a t ı lm as ı  so nu cu nu  v e rm ez .  B u  

t ü r  h a r c am al a r ,  ç oğ u  k ez  i ş l e t m e  i ç i  y a r a t ı l a n  ş e r e f i y e y e  k a t k ıda  

b u l un u r .  İ ş l e tm e  i ç i  y a r a t ı l a n  ş e r e f i y e ,  g ü v e n i l i r  b i r  ş e k i l d e  m a l i y e t i  

ö l çü l e b i l e n ,  i ş l e tm e  t a r a f ın d an  k on t ro l  ed i l en  t an ı m la n ab i l i r  b i r  

k a y n a k  o l m ad ı ğ ı nd a n ,  ( y a n i  n e  a y r ı l a b i l i r  b i r  d u rum d a d ı r  n e  d e  

s öz l e ş m e  v e y a  d i ğ e r  y a s a l  ha k l a rd a n  k a y n a k l anm a k t a d ı r )  b i r  v a r l ık  

o l a r a k  mu h as eb e le ş t i r i lm ez .  (T MS 38 ,  M a dd e  4 9 )  
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3 . 1 .Ş e r e f iy ed e  G e rç e k l eş e n  D eğ e r  Düş üklü ğü  

T F RS  3  İ ş l e t me  B i r l e ş m e l e r i  s t a nd a r d ı nd a  ş e r e f i y e ,  s a t ın  a lma  

b e d e l i  i l e  e d in i l en  i ş l e tm e n i n  az ı n l ık  p a y l a r ı n ın  t u t a r ı  a r a s ın da k i  f a rk  

o l a r a k  t a n ıml a nmı ş t ı r .  T F RS  3  s t a nda r d ı nd a  ş e re f i y e  t u t a r ı ,  i k t i s ap  

e d e n i n  i k t i s ap  o r an ın a  g ö re  d e ğ i l ,  o r t ak l ı k  o r a n ı  % 10 0’ d e n  az  o l sa  

b i l e  h es ap l am an ın  tü m  i ş l e t m e  b az ı nd a  y a p ı l ıp ,  

m uh a se b e l e ş t i r i l m es in e  i z i n  v e r i lm ek t ed i r .  B u  y ö n t e m e  i s e ,  t am 

ş e r e f i y e  a d ı  v e r i lme k t ed i r .  A y r ı c a ,  T FRS  3  s t an d a r d ı n ın  5 1 .m ad d es i n e  

g ö r e ,  i ş l e tm e  b i r l e ş me s i  s ı r a s ı nd a  o r t a y a  ç ı k a n  ş e r e f i y e ;  m add i  

o lm a y a n  d u r a n  va r l ı k l a rd a n  a y r ı  o l a r ak  m uh a s eb e l e ş t i r i l i r .  

 İ ş l e tm e  b i r l e şm es i  s ı r a s ın d a  o r t a y a  ç ı k an  ş e r e f i y e  T M S  36  

s t an da r d ı  h ük ümle r in e  g ö r e  h e r  d ö ne m so nu  i t i ba r i y l e  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  t e s t in e  t a b i  t u tu l m ak t a ,  va r s a  b i r i km iş  d e ğ e r  dü şü k l ü ğü  

i nd i r i l d ik t e n  s on ra k i  m a l i y e t i  i l e  d e ğ e r l e nm e k t ed i r .  B u  v a r l ı k  

k a l emi n e  a i t  a mo r t i s ma n  u y g u l a ma s ın a  14 2  n um a ra l ı  F i na nsa l  

M uh a s eb e  S t an da r d ı  i l e  20 01  y ı l ı n d a  so n  v e r i lm iş t i r .  E ğ e r  i ş l e tm e n in  

i l e r id e  s a ğ l a y a c a ğ ı  g e l i rd e  dü şm e  b e k l e n i y o r s a  d e ğ e r  d üş ük l ü ğü  

z a ra r ı  k a y d e d i l i r  v e  bö y l e c e  ş e re f i y e n i n  b i l a n ço d a  ge r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r i  i l e  g ö s t e r i lm e s i  s a ğ l an ı r .  T MS 3 6 ’d a  y e r  a l a n  d e ğ e r  d üş ük l ü ğü  

m od e l in e  g ö r e ,  ş e r e f i y e n i n  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r in i  t e sp i t i nd e  

zo r l uk  y a ş a n m ak t ad ı r .  Ş e r e f i y e n i n  k en d i n e  a i t  ba ğ ı m s ız  b i r  ku l l an ım 

d e ğ e r i  y o k t u r  v e  ş e r e f i y e y e  a i t  do ğ r u da n  b i r  n ak i t  a k ı ş ı  y o k t u r ,  çü nkü  

i l g i l i  o l du ğ u  v a r l ık t an  a y r ı  o l a r ak  sa t ı l am az .  B u  a ç ıd an  ş e r e f i y e n i n  

d e ğ e r  d üş ü k lü ğ ü nün  b e l i r l en e b i l m es i  i ç in  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  t u t a r ,  

ş e r e f i y e n i n  a i t  o ldu ğ u  n a k i t  ü r e t e n  b i r im  i ç i n  be l i r l en i r .  B u  a n l am da  

n a k i t  ü r e t e n  b i r i m ,  e d in i l en  i ş l e tm e d i r .  ( G üc e nm e ,  20 07 :  23 7 )  

Ş e r e f i y e n i n  da ğ ı t ı l d ı ğ ı  n ak i t  y a r a t a n  b i r im d ek i  v a r l ık l a r da  

d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  be l i r t i s i  o r t a y a  ç ı k a r s a ,  i l k  o l a ra k  şe r e f i y e  h a r i ç  

t u t u l a ra k  i l k  bu  v a r l ı k l a r ,  s on r a  i l g i l i  n a k i t  y a r a t a n  b i r im ,  d ah a  so n ra  

d a  n ak i t  y a r a t a n  b i r i m  g ru bu  t e s t e  t a b i  t u tu lu r  v e  d e ğe r  d üş ük l ü ğ ü  

z a ra r ı  k a y d e d i l i r .  Ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ı l d ı ğ ı  n ak i t  y a r a t a n  b i r  b i r imin  
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d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  t e s t i nd e  d ik k a t  ed i l e c ek  b i r  b aş k a  h us us  d a  

b i r l e şm e d ek i  t o p l am  ş e re f i y e d e k i  az ın l ı k  p a y l a r ın ın  h es a p l a r a  d a h i l  

e d i lm em e s i  g e r e ğ id i r .  Ş e r e f i y e  s a d e c e  a n a  o r t a k l ı ğ ı n  p a y ı n a  g ö re  

k a y d e d i l d i ğ i  i ç i n ,  d e ğ e r  d üş ük l ü ğ ü  z a r a r ı  an a  o r t ak l ık  v e  a z ı n l ı k  p a y ı  

a r a s ı nd a  p a y l a ş t ı r ı l ı r  v e  s a d e ce  a n a  o r t ak l ı ğ a  dü ş e n  d e ğ e r  dü şü k l ü ğü  

ş e r e f i y e  d e ğ e r  dü şük lü ğ ü  z a r a r ı  o l a r a k  k a y d e d i l i r .  (A ks u ,  2 00 7 :  94 2 )  

Ş e r e f i y e ,  t a n ımı  g e r e ğ i ,  d i ğ e r  v a r l ık l a r d a n  b a ğ ım s ı z  n a k i t  a k ımı  

y a r a t a m a d ı ğ ı nd an ,  t e k  ba ş ı n a  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  t e s t i n e  t ab i  t u t u l am az .  

B u  n e de n l e ,  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  t e s t i  y a p ı l a b i lm es i  i ç i n ,  ş e r e f i y e n i n  e ld e  

e d i ld i ğ i  t a r i h t e n  i t i b a r e n  b i r l e şm en in  s i n e r j i s in d e n  y a r a r  s a ğ l am as ı  

b e k l e ne n  n a k i t  y a r a t a n  b i r i m  v e y a  b i r i ml e re  d a ğ ı t ı l m as ı  

g e r e k m ek te d i r .  B u  d u rum ,  ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ı l a c a ğ ı  n ak i t  y a r a t a n  

b i r im  v e y a  b i r im le r  g r u b un un  h e r  y ı l  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  t e s t i n e  t ab i  

t u t u lm as ı  so nu c unu  d o ğ u ru r .  Ş e r e f i y e n in  d a ğ ı t ı l ac a ğ ı  n a k i t  y a r a t a n  

b i r im  v e y a  b i r iml e r  g r u b u ;  i ş l e tm e  i ç i  y ö n e t s e l  a ma ç l a r l a  ş e r e f i y e n in  

i z l e nd i ğ i  en  a l t  s e v i y e y i  t e m s i l  e tm e l id i r .  

T F RS  3  İ ş l e tm e  B i r l e şm e l e r i  S t a nd a rd ı ,  ş e r e f i y e n i n  e l de  e tm e  

m a l i y e t i  üz e r i nd e n  k a y ı t l a r a  a l ı nm as ı n ı  v e  d a ha  so n r a  e l d e  e tme  

m a l i y e t i n d en  b i r ik mi ş  d e ğ e r  az a l ı ş l a r ın ın  dü şü lm es i  s u r e t i y l e  

b u l un a c ak  d e ğ e rd en  i z l enm e s i n i  ö n g ör m ek t ed i r .  Bu nu n l a  i l g i l i  o l a r ak   

T MS  3 8  M ad d i  O lm a y a n  D u r an  V a r l ık l a r  S t an da rd ın d a  y a p ı l an  

d e ğ i ş ik l ik l e ,  m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r ın  b e l i r s i z  ö mr e  s a h ip  

o l ab i l e ce ğ i  b e l i r t i lm i ş ,  d o l a y ı s ı y l a  ma d d i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ı k l a r  i k i  

g r u b a  a y r ı l mı ş t ı r ;  b e l i r l i  f a y d a l ı  öm r ü  o l an la r  v e  b e l i r s i z  f a y d a l ı  

ö m rü  o l an l a r .  B e l i r l i  f a y d a l ı  öm r e  sa h ip  v a r l ık l a r ,  f a y d a l ı  ö mü r l e r i  

e s a s  a l ın a r ak  s i s t em a t ik  o l a r a k  i t f a y a  t ab i  t u t u l a c ak ,  b e l i r s i z  f a y d a l ı  

ö m re  sa h i p  o l a n l a r  i s e  y ı l l ı k  o l a r a k  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  t e s t in e  t ab i  

t u t u l a c ak t ı r .   

Ş e r e f i y e  v e  b e l i r s i z  f a y d a l ı  öm r e  s ah ip  m ad d i  o lm a y a n  d u ran  

v a r l ık l a r a  i l i ş k in  de ğ e r  d üş ük l ü ğ ü  d e ğe r l en d i rm e s i ,  d i ğ e r  v a r l ı k l a rd a n  

f a r k l ı  o l a r ak ,  h e r  y ı l  y a p ı l ma k t a d ı r .  D e ğ e r  d üşü k l ü ğ ü  t e s t in in ,  y ı l l ı k  
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r a p o r l am a  d ön em i  i ç e r i s in de  h e r ha n g i  b i r  z am a nda  y a p ı lm as ı  

m üm kü nd ür ,  an c a k  h e r  y ı l  a y n ı  z a man d a  y a p ı l m as ı  ş a r t t ı r .  A ş a ğ ı d ak i  

k r i t e r l e r in  v a r l ı ğ ı  h a l i nd e ,  ö n cek i  d ön em d e  d e t a y l ı  o l a r ak  

h e s ap l a nmı ş  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d eğ e r i n ,  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  t e s t i  

s ı r a s ı nd a  c a r i  dö ne m d e  t e k r a r  ku l l an ı l a b i lm es i  mü mk ünd ü r ;  (  A ks u ,  

2 0 07 :  9 18  )  

•  T e s t e  t a b i  t u tu l an  v a r l ı ğ ın  ak t i f  v e  pa s i f l e r i ,  so n  h es a p l a nan  

g e r i  kaz a n ı l a b i l i r  de ğ e r e  a i t  o l a n  a k t i f  v e  p as i f l e r d en  ö n em l i  d e re c e de  

f a r k l ı  de ğ i l s e ,  

•  E n  so n  h es a p l an an  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r  v a r l ı ğ ı n  d e f t e r  

d e ğ e r in i  ön em l i  ö l çü d e  a ş ı y o r s a ,  

•  E n  s on  g e r i  k aza n ı l ab i l i r  d e ğ e r  h e s ap l a m as ı nd a n  s on r a  

g e r ç e k l e ş en  o l a y l a r  v e  ko şu l l a r  d ik k a t e  a l ı nd ı ğ ı nd a ,  b i r  ö n c ek i  

d ö ne md e  e ld e  ed i l en  s on u cu n  ç ok  f az l a  s apm a y a c a ğ ı  b i l i n i y o r s a .  

B u  k a ps am d a ,  s on  h e s ap l a n an  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e rd e  ö n em l i  

b i r  d e ğ i ş ik l ik  o l ma mı şs a  v e  va r l ı ğ ın  i l i şk i l i  o ld u ğ u  na k i t  y a r a t an  

b i r im d e  ön em l i  b i r  d e ğ i ş i k l i k  y o k s a  g e r i  k a z an ı l ab i l i r  d e ğ e r i n  en  

b a ş t an  y e n i d e n  h es a p l an m as ı  y e r i n e ,  ö n c ek i  h es a p l am a l a r ı n  g özd en  

g e ç i r i l e r ek  y e n i d en  k u l l a n ı lm a s ı  m üm kü nd ü r .  B u  da  y ı l l ı k  t e s t  i ç in  

y a p ı l m as ı  g e r e k en  ç a l ı şm a y ı  ö n e ml i  d e r e c ed e  az a l t ı r .  ( L e x i s ,  2 00 7 :  

9 8 5)  

Ş e r e f i y e ,  g e n e l  u y g u l am a  o la r a k ,  i ş l e tm e  b i r l e şm e s i n in  

g e r ç e k l e ş t i ğ i  d ön e m  s on u  i t i ba r i y l e  b e l i r l en e b i l i r .  E ğ e r  

b e l i r l en e mi y o r s a ,  ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ım ı  y a p ı l m az ,  do l a y ı s ı y l a  ş e r e f i y e  

d a ğ ı t ı lm a d an  b ı r ak ı l ı r .  D a ğ ı t ı lm a y a n  şe r e f i y e  t u t a r ı  v e  n e de n  

d a ğ ı t ı lm a d ı ğ ı  ha kk ı nd a  f i n an s a l  t a b l o  d i pn o t l a r ı nd a  a ç ı k l am a  y a p ı l ı r .  

Ş e r e f i y e n i n  n ak i t  y a r a t a n  b i r im  ve y a  b i r im l e r  g r u bu n a  d a ğ ı t ımı  

i ş l emi n i n ,  i ş l e tm e  b i r l e şm e s i n in  g e r ç e k l e ş t i ğ i  t a r i h t en  son r a  b aş l a y a n  

i l k  h e sa p  d ön em i  so nu  i t i b a r i y l e  t a m aml a nm as ı  g e r e k l i d i r .  

Ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ım ın ı n  y a p ı lm ad ı ğ ı  d u ru ml a rd a ,  i l g i l i  b i r imi n  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü n e  u ğ r am ış  o l ab i l ec e ğ i ne  i l i ş k i n  h e r  n e  z a ma n  b i r  b e l i r t i  
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o r t a y a  ç ı k a r s a  söz  k o nu su  b i r i min  k e nd i s i ,  d e f t e r  d eğ e r i  i l e  g e r i  

k az a n ı l a b i l i r  d e ğ e r i  k a r ş ı l a ş t ı r ı lm ak  s u re t i y l e  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ü  

a ç ı s ın d an  t e s t  ed i lm e l id i r .  

Ş e r e f i y e n i n  b i r  k ı s mı n ın  v e y a  t a m am ın ı n  d ön em  i ç i nd e  na k i t  

y a r a t a n  b i r  b i r im  ve y a  b i r im l e r  g r u bun a  d a ğ ı t ı l mı ş  o lm a s ı  du r umu nd a ,  

s öz  ko nu su  b i r im  v e y a  b i r im  g r up la r ı  d ön em  s on un d an  ö nc e  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  t e s t i ne  t a b i  t u tu l u r .  B un un  g e r e k ç es i ,  b i r l e şm e  i ş l emi nde  

d e v r a l an  i ş l e tm e n in  v a r l ık  i ç i n  f ah i ş  ( g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r in i n  

üz e r i nd e )  b i r  b ed e l  ö d em e s i  h a l i nd e ,  o l a s ı  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ü n ün  f az l a  

g e c i km e d en  mu h ase b e le ş t i r i lm es in i  t e mi n  e tm ek t i r .  ( Du r su n ,  2 00 7 :  

8 4 )  

Ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ı l d ı ğ ı  na k i t  y a r a t a n  b i r  b i r i m  v e y a  b i r i ml e r  

g r u b un un  d e f t e r  d eğ e r i n i n  ( ş e re f i y e  d a h i l )  g e r i  k az a n ı l ab i l i r  de ğ e r in i  

a ş t ı ğ ı  h a l l e r d e ,  d e ğe r  d üş ük l ü ğ ü  z a ra r ı  v a r d ı r .  D e ğ e r  dü şük lü ğ ü  z a r a r ı  

ö n c e l i k l e  ş e r e f i y e  t u t a r ı nd a n  d üş ü l ü r ,  k a l a n  k ı s ı m  b i r i md ek i  d i ğ e r  

v a r l ık l a r ın  d e f t e r  d e ğ e r l e r in e  o r a ns a l  o l a r a k  d a ğ ı t ı l ı r .  Bu r a d a  d i kk a t  

e d i lm e s i  g e r ek e n  b i r  k on u ,  i ş l e tm e  b i r l e ş me s i  s ı r a s ı nd a  

m uh a se b e l e ş t i r i l e n  ş e r e f i y e  t u t a r ı n ın ,  d ev r a l a n  i ş l e tm e n in  s a h ip  

o ld u ğ u  o r t ak l ık  p ay ı  ç e r ç e v e s i nd e  e lde  e t t i ğ i  ş e r e f i y e y i  g ö s t e r d i ğ id i r .  

D e v r a l an  i ş l e t m en in  s ah i p  o lm ad ı ğ ı  pa y l a r a  i l i ş k i n  ş e re f i y e ,  d e v r a l an  

i ş l e tm e n i n  ko nso l id e  f in a ns a l  t ab lo l a r ı nd a  y e r  a l m a z ,  b u  k ı s ım 

“ a z ın l ı k  p a y ı ”  o l a r ak  a d l a nd ı r ı l ab i l i r .  D o l a y ı s ı y l a ,  ş e r e f i y e n in  

d a ğ ı t ı l d ı ğ ı  b i r  n a k i t  y a r a t a n  b i r i md e  az ı n l ı k  p a y ı  v a r s a ,  n a k i t  y a r a t an  

b i r imi n  d e f t e r  d e ğ e r i  bu  k ı smı  i ç e rm e y e c e k t i r .  O y s a  n a k i t  y a r a t an  

b i r imi n  g e r i  k az an ı l a b i l i r  d e ğ e r i  h e sa p l an ı r k en ,  d e v r a l a n  i ş l e tm e n in  

s a h i p  o lm a d ı ğ ı  p a y l a r a  i l i şk i n  ş e re f i y e  tu t a r ı  d a  d ik k a t e  a l ı n ı r .  

S on u ç  o l a r ak ;  ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ı l d ı ğ ı  n a k i t  y a r a t a n  b i r im  v e y a  

b i r iml e r  g r u bu nu n  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ü  t e s t i n i n  sa ğ l ık l ı  y a p ı l a b i l m es i  

i ç i n ,  ön c e  b i r i min  d e f t e r  d e ğ e r in i n  d üz e l t i lm e s i  g e r e k l id i r .  Düz e l tme  

s on u cu nd a  bu lu n an  b i r im in  d e f t e r  d e ğ e r in in  b i r i min  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  

d e ğ e r in i  a şm as ı  h a l in de ,  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  za r a r ı  va r d ı r  v e  ön c e l ik l e  
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ş e r e f i y e d e n  i nd i r i l i r .  A nc a k ,  ş e r e f i y e  s ad e c e  d e v r a l an  i ş l e tm e n in  

p a y ı n a  g ö r e  m uha s e b e l e ş t i r i l d i ğ in de n ,  ş e r e f i y e y e  i l i şk i n  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  z a r a r ı  “d e v r a l an  i ş l e tm e y e  a i t  o l a n ”  v e  “ az ı n l ık  p a y ı n a  a i t  

o l an ”  ş e k l i nd e  i k i l i  a y r ı m a  t ab i  t u t u lm a l ı  v e  d e v r a l an  i ş l e tm e y e  a i t  

o l an  k ı s ım  “ şe r e f i y e  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ü  za r a r ı ”  o l a r ak  

m uh a se b e l e ş t i r i l m e l id i r .  To p l am  d e ğe r  d üş ük lü ğ ü  za r a r ı n ın  t op l am 

ş e r e f i y e  t u t a r ı nd an  f a z l a  o l m as ı  h a l in d e ,  a r a d ak i  f a rk  n a k i t  y a r a t a n  

b i r im  i ç i nd e  y e r  a l a n  d i ğ e r  v a r l ı k l a r ın  d e f t e r  d e ğ e r l e r in e  o r a ns a l  

o l a r a k  d a ğ ı t ı l ı r .  

Ö rn ek :  ( A k g ün ,  200 9 :  2 2 )  

A K D A Ğ i ş l e tm es i ,  E RT ÜR K  A.Ş . ’n i n  % 8 0 ’ in i  t ems i l  ed e n  h i s se  

s e n e t l e r i n i  30 . 05 .20 1 2  t a r i h i nd e  1 . 05 0 .0 00  T L ’ d e n  s a t ın  a lmı ş t ı r .  

İ ş l e t m en in  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  i s e  1 .2 50 .0 00  T L ’ d i r .  S a t ı n  a lm a  

t a r i h i  i t i b a r i y l e ,  E RT ÜR K  A .Ş . ’ n in  b e l i r l e n eb i l i r  v a r l ık l a r ı n ı n  ve  

k a y n a k l a r ı n ın  g e r çe ğ e  u y g u n  d e ğ e r l e r i  s ı r a s ı y l a  1 .4 00 . 00 0  T L  v e  

5 0 0 . 00 0  T L ’ d i r .  Ş e r e f i y e n i n  d a ğ ı t ımı  a ş a ğ ıd a k i  g i b i  h e sap l an ı r .  

Ş e r e f i y e n i n  H es ap la n m as ı ;  

İ ş l e t m en in  G e r ç e ğ e  U y g u n  D e ğ e r i   :  1 . 25 0 . 00 0  T L  

N e t  B e l i r l e ne b i l i r  V a r l ık l a r :          :  1 . 4 00 .0 00 -5 00 .0 00  =  9 00 .0 00  T L  

Ş e r e f i y e  T u t a r ı  :   35 0 .0 00  T L  

Ş e r e f i y e n i n  D a ğ ı t ım ın da  a n a  o r t a k l ık  ş e r e f i y e  p a y ı  a ş a ğ ı d ak i  

g i b i  he s ap la n ı r ;  

A n a  O r t a k l ı k  Pa y ı n ı n  G e r çe ğ e  U y g u n  D e ğ e r i : 1 . 05 0 . 00 0  TL  

N e t  B e l i r l e ne b i l i r  V a r l ık l a r d an  An a  Or t ak l ı ğ a  Dü şe n  P a y :  

9 0 0 . 00 0x0 , 80 =7 20 .0 0 0  T L  

A n a  O r t a k l ı k  Şe r e f i y e  P a y ı :  

 1 .0 50 .0 00  –  7 20 .00 0  =  3 30 .0 00  T L  
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A zın l ık  ş e r e f i y e  p a y ı ,  t o p l am  ş e re f i y e  t u t a r ın d an  a n a  o r t a k l ık  

ş e r e f i y e  p a y ı  ç ık a r t ı l a r a k  h es ap l an ı r  (  3 5 0  00 0  –  3 3 0  00 00 )   

A z ın l ık  Ş e r e f i y e  P a y ı  =  2 0 . 00 0  T L  

4 .  Y AT IR I M A MAÇ LI  G A YR İ ME N KU LLE R 

U MS K  t a r a f ın d an  y a t ı r ım  am a ç l ı  g ay r i m e n ku l l e r e  i l i ş k in  i l k  

d üz en le m e  19 86  y ı l ı n da  2 5  no lu  “ Y a t ı r ı ml a r ın  M uh a se b e l e ş t i r i lm es i ”  

b a ş l ı k l ı  u l us l a r a r a s ı  mu h as eb e  s t a nd a rd ı  i l e  y a p ı lm ış t ı r .  1 9 98  y ı l ı n da  

m a dd i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ı k l a r  v e  f in a ns a l  a r a ç l a r  s t an d a r d ı  

k a ps am ın d an  ç ık a r ı l a r ak  a y r ı  b i r  s t an da r t  o l a r ak  dü z e n l enm iş t i r .  UMS 

4 0 ,  U MS K  t a r a f ın d an  2 00 0  y ı l ı nda  s a h i b i  t a r a f ı nd an  k u l l a n ı l an  

g a y r i m e nk u l  k a v ra mı  i l e  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e n k u l  k a v r amı  

a r a s ı nd a  f a r k l ı  öz e l l i k l e r in  o ld ukç a  f az l a  o l m as ın d an  d o l a y ı  

y a y ı n l a n mış  v e  1  O c a k  2 00 1  t a r ih ind e n  i t i b a r en  i l g i l i  y ı l  d a  d ah i l  

o lm ak  üz e r e  i l e r l e y e n  y ı l l a r a  a i t  m a l i  t a b lo l a r  i ç i n  u y g u l a nm a y a  

b a ş l an mış t ı r .  UMS K ’n ı n  y ü r ü t tü ğ ü  p r o j e l e r  k ap s am ın d a  f a rk l ı  

u y g u l am a l a r ın ,  f i k i r  a y r ı l ı k l a r ın ın  az a l t ı lm a s ı  v e  o r t a d an  k a ld ı r ı lm as ı  

a m a c ı y l a  s t a nd a rd ın  g e l i ş t i r i l m es i n e  de v a m ed i lm iş t i r .  

Y a t ı r ı m  a m aç l ı  g a y r im e nk u l l e r  a y r ı  b i r  s t a nd a r t  o l a r ak  “T MS  40  

Y a t ı r ı m  Am a ç l ı  Ga y r i m e n ku l l e r ”  ad ıy l a  1 7  M a r t  20 06  t a r i h l i  ve  26  

1 1 1  s a y ı l ı  R e smi  Ga z e t e ’d e  y a y ı m l a nm ış t ı r .  

S t a nd a r t ,  u lu s l a r a r a s ı  f i n an s a l  r a p o r l am a  s t an d a r t l a r ın da  

m e y d a n a  g e l e n  d eğ i ş i k l ik l e r e  u y g u n lu k  sa ğ l a nm as ı  a m a c ı y l a  T MSK 

t a r a f ın d an  ç e ş i t l i  t a r ih l e r d e  g ünc e l l e nmi ş t i r .  S on  d e ğ i ş i k l i k  

2 8 / 11 /2 00 8  t a r ih  ve  2 70 68  s a y ı l ı  Re sm i  G az e t ed e  y a y ı n l a n a n  1 22  s ı r a  

n o l u  t eb l i ğ  i l e  g e r ç e k l e şmi ş t i r .  B u  d e ğ i ş ik l ik  3 1 . 1 2 .2 008  

t a r i h l e r i nd en  s on r a  b aş l a y a n  h e s ap  d ön e ml e r i  i ç in  g e ç e r l i d i r .  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l l e r ,  a ş a ğ ı d a  y e r  a l a n  am a ç l a rd a n  

z i y a d e ,  k i r a  g e l i r i  v e y a  d e ğ e r  a r t ı ş  ka z an c ı  y a  d a  h e r  i k i s i n i  b i r de n  

e l d e  e tm e k  am a c ı y l a  ( s a h i b i  v e y a  f i n a n s a l  k i r a l am a  s öz l e ş m es i n e  g ö re  
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k i r a c ı  t a r a f ı nd a n)  e l d e  t u t u l an  g a y r i m e nk u l l e rd i r  ( a r s a  v e y a  b in a  y a  

d a  b in a n ın  b i r  k ı smı  v e y a  h e r  i k i s i ) :  

( a )  Ma l  v e y a  h i zm e t  ü r e t imi n de  y a  d a  t ed a r i k i nd e  v e y a  i d a r i  

a m a ç l a  k u l l a n ı lm a k ;  v e y a  

( b )  N o rm al  i ş  ak ı ş ı  ç e r ç ev e s in d e  s a t ı lm a k .  

4 . 1 .  A m a ç  v e  K apsa m   

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l l e r ,  k i r a  g e l i r i  v e y a  s e r m a y e  

k az a n c ı  y a  d a  h e r  i k i s i n i  b i rd e n  e l de  e tm e k  am a c ı y l a  e l de  t u tu lu r .  Bu  

n e d en le ,  y a t ı r ı m  a m a ç l ı  b i r  g a y r i m e n ku l  i ş l e tm e n i n  s a h i p  o ld u ğu  

d i ğ e r  v a r l ı k l a rd a n  b ü y ü k  ö l çü d e  b a ğ ım s ız  n ak i t  a k ı ş l a r ı  y a r a t ı r .  B u  

d u ru m y a t ı r ı m  a ma ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r i  s a h ib i  t a r a f ı n d an  ku l l an ı l an  

g a y r i m e nk u l l e rd e n  a y ı r ı r .  M a l  v e y a  h izm e t  ü r e t imi  y a  d a  t e d a r ik i  

( v e y a  i d a r i  am a ç l a r  i ç in  k u l l an ı lm a s ı ) ,  s a d e c e  g a y r i m e nk u l l e r l e  d e ğ i l ,  

ü r e t im  v e y a  t e d a r i k  s ü r ec in d e  k u l l a n ı l a n  d i ğ e r  v a r l ı k l a r l a  da  

i l i ş k i l e nd i r i l eb i l en  n ak i t  ak ı ş l a r ı  y a r a t ı r .  Sa h i b i  t a r a f ın da n  k u l l a n ı l an  

g a y r i m e nk u l l e r e  "T MS  16  M ad d i  D u r a n  V a r l ık l a r "  S t an da r d ı  

u y g u l a n ı r .  (T MS 40 ,  M a dd e  7 )  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l l e r e  i l i şk in  ö rn e k l e r e  a ş a ğ ı d a  y e r  

v e r i lmi ş t i r :  

( a )  N o rm al  i ş  a k ı ş ı  ç e r ç ev es in d e  k ı s a  v ad e d e  s a t ı lm a k t an  

z i y a d e ,  uzu n  v a de d e  se r ma y e  k a z an c ı  e ld e  e tm e k  am a c ı y l a  e lde  

t u t u l an  a r s a l a r .  

( b )  G e le c e k t e  n as ı l  ku l l an ı l ac a ğ ı na  k a r a r  v e r i lm emi ş  a r s a l a r  

( i ş l e tm e ,  a r az i y i  s a h i b i  t a r a f ı nd an  k u l l a n ı l a n  g a y r i me n ku l  o l a r ak  

k u l l a nm a y a  v e y a  n o r ma l  i ş  a k ı ş ı  ç e rç e v e s in d e  k ı s a  v a de d e  sa tm a y a  

k a r a r  v e rm emi ş  i s e ,  söz  k on usu  a r az in in  s e rm a y e  k az a nc ı  e ld e  e tm ek  

a m a c ı y l a  e ld e  tu tu ld u ğ u  v a r s a y ı l ı r . )  
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( c )  İ ş l e tm e n i n  s ah ip  o l du ğ u  (v e y a  f i na ns a l  k i r a l ama  i ş l emi  

ç e r ç e v es i nd e  i ş l e tm e  t a r a f ı nd an  e ld e  t u t u l an )  v e  b i r  v ey a  d a h a  f a z l a  

f a a l i y e t  k i r a l am a s ın a  k on u  e d i l e n  b i na l a r .  

( d )  B i r  v e y a  d a h a  f az l a  f a a l i y e t  k i r a l a ma s ı  ç e r ç ev e s i nd e  

k i r a l anm a k  üz e r e  e l d e  t u t u l an  b oş  b i r  b in a .  

( e )  G e l e ce k t e  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e n ku l  o l a ra k  ku l l an ı lm ak  

üz e r e  in ş a  ed i lme k t e  ve y a  g e l i ş t i r i l m ek t e  o l a n  g a y r i m e n ku l l e r .  

( T MS4 0 ,  M a dd e  8 )  

S t a nd a r da  g ö r e  f in a ns a l  k i r a l am a  söz l e şm e s in e  g ö r e  k i r a c ı  

t a r a f ın d an  e l d e  tu tu l an  g a y r i m e nk u l l e r  ( h ak l a r )  ve  f a a l i y e t  k i r a l am as ı  

s öz l e ş m es i n e  g ö r e  b e l i r l i  ko şu l l a rd a  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  i l e  

d e ğ e r l en e n  k i r a c ın ın  ku l l an d ı ğ ı  g a y r i m e n ku l l e r  y a t ı r ı m  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u l  t a n ım ın a  g i rm ek t ed i r .  G e n e l  o l a r ak  f a a l i y e t  

k i r a l am as ın da  k i r ac ı ,  k i r a l a y a r a k  k u l l a nd ı ğ ı  b i r  va r l ı ğ ı  v e  k i r a l a ma  

y ü k ü m lü l ü ğ ün ü  b i l a n ç os un d a  r ap or l am az .  An c ak  k i r a c ı n ın ,  f a a l i y e t  

k i r a l am as ı  i l e  ku l l a nd ı ğ ı  g a y r i m enk u l ü ,  f i n an s a l  k i r a l am a  g i b i  

( h a k l a r )  m uh a s eb e l e ş t i rm e s i  i ç i n  şu  k oş u l l a r ı n  s a ğ l an mı ş  o lm a s ı  

g e r e k i r  :  

•  G a y r i m e nk u l ün ;  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l  t a n ımın ı  

k a r ş ı l am a s ı  v e   

•  K i r a c ın ın  g a y r i m e nk u l  h ak k ın ın  g e r ç eğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i  a ş ı r ı  

m a l i y e t  v e  ç ab a y a  k a t l an m aks ız ın  s ü re k l i  ş ek i ld e  ö l ç e b i lm e s i   

A ş a ğ ıd a  y e r  a l a n la r  y a t ı r ım  a m a ç l ı  o lm a y a n  g a y r i m e n k u l l e r e  

i l i ş k i n  ö r n ek le r d i r  v e  d o l a y ı s ı y l a  b u  S t a nd a rd ın  k a ps amı  d ı ş ı n da d ı r :  

( a )  O l a ğ a n  i ş  a k ı ş ı  i ç e r i s in de  s a t ı lma k  a m a c ı y l a  e l d e  t u t u l an  

v e y a  s a t ı ş  am a c ı y l a  i n ş a  v e y a  g e l i ş t i r m e  a ş am a s ın d a  o l a n  ( ba k ı n ız :  

T MS  2  S t ok l a r ) ,  ö r n e ğ in ,  s a d e c e ,  y a k ın  g e l e c ek t e  e l d en  ç ık a r ı l m ak  

v e y a  g e l i ş t i r i lm ek  v e  s a t ı lm a k  am a c ı y l a  ed i n i l e n  g a y r i m e n k u l l e r .  

( b )  Ü ç ün c ü  k i ş i l e r  a d ı n a  in şa  ed i lme k t e  v e y a  g e l i ş t i r i l me k t e  

o l an  g a y r i m en ku l l e r .  
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( c )  ( D i ğ e r  un su r l a r ı n  y a n ı  s ı r a ) ,  g e l e c ek t e  s ah ib i  t a r a f ın d an  

k u l l a n ı lm ak  y a  d a ,  g e l i ş t i r i lm e k  ve  a r d ın d an  s ah ib i  t a r a f ı nd an  

k u l l a n ı lm ak  a m ac ı y l a  e l d e  t u t u l an ,  ç a l ı ş an l a r ın  ik a m et  e t t i ğ i  

g a y r i m e nk u l l e r  ( ça l ı ş an la r ın  p i y a s a  r a y i c i n e  u y g u n  k i r a  ö d e y i p  

ö d em e d i ğ in e  b a k ı lm a ks ız ın )  i l e  s a h ib i  t a r a f ın d an  ku l l an ı lm ak ta  o lu p  

e l d en  ç ık a r ı l m a y ı  b e k l e y e n  g a y r i m e nk u l l e r  d a h i l ,  s a h i b i  t a r a f ın dan  

k u l l a n ı l a n  g a y r i m e n k u l l e r .   

( d )  B a ş ka  b i r  i ş l e tm e y e  f i n a ns a l  k i r a l am a  i ş l emi  ç e r ç e ve s in de  

k i r a l an a n  g a y r i m e nk u l l e r .  ( TMS 40 ,  Ma d d e  9 )  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r im e nk u l l e r i n  t a n ım ın da  d ik ka t i  ç e ken  n ok ta ,  

i ş l e tm e  f a a l i y e t l e r i nd e  ku l l an ı lm a k  ü ze r e  e d i n i l e n  m a dd i  d u r an  

v a r l ık l a r  i l e  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r i n  b i rb i r i nd en  a y ı r t  

e d i lm iş  o l ma s ı d ı r .  

B a z ı  g a y r i m en k u l l e r in  b i r  bö l üm ü k i r a  g e l i r i  v e y a  s e r m a y e  

k az a n c ı  s a ğ l a ma k  a m a c ı y l a  e l d e  tu t u l u rk en ,  d i ğ e r  b ö l üm ü  i s e  ma l  

v e y a  h iz me t  ü r e t im  ve  t e d a r ik i  v e y a  i da r i  a ma ç l a r  i ç in  e ld e  t u t u l u r .  

B u  b ö l üml e r i n  b i rb i r in d en  b a ğ ıms ız  o l a ra k  sa t ı l ma l a r ı n ı n  mü mk ün  

o lm as ı  d u rum un d a  ( v e y a  f i n a ns a l  k i r a l am a  y o l u y l a  b a ğ ı m s ız  o l a r ak  

k i r a l anm a l a r ın ı n  m üm kü n  o lm as ı  d u r umu nd a ) ,  i ş l e t m e  an ı l an  

b ö l üml e r i n  h e r  b i r i n i  a y r ı  o l a r a k  m uh a se b e l e ş t i r i r .  S öz  k on usu  

b ö l üml e r i n  a y r ı  o l a r a k  s a t ı l am am as ı  d u ru mu nd a ,  i l g i l i  g a y r i m e nk u l ,  

s a d e ce  ön em s iz  b i r  b ö lü mü  m a l  v e y a  h izm e t  ü r e t im  v e y a  t ed a r i k i  y a  

d a  i d a r i  a m aç l a r  i ç in  ku l l an ı ld ığ ı  t ak d i rd e  y a t ı r ım  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u ld ü r .  (TM S4 0 ,  M ad d e  10 )  

B a z ı  k oş u l l a r d a  b i r  i ş l e tm e ,  s a h i b i  b u l un du ğ u  g a y r i m e nku l l e r in  

k u l l a n ı c ı l a r ın a  b i r t a k ım  y a r d ım c ı  h i zm e t l e r  su n a r .  S un u l a n  y a r d ı m c ı  

h i zm e t l e r i n  to p l am  a n l a şm an ın  g ö r e c e  ön e ms iz  b i r  k ı s mın ı  

o lu ş t u r ma s ı  d u r umu n da ,  i ş l e t m e  s öz  k o nus u  g a y r i m e nk u l l e r i  y a t ı r ım  

a m a ç l ı  g a y r i m en ku l  o l a r ak  s ı n ı f l an d ı r ı r .  B i r  o f i s  b i n as ı  s a h ib i n i n ,  söz  

k o nus u  b i n an ın  k u l l a n ı c ı l a r ı n a  su nd u ğ u  g ü v en l ik  ve  b ak ım  h izm e t l e r i  

b u na  ö r n ek  o l a r ak  g ö s t e r i l eb i l i r .  (T MS 40 ,  Ma dd e  1 1 )  



67 

 

St a nd a r t t a  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r  i l e  i l g i l i  a ş a ğ ı da k i  

ö r n ek l e r  v e r i l m ek t ed i r .  

•  B i r  t a t i l  k ö y ü ,  t e s i s i n  i ç i nd e ,  b i r  a l ı ş ve r i ş  m e r k e z i  i n şa  

e tm iş t i r .  T a t i l  k öy ü  s a h i b i ,  a l ı ş v e r i ş  m e rk ez i  i ş l e t m es i ,  uzm an l ık  

a l a n l a r ın a  g i r m ed iğ i  i ç in ,  bu  m e rk ez i  k i r a y a  v e r me k  v e y a  s a tm a k  

i s t em e k t ed i r .  G e l en  t e k l i f l e r  d e ğ e r l en d i r i lmi ş  v e  b ü y ü k  b i r  a l ı şv e r i ş  

m e rk ez i  z in c i r i n e  2 0  y ı l l ı ğ ı n a  k i r a l ay a  v e r i lm iş t i r .  A l ı şv e r i ş  m e rk ez i  

k e nd i  b aş ın a  n a k i t  ü r e t e b i l e n  b i r  b i r i mdi r .  E ko no mi k  v e  f i z i ks e l  

o l a r a k  o t e l  i ş l e tm es in d en  a y r ı l ab i lm ek t ed i r .  B u  b ak ım da n ,  a l ı şv e r i ş  

m e rk ez i  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nku l  o l a r ak  f in a nsa l  t ab lo l a r a  

a l ı nm a l ıd ı r .  

•  Ş e h i r  m e r kez in d e  k u r u l u  o l an  b i r  b i sk üv i  f ab r i k as ı ,  ş e h i r  

d ı ş ı n da  b i r  f ab r ik a  a lm ış t ı r .  Ş eh i r  i ç i nd ek i  f a b r ik a n ı n  g i r i ş  

b ö l üm ün de  y e r  a l a n  d an ı şm a  ku lü b es in i  f ab r i k a  s a t ı ş  m ağ a z a s ı  h a l in e  

g e t i rmi ş t i r .  F a b r ika  b i n as ı n ı  i s e ,  b i r  d on du rm a  d a ğ ı t ı c ı s ı  f i r m a y a  

k i r a y a  v e r m iş t i r .  K u lü be  k en d i  b aş ı n a  n a k i t  ü re t en  b i r  b i r imd i r .  

A n c a k ,  f ab r i k ad a n  a y r ı  o l a r ak  s a t ı lm a s ı  v e y a  f i n a ns a l  k i r a l am a y a  

v e r i lm es i  mü mk ün  d e ğ i l d i r .  B u  m üm kü n  o l s a  b i l e  f a b r ika  a l an ı  i ç in de  

k u l l a n ı mı  ön em s iz  d üz e y d e d i r .  B u  ba k ımd a n ,  k u l üb e de  d a h i l  o lm a k  

üz e r e  tü m f ab r i k a ,  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i me nk u l  o l a r a k  d e ğe r l en d i r i l i r .  

•  B i r  ba ğ l ı  i ş l e tm e  s a h ib i  o l du ğ u  b i r  b i n an ın  t am a mın ı  an a  

o r t a k l ı ğ ı  o l an  i ş l e t m e y e  k i r a y a  v e rm iş t i r  F a a l i y e t  k i r a l a m as ı  

n i t e l i ğ i nd e k i  b u  i ş l em  b a ğ l ı  i ş l e t m en i n  b i l a n ço su nd a  y a t ı r ım  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u l  o l a r ak  r ap o r l an ı r .  An c ak  ko ns o l i d e  f in a n sa l  t a b lo l a r da  

y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l  k ap s amı nd a  d e ğ e r l en d i r i l m ez .  Çü nkü  

i ş l e tm e  g r u bu  a ç ı s ın d an  de ğ e r l en d i r i l d i ğ in d e ,  bu  g a y r i m e n ku l l e r  

s a h i b i  t a r a f ı nd a n  ku l l an ı l an  g a y r i m e nk u l l e r d i r .  

•  İ ş l e t m e  b i r  b in a  s a t ın  a lm ış  v e  k i r a y a  v e rm iş t i r .  A n c ak  k i r a c ı  

i f l a s  e tm iş  ve  b i n ay ı  b o ş a l tmı ş t ı r .  Y en i  b i r  k i r a c ı  bu lu nu n c a y a  k a d a r  

i ş l e tm e  g e ç i c i  o l a r a k  b i n a y ı  k e n d i  ku l l an m ak t a d ı r .  B u  d u ru md a ,  bu  

g a y r i m e nk u l  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m en k u l  n i t e l i ğ i n i  k a y b e d e r ,  s a h ib i  
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t a r a f ın d an  ku l l an ı l a n  g a y r i m e nk u l e  dö n üşü r  ve  TMS  1 6 ’n ın  e s a s l a r ı na  

t a b i  o l u r .   

•  İ ş l e t m e  f a a l i y e t  k i r a l am as ı  y o l u y l a  b i r  b i n an ın  k i r a l am a  

h a kk ın ı  30  y ı l l ı ğ ına  s a t ın  a l mış t ı r .  B i n an ı n  t am a mı  ü ç ün c ü  k i ş i l e r e  

t e k r a r  k i r a l anm ış t ı r .  S t a nd a r d ın  6 .  ma d d es i n e  g ö r e ,  b u  g a y r i m e nk u lü  

k i r a l am a  h a kk ı  y a t ı r ı m  a m aç l ı  g a y r i m e nk u l  o l a r a k  n i t e l e nd i r i l i r  ve  

d e ğ e r l em ed e  g e r ç eğ e  u y g u n  d e ğ e r  y ö n t em i  ku l l an ı l ı r .  

•  İ ş l e t m e  s ah i p  o l duğ u  b i r  a r az i y i  f i n an s a l  k i r a l a ma  y o l u y l a  9 9  

y ı l l ı ğ ın a  b aş k a  b i r  i ş l e t me y e  k i r a l a mış t ı r .  Y a t ı r ı m  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u l  o l a r ak  n i t e l e nd i r i lm ez ,  T MS 17 ’n in  h ükü ml e r i ne  t a b i  

o lu r .  

4 . 2 .  Y a t ı r ı m  A m a ç l ı  G ay r i m enk ul l e r in  Muha s eb e l e ş t i r i lm e s i  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  ga y r i m e n ku l l e r  a n ca k  g a y r i m en ku l  i l e  i l g i l i  

p o t a ns i y e l  b i r  e ko n omi k  f a y d a n ın  i l e r i d e  i ş l e tm e y e  g i r m es i n in  

m uh te m el  o l m as ı  v e  y a t ı r ım  a m aç l ı  g a y r i m e nk u l ün  m a l i y e t i n in  

g ü v e n i l i r  b i r  ş ek i l d e  ö l ç ü l eb i lm es i  h a l in d e  ma l i  t a b l o l a r a  a l ın ı r .  

G a y r i m e nk u l ün  ma l i  t ab lo l a r a  a l ı nm as ı  i ç i n  g e r ek l i  o l an  i l k  k r i t e r i  

s a ğ l a y ı p  s a ğ l am a d ığ ı  b e l i r l e n i rk e n ;  söz  k on us u  g a y r i m e n k u lü n  ma l i  

t a b lo l a r a  i l k  a l ı nma  t a r ih in d e  m ev cu t  v e r i l e r e  d a y a n ı l a r a k  e ko nom ik  

f a y d a n ı n  i ş l e tm e  t a r a f ın d an  e ld e  ed i lme  o l a s ı l ı ğ ın ı n  d e ğ e r l e nd i r i lm es i  

ş a r t t ı r .  D i ğ e r  k r i t e r ,  i k t i s ap  s ı r a s ı nd a  o l uş an  f i y a t  a y n ı  z am a nda  

g a y r i m e nk u lü n  m a l i y e t i n i  o lu ş tu r du ğ u n da n  g e n e l l i k l e  k e nd i l i ğ i nd en  

s a ğ l an mış  o lu r .  ( Gü c e nm e ,  2 00 7 :  2 63 )   

S a t ın  a l ı n an  y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i me nk u l l e r in  e ld e  e tm e  

m a l i y e t i ,  a l ı m  f i y a t ı  v e  bu  g a y r i m e nk u l  i l e  d o ğ ru da n  

i l i ş k i l e nd i r i l eb i l en  h a r c am al a r da n  o l uş u r .  D o ğ r ud an  

i l i ş k i l e nd i r i l eb i l en  h a r c am al a r  i s e ,  h u ku k i  h i zm e t l e r  i ç i n  öd en e n  

ü c r e t l e r ,  g a y r i m enk u l  de v i r  v e r g i l e r i  ve  d i ğ e r  i ş l e m  m a l i y e t l e r in i  

i ç e r i r .  (T MS4 0 ,  M ad d e  21 )  

İ n ş a  e d i lm e k t e  o l a n  y a t ı r ım  a ma ç l ı  g a y r i m e n ku l l e r in  i n şa a t  

t am a ml an ın c a y a  k a d a r  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i n  g üv e n i l i r  b i r  ş e k i lde  
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t e sp i t  ed i l e m e y e c e ğ i ,  a n ca k  i nş a a t  t a m am l an d ı ğ ın d a  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r in  g ü v en i l i r  b i r  ş e k i l de  ö l ç ü l eb i l e c e ğ i  ko nu su nd a  b i r  t ah min d e  

b u l un u lm a s ı  h a l i nde  b u  v a r l ı k l a r  m a l i y e t i  üz e r in d en  ö l ç ü lü r .  İ n ş a a t  

t am a ml an ın c a  g a y r i me nk u l ün  t a m amla n m a  t a r ih in de k i  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r i  i l e  d a h a  ö nc e  g ö s t e r i l d i ğ i  d e f t e r  d e ğ e r i  a r a s ın d ak i  f a rk ,  k a r  

v e y a  z a r a r  o l a r a k  m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  ( T MS 40 ,  M ad d e  65 )  

Y a t ı r ı m  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r in  i z l e y e n  d ö ne ml e r d e  

d e ğ e r l em es i  i l e  i l g i l i  o l a r ak  s t an da r t t a  i k i  y ö n t em e  y e r  v e r i l miş t i r .  

B u n la r ;  m a l i y e t  y ö n t emi  v e  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r  y ö n t e mi d i r .  

•  M a l iy e t  Y ön t e m i  

İ l k  m u h as eb e le ş t i rm e  i ş l emi nd e n  s on ra  m a l i y e t  y ö n t e mi n i  s e ç en  

b i r  i ş l e tm e ,  " T FRS 5  S a t ı ş  A m a ç l ı  E ld e  T u tu l an  Du r a n  V a r l ık l a r  ve  

D u r du ru l an  F a a l i y e t l e r "  S t a nd a r d ı  u y a r ı nc a  s a t ı ş  a m a ç l ı  e l d e  t u t u l an  

o l a r a k  s ı n ı f l an a n la r  h a r i ç  o lm a k  üz e r e ,  t ü m y a t ı r ım  a m aç l ı  

g a y r i m e nk u l l e r i n i  s öz  ko nus u  y ö n t em  i ç in  T MS  16 ’d a  b e l i r t i l en  

h ü küm le r  ç e r ç ev e s i nd e  ma l i y e t  y ö n t em i y l e  ö l ç e r .  S a t ı ş  a m a ç l ı  e ld e  

t u t u l an  o l a r a k  s ın ı f l a nm a  k r i t e r l e r i n e  u y a n  y a t ı r ı m  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u l l e r ,  T FRS  5  ç e r ç e v es i nd e  ö l çü l ü r .  (T MS 4 0 ,  M a dd e  5 6 )  

•  G e r ç e ğ e  U yg un  D eğ e r  Yön t e m i   

İ l k  m u h as e b e  i ş l em in in  a rd ın da n ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  

y ö n t e mi n i  u y g u l am a y ı  s e ç e n  b i r  i ş l e tm e  tüm  y a t ı r ım  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u l l e r i n e  b u  y ö n t em i  u y g u l a r .  (T MS4 0 ,  M a dd e  33 )  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l ün  g e rç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i nd ek i  

d e ğ i ş im d en  k a y n a k l a n an  k aza n ç  v e y a  k a y ı p ,  o l uş t u ğ u  d ö ne md e  k â r  

v e y a  z a r a ra  d a h i l  ed i l i r .  ( TMS 40 ,  Ma dd e  3 5 )  
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Ö rn ek :  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r im e nk u l l e r i n i  d öne m  s on un d a  g e r ç e ğe  u y g u n  

d e ğ e r  y ö n t e mi  i l e  d e ğ e r l e y e n  b i r  i ş l e t m en i n  b i l g i l e r i  v e  k a y ı t l a r ı  

a ş a ğ ıd a k i  g i b i d i r ;  

 

          K A Y I T L I  D .     G E R Ç E Ğ E  U .  D .    F A R K  

Y A T I R I M  A M AÇ L I  AR A Z İ L E R  6 7 3 . 00 0    68 0 . 00 0    +7 .0 00  

Y A T I R I M  A M AÇ L I  AR SA L A R  3 4 0 . 00 0    37 5 . 00 0      +3 5 . 00 0  

Y A T I R I M  A M AÇ L I  B İ N A L A R 9 6 5 . 00 0    94 0 . 00 0      +2 5 . 00 0  

___________________________  / ________________________ 

2..YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER  42.000  

     Yatırım amaçlı araziler 7.000  

     Yatırım amaçlı arsalar  35.000 

              6..DİĞER OLAĞAN GELİR VE KARLAR                 42.000 

___________________________  / ________________________ 

6.. DİĞER OLAĞAN  GİDER VE ZARARLAR  25.000  

    2.. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER        25.000  

                                          Yatırım Amaçlı Binalar  

___________________________  / ________________________ 

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e nk u lü n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i n  

t e sp i t in d e ,  ko nu y l a  i l g i l i  y e t k i y e  v e  g e r e k l i  m es l e k i  b i r i k im e  s a h ip ,  

g a y r i m e nk u lü n  s ı n ı f ı  v e  y e r i  k o nus un d a  g ü n ce l  b i lg i s i  b u l un an  

b a ğ ım s ız  b i r  d eğ e r l e m e  uzm an ı  t a r a f ın d an  y a p ı l an  d e ğ e r l em e  

i ş l emi n i n  e s as  a l ınm a s ı  k on us un d a  i ş l e tm e l e r  t e şv ik  ed i l i r .  ( TMS  40 ,  

M a dd e  3 2 )  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku lü n  g e r ç eğ e  u y g u n  d e ğ e r  y ö n t emi  

ç e r ç e v es i nd e  de f t e r  d e ğ e r i n i n  b e l i r l e n m es i nd e ,  i ş l e tme ,  a y r ı  a y r ı  
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v a r l ık  v e y a  b o r ç  o l a r a k  m uh a s eb e l e ş t i r mi ş  o ld u ğ u  tu t a r l a r ı  i k i n c i  kez  

h e s ap l a m a l a ra  d a h i l  e tm ez .  Ö rn e ğ in :  

•  A s a nsö r  v e y a  k l im a  s i s t eml e r i  g i b i  i ç  ü n i t e l e r  g e ne l l ik l e  

b in a n ın  t a m aml a y ı c ı  p a r ç a l a r ı  o lup ,  f i n a ns a l  du rum  t a b lo su nd a  

( b i l an ç od a )  m add i  d u ra n  v a r l ı k  o l a r a k  t ek  b a ş l a r ı na  

m uh a se b e l e ş t i r i l m ek t en  z i y a d e  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nku lü n  g e r ç e ğ e  

u y g u n  de ğ e r in e  d a h i l  ed i l i r l e r .  

•  M ob i l y a l ı  o l a r ak  k i r a y a  v e r i lmi ş  b i r  b ü ro nu n  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r i ,  g e n e l l ik l e ,  i ç i nd e k i  m ob i l y a n ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in i  de  

i ç e r i r ,  ç ün kü  k i r a  g e l i r i  m ob i l y a l ı  b ü ro  i l e  i l g i l i d i r .  M ob i l y a n ın  

y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r im e nk u l ün  g e r ç e ğe  u y g u n  d e ğ e r i n e  da h i l  e d i lm es i  

d u ru mu nd a ,  i ş l e tme ,  s öz  k on us u  m ob i l y a y ı  a y r ı  b i r  v a r l ı k  o l a rak  

m uh a se b e l e ş t i rm ez .  

•  Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g ay r i m e n ku lü n  g e r ç eğ e  u y g u n  d e ğ e r i ,  p e ş i n  

ö d en miş  v e y a  t ah a kk uk  e tm iş  f aa l i y e t  k i r a l a m as ı  g e l i r l e r in i  

k a ps am az ,  ç ün kü  b u  g e l i r l e r  a y r ı  b i r  v a r l ık  y a  d a  b o r ç  o l a r ak  

m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  

•  K i r a l am a  y o l u y l a  e d i n i l miş  o l a n  y a t ı r ı m  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u lü n  g e rç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i ,  t a hmi n i  n ak i t  a k ı ş l a r ın ı  y a n s ı t ı r  

D o la y ı s ı y l a ,  b i r  ga y r i m e n ku l ün ,  y a p ı lm as ı  be k l e n i l e n  tü m öd e me l e r  

d üş ü l me k  s u r e t i y l e  d e ğ e r l enm iş  o lm as ı  du r um un da ,  y a t ı r ı m  a ma ç l ı  

g a y r i m e nk u lü n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  y ö n t e m in i  k u l l a na r a k  d e f t e r  

d e ğ e r in i  e ld e  e d eb i lm ek  i ç in  h e r  t ü r lü  k i r a l am a  bo r c unu n  ke nd i s i n e  

i l a v e  e d i l m es i  g e r ek i r .  ( TM S 40 ,  M a dd e  5 0 )  

-  G a y r i m e nk ul l e r in  N e v i  D eğ i ş t i r m e l er i  ( T ran s fe r l e r )   

B i r  g a y r i m e nk u l ün  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i me nk u l  s ın ı f ı n a  t r a n s f e r i  

v e y a  b u  s ı n ı f t a n  t r an s f e r i  s ad e c e  v e  s ad e c e  k u l l a n ı mı nd a  b i r  

d e ğ i ş ik l ik  o l du ğ u  za m a n  y a p ı l ı r ,  söz  ko n usu  d e ğ i ş i k l i k  an c a k  a ş a ğ ıd a  

b e l i r t i l en  ş a r t l a r ı n  g e r ç e k l e şm e s i  i l e  o l uş u r :  
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 ( a )  Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e nk u l de n  s ah ib i  t a r a f ın da n  ku l l a n ı l a n   

g a y r i m e nk u l e  t r ans f e r i  am a c ı y l a ,  s ah ib i  t a r a f ı nd a n  ku l l an ı lm a s ın a  

b a ş l an m as ı ;  

( b )  Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e nk u l de n  s t ok la r a  t r a ns f e r  i ç in  s a t ı ş  

a m a c ı y l a ,  g e l i ş t i r i lm e y e  b a ş l a nm as ı ;  

( c )  S ah ib i  t a r a f ın da n  k u l l a n ı l a n  g a y r i m e nk u ld e n  y a t ı r ım  a m a ç l ı  

g a y r i m e nk u l e  t r an s f e r i  am a c ı y l a ,  s a h ib i  t a r a f ın da n  k u l l an ı lm a s ın a  son  

v e r i lm es i  v e y a  

( d )  S to k l a rd a n  y a t ı r ım  a m aç l ı  g a y r i m en k u l l e r e  t r an s fe r  i ç i n ,  b i r  

b a şk a s ın a  f a a l i y e t  k i r a l am as ı  s u re t i y l e  k i r a l am an ın  b aş l a m as ı .  (TMS 

4 0 ,  M a dd e  5 7 )  

( e )  İ n ş a a t  v e y a  g e l i ş t i r me  so nu c un da  g a y r i m e nk u lü n  y a t ı r ım  

a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l  h a l i n e  g e lm e s i .   

G e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  e s a s ın a  g ö r e  i z l e n en  y a t ı r ı m  a m aç l ı  

g a y r i m e nk u ld e n ,  s a h ib i  t a r a f ın d an  ku l l an ı l an  g a y r i m e nk u l  s ı n ı f ı na  

v e y a  s t ok l a r a  y a p ı l a n  b i r  t r a ns f e rd e ,  t r a n s f e r  s on r as ın d a  T MS  1 6  v e y a  

T MS  2 ’ y e  g ö r e  y a p ı l an  mu h as eb e l e ş t i r m e  i ş l emin d ek i  t a hmi n i  

m a l i y e t i ,  a n ı l a n  g a y r i m e nk u lü n  k u l l a n ı m  ş ek l in d ek i  d e ğ i ş ik l i ğ in  

g e r ç e k l e ş t i ğ i  t a r i h t e k i  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i  o l a ca k t ı r .  ( T MS  40 ,  

M a dd e  6 0 )  

S a h ib i  t a r a f ı nd a n  k u l l a n ı l a n  b i r  g a y r i me nk u l ün ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r  e s as ı n a  g ö re  g ö s t e r i l e ce k  y a t ı r ı m  a m a ç l ı  b i r  ga y r i m e n ku le  

d ö nüş m es i  d u rum un d a ,  i ş l e tm e ,  k u l l an ım da k i  d e ğ i ş i k l i ğ in  

g e r ç e k l e ş t i ğ i  t a r i he  k ad a r  T MS  1 6’  y ı  u y g u l a r .  İ ş l e t me ,  TMS  1 6 ’ y a  

g ö r e  h e s ap l a nmı ş  o l a n  g a y r i m e nk u lü n  d e f t e r  d e ğ e r i  i l e  g e r ç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r i  a r a s ı nd a  bu  t a r i h t e  me y d a n a  g e l e c ek  f a rk l ı l ı ğ ı  i s e  y i n e  T M S 

1 6 ’ y a  g ö r e  y a p ı lmı ş  b i r  y e n i d en  d eğ e r l e m e  g i b i  i ş l e m e  t a b i  t u t a r .  

( T MS 40 ,  M ad d e  61 )  B aş k a  b i r  d e y i ş l e :  

( a )  G a y r i m e nk u l ün  d e f t e r  d e ğ e r in d e  m e y d a n a  g e l e n  az a l ma ,  k â r  

v e y a  z a r a r  o l a r a k  m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  A n c ak ,  i l g i l i  g a y r i me nk u l  i ç in  
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ö n c ek i  d ön e ml e rd e  o l uşm uş  y e n i d e n  d e ğ e r l em e  f az l a s ı n ı n  bu l un m as ı  

d u ru mu nd a ,  söz  k on us u  aza lm a  y e n i de n  d e ğ e r l em e  f az l a s ı  h es a b ı nd an  

m a hs up  ed i l i r ,  k a l an  k ı s ım i s e  k ap s aml ı  g e l i r e  y a n s ı t ı l ı r .  

( b )  De f t e r  de ğ e r ind e  m e y d a n a  g e l en  a r t ı ş  a şa ğ ı d a  b e l i r t i l d i ğ i  

g i b i  i ş l em e  t ab i  t u tu lu r :  

( i )  Ar t ı ş ,  bu  g a y r i m e nk u l  i ç i n  da h a  ön c e  me y d a n a  g e l miş  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  z a r a r ı  v a r s a  b u  za r a r ı  o r t ad a n  k a ld ı r d ı ğ ı  i ç i n ,  ö nc ek i  

d ö ne ml e rd e  za r a r  y a z ı lmı ş  k ı sm a  e ş i t l en e n e  k ad a r ,  k â r  v e y a  z a r a r  

o l a r a k  mu h as eb e l e ş t i r i l i r .  K â r  v e y a  z a ra r  o l a r a k  mu has e b e l e ş t i r i l en  

t u t a r ,  d e f t e r  d e ğ e r in i ,  de ğ e r  dü şü ş l e r in in  h i ç  mu h a s eb e le ş t i r i l m em es i  

d u ru mu nd a k i  (b i r ik mi ş  am or t i s m an  s on r a s ı )  d e ğ e r in e  g e t i rm ek  i ç in  

g e r e k e n  tu t a r d an  f az l a  o l a maz .  

( i i )  A r t ı ş ı n  g e r i  k a l an  k ı smı  d i ğ e r  k a p s aml ı  g e l i r e ,  y e n i d e n  

d e ğ e r l em e  f az l a s ı  o l a r a k  ek le n i r .  Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i me n ku l  i l e rd e  

e l d en  ç ı k a r ı l ı r k en ,  öz k a y n a k  k ı smı na  i l a v e  ed i lmi ş  o l a n  y e n i d en  

d e ğ e r l em e  f az l a s ı  d a ğ ı t ı lm a mış  k â r l a r a  t r an s f e r  e d i l e b i l i r .  Y en id en  

d e ğ e r l em e  f az l a s ı ,  d a ğ ı t ı l m amı ş  k â r l a r a  k â r  v e y a  z a r a r  a r a c ı l ı ğ ı y l a  

a k t a r ı l am az .  (T MS 4 0 ,  M a dd e 62 )  

S t ok l a r d an ,  g e r ç eğ e  u y g u n  d e ğ e r  e s a s ın d an  i z l e n e cek  o l an  

y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r im e nk u l l e r e  y a p ı l an  b i r  t r a ns f e r d e ;  g ay r i m e n ku lün  

t r an s f e r  t a r ih i nd e k i  g e r ç e ğ e  u y g u n  de ğ e r i  i l e  d a ha  ön ce  b e l i r l en miş  

o l an  d e f t e r  d e ğe r i  a r a s ın d ak i  f a r k  k â r  v e y a  z a ra r  o l a r ak  

m uh a se b e l e ş t i r i l i r .  S t ok l a r d an ,  g e rç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  e s as ın d an  

i z l e n e c ek  o l an  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e n ku l l e r e  y a p ı l a n  t r a n s f e r l e r de ,  

s to k l a r ın  s a t ı lm a s ın d a  u y g u l a n an  i ş l em  u y g u l a n ı r .  ( TMS  4 0 ,  M ad de  

6 4  -  6 5 )  

-  Y a t ı r ı m  A m a ç l ı  Ga y r i m e nku l l e r in  E ld en  Çık ar ı l m a s ı  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r im e nk u l ,  e ld e n  ç ık a r ı ld ı ğ ı  v e y a  k u l l a n ımı na  

s ü r ek l i  b i r  ş e k i l d e  s o n  ve r i ld i ğ i  v e  k e nd i s i nd e n  g e l e cek t e  he r h an g i  
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b i r  ek on omi k  f a y d a  b e k l e nm e d i ğ i  d u ru ml a rd a  f in a ns a l  du r um  t ab l osu  

( b i l an ç o)  d ı ş ı  b ı r a k ı l ı r .  ( f i n an s a l  d u r um  t ab lo su nd a n  ç ı k a r t ı l ı r )  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku l ,  s a t ı ş  ve y a  b i r  f i na ns a l  k i r a l ama  

s öz l e ş m es i  k ap s am ın da  k i r a l a nm as ı  i l e  e ld e n  ç ı ka r ı l mış  o l a b i l i r .  

Y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r i m e n ku lü n  e ld e n  ç ı k a r ı lm a  t a r i h i n in  

s a p t an m as ı nd a  i ş l e tm e ,  TM S 18 ’d ek i  m a l l a r ı n  s a t ı ş ın d a  h as ı l a t ın  

m uh a se b e l e ş t i r i l m es i  hü kü ml e r in i  u y g u l a r  v e  b un un la  i l g i l i  o l a r ak  

T MS  1 8 ’ in  e k in d e  g ö s t e r i l en  r eh b e r i  d ik k a t e  a l ı r .  F i n ans a l  k i r a l am a  

v e  s a t ı ş  v e  g e r i  k i r a l am a  y ö n t e ml e r i  i l e  g e r ç ek l e ş t i r i l en  e lden  

ç ı k a r m a  i ş l em le r i ne  i s e  T MS 17  u y g u l a n ı r .  

-  D ipn o t la rd a  A ç ık la na c ak  B i lg i l e r  

İ ş l e t m e ,  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m en ku lü n e  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  

y ö n t e mi n i  mi  y o k s a  m a l i y e t  y ö n t e m in i  mi  u y g u l a d ığ ı n ı ,  y a t ı r ım  

a m a ç l ı  g a y r i m e n ku lü n  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n i n  sa p t an m a s ın da  

k u l l a n ı l a n  y ö n t e m v e  ön em l i  v a r s ay ı m l a r  i l e  bu n l a ra  e k  o l a r ak  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d eğ e r  t e s p i t in in  p i y a s a  v e r i l e r in e  mi  y o k s a  p i y a s a  

v e r i l e r in in  bu lun m a y ı ş ı  d o l a y ı s ı y l a  d i ğ e r  f a k t ö r l e r e  mi  

d a y a n d ı r ı l d ı ğ ı n ı ,  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r i n in  k on u y l a  i l g i l i  y e t k i y e  v e  

g e r e k l i  m es l ek i  b i r ik im e  s ah ip  ve  söz  ko nus u  y a t ı r ı m  am a ç l ı  

g a y r i m e nk u lü n  s ın ı f  v e  y e r i  h a kk ı nd a  g ü n c e l  b i l g i s i  bu l un a n  b a ğ ım s ız  

b i r  d e ğ e r l em e  uzm a n ı  t a r a f ı nd an  y a p ı l an  d e ğ e r l e nd i r m e y e  d a y a n ı p  

d a y a n m a d ı ğ ı n ı  f i n an s a l  t ab lo l a r da  a ç ık l am a l ı d ı r .  (T MS 40 ,  M ad d e  75 )  

G e r ç e ğ e  u y g u n  d eğ e r  y ö n t e mi n i  ku l l a n a n  b i r  i ş l e t m e ,  y a t ı r ım  

a m a ç l ı  g a y r i m en ku l ün  d ön em  b aş ı  v e  s o nu nd a k i  d e f t e r  d e ğ e r l e r in in  

b i rb i r i y l e  o l an  mu ta b a k a t ı n ı ,  a ş a ğ ıd a  b e l i r t i l en l e r i  g ö s t e r e c e k  ş e k i l de  

k a mu o y u n a  a ç ık l a ma k  zo r un da d ı r :  (T MS  4 0 ,  M ad d e  76 )  

( a )  E ld e  e t me  i ş l emi nd e n  v e  son r a s ın d a  v a r l ı ğ ın  d e f t e r  

d e ğ e r in d e  m uh a s ebe l e ş t i r i l e n  h a r c a mal a rd a n  k a y n a k l a n an l a r  a y r ı  a y r ı  

a ç ı k l an ma k  üz e re ,  v a r l ı ğ ın  d e f t e r  d e ğe r in e  y a p ı l a n  i l av e l e r ;  
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( b )  İ ş l e tm e  b i r l e şm e l e r i  n e t i c e s in d e  g e r ç e k l e ş en  e l d e  e tme  

i ş l emi  s on u cu nd a  o l uş a n  i l av e l e r ;  

( c )  S a t ı ş  a m a ç l ı  e ld e  t u t u l an  o l a r a k  s ı n ı f l a nd ı r ı l a n  v e y a  T F RS 5  

v e  d i ğ e r  s e b ep l e r  d o l a y ı s ı y l a  s a t ı ş  am a ç l ı  e ld e  t u t u l an  e l den  

ç ı k a r ı l a c ak  v a r l ı k  g r u bu n a  d ah i l  e d i l e n  v a r l ı k l a r ,  

( d )  G e rç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  düz e l t m e le r in d en  k a y n a k l a na n  ne t  

k az a n ç  ve y a  k a y ı p l a r ;  

( e )  F in a ns a l  t a b l o l a r ı n  b i r  b a şka  p a r a  b i r imi nd e  i f ad e  

e d i lm e s in d en  v e y a  y u r t d ı ş ı nd ak i  i ş l e tm e n i n  f i n an sa l  t a b lo l a r ın ın ,  

r a p o r l a y a n  i ş l e tm en in  f in an s a l  t a b l o l a r ın d a  ku l l an ı l an  p a r a  b i r im in e  

ç e v r i lm es in de n  o r t a y a  ç ı k a n  n e t  k u r  f a r k l a r ı ;  

( f )  S t ok la r a  v e  sa h ib i  t a r a f ın d an  ku l l an ı l an  g a y r i m e nk u l l e r e  

y a p ı l a n  t r a ns f e r l e r  i l e  b un l a r d an  y a p ı l a n  t r an s fe r l e r ;  ve  

( g )  D i ğ e r  d e ğ i ş i k l ik l e r .   

M a l i y e t  y ö n t e m in i  k u l l a n an  b i r  i ş l e t m e ,  P a r a g r a f  7 5 ’d ek i  

a ç ı k l am a l a r a  e k  o l a r a k ,  a şa ğ ı d a  b e l i r t i l en  h us us l a r ı  d a  k am uo y u n a  

a ç ı k l a r :  ( TMS  4 0 ,  M a dd e  7 9 )  

( a )  Ku l l an ı l an  amor t i sm an  y ö n t e mi ;  

( b )  Y a r a r l ı  ö mr ü  v ey a  k u l l a n ı l a n  a mo r t i sm an  o r a n l a r ı ;  

( c )  D ön em  b aş ı  v e  d ön e m  so nu  i t i b a r i y l e  b r ü t  d e f t e r  değ e r i  i l e  

b i r ik miş  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  k a r ş ı l ı ğ ı n ı  d a  i ç e rm ek  üze r e  b i r ikm iş  

a m or t i s m an  tu t a r ı ;  

( d )  Y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i m en k u lü n  a şa ğ ı d a k i l e r i  d e  g ö s t e r e c ek  

ş e k i l d e ,  d ön em  ba ş ı  v e  d ön em  son u  i t i b a r i y l e  d e f t e r  d e ğ e r in in  

m ut ab a k a t ı :  

( i )  E l d e  e t m e  i ş l emi nd e n  v e  s on r a s ın d a  v a r l ı ğ ın  d e f t e r  

d e ğ e r in d e  m uh a s ebe l e ş t i r i l e n  h a r c a mal a rd a n  k a y n a k l a n an l a r  a y r ı  a y r ı  

a ç ı k l an ma k  üz e re ,  v a r l ı ğ ın  d e f t e r  d e ğe r in e  y a p ı l a n  i l av e l e r ;  
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( i i )  İ ş l e tm e  b i r l e ş m e l e r i  n e t i ce s i nde  g e r ç e k le ş en  e l de  e tme  

i ş l emi  s on u cu nd a  o l uş a n  i l av e l e r ;  

( i i i )  S a t ı ş  a m a ç l ı  e l d e  tu t u l an  o l a ra k  s ın ı f l a nd ı r ı l a n  ve y a  T FRS 

5  v e  d i ğ e r  s e b ep l e r  do l a y ı s ı y l a  s a t ı ş  a ma ç l ı  e l d e  t u tu l a n  e ld en  

ç ı k a r ı l a c ak  v a r l ı k  g r u bu n a  d ah i l  e d i l e n  v a r l ı k l a r ;  

( i v )  Amo r t i s ma n  tu t a r ı ;  

( v )  TMS  36 ’ y a  u y g u n  o l a r ak  dö n em i ç i nd e  mu ha s eb e le ş t i r i l e n  

d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  za r a r l a r ı  i l e  ö n c ed en  a y r ı lm ış  o lu p  ca r i  d ön em d e  

i p t a l  ed i l en  d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  z a r a r l a r ın ı n  tu t a r ı ;  

( v i )  F i n ans a l  t a b l o l a r ı n  b i r  b a şk a  p a r a  b i r imi nd e  i f a de  

e d i lm e s in d en  v e y a  y u r t d ı ş ı nd ak i  i ş l e tm e n i n  f i n an sa l  t a b lo l a r ın ın ,  

r a p o r l a y a n  i ş l e tm en in  f in an s a l  t a b l o l a r ın d a  ku l l an ı l an  p a r a  b i r im in e  

ç e v r i lm es in de n  o r t a y a  ç ı k a n  n e t  k u r  f a r k l a r ı ;  

( v i i )  S t ok la r a  v e  sa h ib i  t a r a f ın d an  ku l l an ı l an  g a y r i m e nk u l l e r e  

y a p ı l a n  t r a ns f e r l e r  i l e  b un l a r d an  y a p ı l a n  t r an s fe r l e r ;  

( v i i i )  D i ğ e r  d e ğ i ş i k l ik l e r .  

Y a t ı r ı m  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r e  i l i şk in  s t an d a r t t a ,  h a n g i  

g a y r i m e nk u l l e r i n  y a t ı r ım  am a ç l ı  o l a r ak  s ı n ı f l a nd ı r ı l a c a ğ ı ,  d e ğ e r l e m e  

y ö n t e ml e r i n i n  s e ç im i ,  g a y r i m e n ku l l e r i n  d e ğ e r in d e  m e y d a n a  g e l e n  

d e ğ i ş ik l ik l e r in  na s ı l  r a po r l a na c a ğ ı  aç ı k l an m ak t a d ı r .  Y a t ı r ım  am aç l ı  

g a y r i m e nk u l l e r i n  d e ğ e r l em e  y ö n t emi  o l a r a k  s t an d a r t ,  m a l i y e t  v e  

g e r ç e ğ e  u y g u n  d eğ e r  m od e l in i  g ö s t e r mi ş  o l ma k l a  b e ra b e r  s t a nd a r t  

s e t in in  t am am ı  i n ce l e nd i ğ i nd e  g e r ç e ğe  u y g u n  d e ğ e r  y ö n t em in in  d ah a  

ö n  p l an d a  o ld u ğ u  g ö r ü lm ek t ed i r .  S t a nd a r t  hü kü ml e r in e  g ö r e  de  

m a l i y e t  y ö n t e mi y l e  d e ğ e r l em e  y a p ı l s a  b i l e  g a y r i m e n k u lü n  g e r ç e ğe  

u y g u n  de ğ e r i  k am uy a  a ç ı k l anm a l ıd ı r .   
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Ü Ç Ü N CÜ  BÖ LÜ M  

İ STA NB UL  MEN K U L  KI Y METL ER  B ORS ASI NS A  Bİ R 

U Y G U LA M A 

1 . 1 .  A r aş t ı r m an ın  A m a c ı  

B u  a r a ş t ı rm a n ı n  am a c ı  ü l k emiz de  Se r m a y e  p i y a s a s ı  k a ps a mın d a  

o lu p  2 00 5  y ı l ı n d an  bu  y a n a  U l us l a ra r a s ı  M uh a s eb e  S t a n d a r t l a r ı  i l e  

u y u m l u  f i n an s a l  t ab lo  d üz en le y e n  i ş l e tm e l e r in  b i l an ç o la r ın d a  m add i  

v e  m ad d i  o lm a y a n  d u r an  v a r l ı k l a r ın ,  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r im e nk u l l e r i n  

v e  ş e r e f i y e n i n  r a p o r l an m as ı nd a  uy g u l a n a n  y ö n t e mle r i n  t e sp i t  

e d i lm e s i ,  g e r ç e k l e ş e n  d e ğ e r  a r t ı ş  v ey a  a z a l ı ş ı n ı n  n as ı l  r a p o r l an d ı ğ ı  

v e  i l g i l i  s t a nd a r t l a rd a k i  hü kü ml e r e  u y g u n l u ğ un  s a ğ l a n mış  o l up  

o lm ad ı ğ ın ı n  t e sp i t id i r .  

1 . 2 .  A r aş t ı r m a  K ap sa m ı  

Ç al ı şm a d a  İ M K B  3 0 ’d a  ba n ka l a r  d ı ş ı nd a  y e r  a l a n  1 9  

f i rm a n ın 20 05  –  2 011  y ı l l a r ı  a r a s ı nd a k i  f in a ns a l  t ab lo l a r ı nd a  m a dd i  v e  

m a dd i  o lm a y a n  du r a n  v a r l ık l a r ,  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i me n ku l l e r  v e  

ş e r e f i y e  k a l e ml e r i  i l e  i l g i l i  h e r  y ı l  b i l an ç o l a r ı n ı n  d i pn o t l a r ı  

i n c e l en miş ,  y ı l l ı k  b i l a n ço l a r d a  d e ğ e r l em en in  h a n g i  mo de l  

k u l l a n ı l a r a k  y a p ı ld ı ğ ı  t e sp i t  e d i lmi ş t i r .  İ M K B  3 0 ’ d a  y e r  a l a n  

i ş l e tm e l e r d e  h e r  y ı l  d e ğ i ş i k l i k  o ld u ğu n da n ,  b az  a l ı n an  2 0 11  y ı l ı n da  

İ M K B ’ d e  y e r  a l a n  i ş l e tm e l e r i n  20 05  y ı l ı n a  k ad a r   g e r i  g i d i l e r e k  y ı l l ı k  

f i na ns a l  t a b l o l a r ı  i n c e l e nm iş t i r .   

1 . 3 .  V e r i l e r in  D eğe r l endi r i l m e s i   

A r a ş t ı r ma d a  İ M K B  3 0 ’  d a  b an k a l a r  d ı ş ı nd a  y e r  a l a n  1 9  f i rm a n ın  

h e r  b i r i  i ç in  20 05 -2 0 11  y ı l l a r ı  a r a s ı nd a  b i l a nç od a  y e r  a l a n  m ad d i  ve  

m a dd i  o lm a y a n  du r a n  v a r l ık l a r ,  y a t ı r ım  am a ç l ı  g a y r i me n ku l l e r  v e  

ş e r e f i y e  o l m ak  üz e r e  d ö r t  an a  b aş l ık  i ç in  20 05 - 20 11  a ra s ın da k i  h e r  

y ı l ı n  b i l a n ço  ve  d i pn o t l a r ı nd a n  e ld e  e d i l e n  b i l g i l e r  a y r ı  t ab lo l a r da  
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öz e t l en miş t i r .  T a b lo l a r d a  i l g i l i  k a l em le r in  ö l ç ümü  i l e  i l g i l i  d ip no t  

b i l g i l e r i n in  y e r  a l ıp  a lm a d ı ğ ı  y ı l l a r  i t i b a r i y l e  b e l i r t i lm ek t e d i r .  

Tablo 1: Maddi Duran Varlıklara İlişkin Verilerin Özeti 

MADDİ DURAN V. 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama yok. 

13 14 14 11 14 13 13 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama var. 

6 5 5 8 5 6 6 

 

D e ğ e r l em e y e  a l ın an  i ş l e tm e l e r in  y a k l a ş ık  ü ç t e  i k i s i n d e  m add i  

d u r an  va r l ık l a r ın  ö l ç ümü  i l e  i l g i l i  b i l g i  v e  d e t a y  b i l an ço  d i pn o t l a rd a  

v e r i lm em iş t i r .  Öze l l ik l e  m ad d i  du r a n  v a r l ık l a r d a  ö l çü mü n  (  

d e ğ e r l em en in )   ha n g i  m od e l  i l e  y a p ı ld ı ğ ın a  i l i ş k i n  b i l g i  i l g i l i  

d ip no t l a rd a  h i çb i r  i ş l e tm e  t a r a f ı nda n  a ç ı k l a nm amı ş ,  d ip no t l a r ın  

f i na ns a l  t a b lo l a r ın  s u nu m a  i l i ş k i n  e s a s l a r  k ı s mın d a  m a dd i  d u r an  

v a r l ık l a r ın  ö l ç üm ün e  i l i ş k in  a ş a ğ ıd a k i  a ç ık l a ma l a r  y a p ı lm ış t ı r .  

“ B i r  v a r l ı ğ ın  k ay ı t l ı  d e ğ e r i  v a r l ı ğ ı n  g e r i  kaz a n ı l a b i l i r  

d e ğ e r in d en  d a h a  y ü ks e ks e ,  k a y ı t l ı  de ğ e r  d e rh a l  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  

d e ğ e r in e  in d i r i l i r .  G e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r  i l g i l i  v a r l ı ğ ı n  n e t  s a t ı ş  

f i y a t ı  y a  d a  k u l l a n ı md ak i  de ğ e r in in  y ü ks e k  o l an ıd ı r .  Ne t  s a t ı ş  f i y a t ı ,  

v a r l ı ğ ın  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r in de n  s a t ı ş ı  g e r ç e k le ş t i rm ek  i ç in  

k a t l an ı l a c ak  m a l iy e t l e r in  dü şü lm es i  s u r e t i y l e  t e sp i t  ed i l i r .  

K u l l an ı md a k i  d e ğ e r  i s e  i l g i l i  v a r l ı ğ ın  k u l l a n ı l m as ı n a  d ev a m  ed i lm es i  

s u r e t i y l e  g e l e c e k t e  e l d e  e d i l e c ek  t ahm in i  n a k i t  a k ı m l a r ı n ı n  b i l an ç o  

t a r i h i  i t i b a r ı y l a  ind i r g en miş  tu t a r l a r ın a  a r t ı k  d e ğ e r l e r in i n  e k l e nm es i  

i l e  t e sp i t  e d i l i r . ”  
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Tablo 2 : Maddi Olmayan Duran Varlıklara İlişkin Verilerin Özeti 

MADDİ OLMAYAN 
DURAN VARLIKLAR 

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama yok. 

16 17 16 14 17 15 13 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama var. 

3 2 3 5 2 4 6 

 

İ l g i l i  d ip no t l a rd an  u l a ş ı l a n  so nu c a  g ö r e ,  y a p ı l a n  d e ğe r l em e  

s on u cu nd a ,  i n c e l en e n  i ş l e tm e l e r i n  y ı l l ı k  b az d a  s ad e c e  % 19 ’ un un  

m a dd i  o lm a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r ı n ı n  de ğ e r l e r i nd e  d e ğ i ş ik l ik  m e y d a n a  

g e l mi ş t i r .  B u  d e ğ i ş ik l ik  s a t ın  a l ı n an  v e y a  s a t ı l an  v a r l ı k l a r l a  i l g i l i  

o lm a y ı p ,  d e ğ e r l em e  so nu c un d a  me y d a n a  g e l en  d e ğ i ş im d i r .   

M a dd i  o lm a y a n  d u ra n  va r l ık l a r ın  ö l ç üm ün d e  a r a l a r ı nd a  o r t ak l ık  

b a ğ ı  bu lu n an  ü ç  a y r ı  f i r m a ,  200 9  y ı l ı n da n  i t i b a r e n  ö l ç ümd e  

k u l l a nd ık l a r ı  m ode l  h a kk ın da  b i l g i  v e rmi ş ,  g e l i r  y ö n t emi  m od e l i  

k u l l a n ı l a r a k  d e ğ e r  d ü şü k lü ğ ü  t e s t i  y a p ı l mış t ı r .  B u  f i r m a l a r  20 09  

y ı l ı nd a n  ön c e de  s ad e c e  d e ğ e r  d üşü k l ü ğ ü  t e s t i  y a p ı ld ı ğ ı  

b e l i r tm e k t ed i r .  Bu  i ş l e tm e l e r i n  d i pn o t l a r ın da  f i n an s a l  t a b lo l a r ın  

s un um un a  i l i şk in  e s a s l a r  k ı s mın d a ,  ma d d i  o l m a y a n  d u r a n  v a r l ık l a r ın  

ö l çüm ü i l e  i l g i l i  o l a r a k  s ad e c e  ş u  no t  y e r  a l m a k t ad ı r ;  

“ F a y d a l ı  öm ür l e r i  b e l i r s i z  o l a n  v a r l ık l a r  i t f a  e d i l mez l e r  v e  

y ı l l ı k  o l a r ak  d eğ e r  d ü şü k l ü ğ ün ün  m e v cu d i y e t i ne  y ö n e l ik  t e s t  

e d i l i r l e r .  D e ğ e r  dü şü k l ü ğ ün ün  o l mas ı  d u ru mu nd a  m ad d i  o l ma y a n  

d u r an  v a r l ı k l a r ı n  ka y ı t l ı  de ğ e r i ,  g e r i  k az a n ı l a b i l i r  t u t a r a  i n d i r i l i r  ve  

i l g i l i  t u t a r  d ön em  so n uç l a r ın a  g i d e r  o l a r a k  y a n s ı t ı l ı r . ”  

Y i ne  d ip no t l a r ın  f in a ns a l  t a b l o l a r ın  su n umu n a  i l i şk i n  k ı s mı nd a ,  

m a rk a l a r  i l e  i l g i l i  o l a r a k  şu  n o t  y e r  a lm a k t ad ı r ;  

“ H e r  y ı l  y a  d a  d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü nü n  v a r l ı ğ ı n ı  i ş a r e t  ed en  

ş a r t l a r ın  o l du ğ u  du r uml a r da  d a ha  s ık  a r a l ık l a r l a  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  

t e s t i n e  t a b i  t u t u l u r .  D e ğ e r  d üş ük lü ğ ü nü n  o lm a s ı  d u r umu nda  
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m a rk a l a r ın  k a y ı t l ı  d e ğ e r i ,  g e r i  k az an ı l ab i l i r  d e ğ e r in e  g e t i r i l i r .  

M a r k a l a r ın  de ğ e r i  t e s p i t  e d i l i r k en ,  y ö n e t i m ku r u lu  t a r a f ın d an  

o n a y l a n a n ,  b e ş  y ı l l ı k  dö ne ml e r i  ka ps a y a n  f i n an sa l  b ü tç e l e r i  t e me l  

a l a n  s a t ı ş  t a hmi n le r i  e s a s  a l ı nmı ş t ı r .  B eş  y ı l l ı k  d öne m d en  d a h a  

s on r a k i  t a hmi n i  na k i t  a k ıml a r ı  h e rha n g i  b i r  bü y ü m e  o r a n ı  d ik k a t e  

a l ı nm a d an  h es a p l anm ış t ı r . ”  

Tablo 3: Yatırım Amaçlı Gayrimenkullere İlişkin Verilerin Özeti 

YATIRIM AMAÇLI G. 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Varlık yok. 13 9 9 9 9 8 6 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama yok. 

4 2 3 4 2 6 3 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama var. 

2 8 7 6 8 5 10 

 

T a b l od a  g ö rü l dü ğ ü  g i b i ,  İ M K B  30 ’d a  y e r  a l a n  i ş l e tm e l e r i n  

y a k l a ş ık  y a r ı s ı  b i l a n ço su nd a  y a t ı r ım  a ma ç l ı  g a y r i m e nk u l  

r a p o r l am amı ş t ı r .  

İ n c e l e n e n  1 9  f i rm ad a n  10  f i rm a  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e nk u l l e r in  

ö l çüm ün d e  ku l l and ık l a r ı  y ö n t em  v e  d e t a y l a r ı  i l g i l i  d i pn o t t a  

b e l i r tm iş l e r d i r .  1 9  f i rm a  i ç in d e  h i ç  y a t ı r ım  am a ç l ı  ga y r i m e n ku l ü  

o lm a y a n  v e y a  b e l i r l i  y ı l l a rd a  o l an  f i rm a l a r d a  v a rd ı r .  B i r  f i rm a  2 00 8  

y ı l ı nd a n  i t i b a re n  i l g i l i  d ip no t t a ,  ge l i r  y ö n t emi  i l e  d e s t ek l enm iş  

m e v cu t  p i y a s a  d eğ e r i  ku l l an ı ld ı ğ ı n ı  b e l i r tmi ş t i r .  7  f i rm a  y a t ı r ım  

a m a ç l ı  g a y r i m e n ku l l e r in i n  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r in i  e k sp e r t i z  f i r ma  

a r a c ı l ı ğ ı y l a  t e s p i t  e tm iş t i r .  B i r  f i rm a  d a  g a y r i m en ku l l e r in  g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r in i ,  i l k  d e ğ e r l em e  r ap o ru n da  s öz  k on us u  g a y r i m e n ku l l e r  

i ç i n  m ev c u t  p az a r  b i l g i l e r i  t em e l  a l ı n a r ak  ”E ms a l  K a r ş ı l a ş t ı rma  

Y ö n t emi ”  i l e  be l i r l e nmi şk e n ,  i k in c i  r a p o rd a  g e r çe ğ e  uy g u n  d e ğ e r ,  

e m sa l  ka r ş ı l a ş t ı rma  a n a l i z i  i l e  u l a ş ı l an  v e  ma l i y e t  a n a l i z i  i l e  

h e s ap l a n an  p ro je  m a l i y e t i  d ik k a t e  a l ı n a r a k  “ N ak i t  A k ım la r ı  A n a l i z i ”  

i l e  b e l i r l e nmi ş t i r .  V e  s on  o l a r a k  b i r  f i rm a d a  ku l l a n d ı ğ ı  y ö n t em 
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h a kk ın d a  h i çb i r  b i lg i  v e rm ed e n  s ad e ce  y a p ı l an  d e ğ e r l eme  so nu c un da  

u l a ş ı l an  r a k ams a l  de ğ e r  h ak k ı nd a  b i l g i  v e rmi ş t i r .  

Tablo 4: Şerefiyeye İlişkin Verilerin Özeti 

ŞEREFİYE 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Varlık yok. 9 8 9 7 7 7 7 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama yok. 

9 10 5 5 3 3 2 

Dipnotta ölçüm ile ilgili 
açıklama var. 

1 1 5 7 9 9 10 

 

İ n c e l e n e n  f i rm a l a rd a n ,  ş e r e f i y e  i ç i n  2 00 5  v e  20 06  y ı l ı nd a  

s a d e ce  b i r e r  f i r m a  ö l çüm  i l e  i l g i l i  b i l g i  v e r miş t i r .  B u  d ik k a t  ç ek ic i  

s on u ç  2 00 7  y ı l ı nd a  d e ğ i şmi ş  v e  b i l an ç os un d a  ş e r e f i y e  k a l emi  

r a p o r l a y a n  1 0  i ş l e tm e n i n  y a r ı s ı  d ip n o t t a  ş e r e f i y e n i n  ö l çü mü  i ç in  

a ç ı k l am a  y a p m ış t ı r .  Ş e r e f i y e  i l e  i l g i l i  d i pn o t l a r ı n d a  a ç ık l am a  y a p an  

i ş l e tm e  o r an ı  ş ö y l e d i r ,  20 08  y ı l ı n d a  % 5 8 ,  2 00 9  y ı l ı nda  % 7 5 ,  2 010  

y ı l ı nd a  % 75  v e  2 01 1  y ı l ı nd a  bu  o r an  % 83  o l mu ş tu r .  Y ı l l ı k  o l a rak  

2 0 05  y ı l ı n d an  2 011  y ı l ı n a  do ğ r u  ş e re f i y e d e  g e r ç e k l e ş en  ö l çüm  i l e  

i l g i l i  d ip no t l a r ın d a  a ç ı k l am a  y a p a n  f i rm a  s a y ı s ı nd a  c i dd i  b i r  y ü k s e l i ş  

o lm uş t u r .  

T ez in  ö n ce k i  b ö lüm le r in de  ş e r e f i y e  v e  b e l i r s i z  f a y d a l ı  ö m r e  

s a h i p  m ad d i  o lma y a n  d u r a n  v a r l ık l a r a  i l i şk in  d e ğe r  d üş ük lü ğ ü  

d e ğ e r l en d i rm es in in ,  d i ğ e r  va r l ık l a rd a n  f a rk l ı  o l a r a k ,  h e r  y ı l  

y a p ı l m as ı  g e r e k t i ğ i n i  b e l i r t miş t ik .  A r a ş t ı r ma n ı n  s o n uc u  d a  bu nu  

g ö s t e r miş t i r .  Ş e r e f i y e  o l uş t uk t an  s on r a ,  h e r  y ı l  dü z e n l i  o l a r a k  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  t e s t i  y a p ı lm ış t ı r .  İ n c e l en en  i ş l e t m e l e r  a r a s ın d a  ş e r e f i y e  

r a p o r l a y a n  i ş l e tm e l e r i  y ı l l a r  i ç e r i s in d e  d e ğ e r  dü şü k lü ğ ü  t e s t i nd e  

u y g u l a n an  y ö n t e m  h a kk ın d a  d i pn o t  a ç ı k l am a l a r ı n ı n  a r t t ı ğ ı ,  ş e r e f i y e d e  

d e ğ e r  dü şü k l ü ğ ü  t e s t in i  g e r ç e k l e ş t i rd i ğ i  g ö r ü lm e k t e d i r .  Do l a y ı s ı y l a  

e n  f az l a  ş e r e f i y e  i l e  i l g i l i  u y g u l a m a l a r ı n  TMS  v e  T F RS ’ l e rd ek i  

h ü küm le r  i l e  a y r ı n t ı l a r ı y l a  p a r a l e l l i k  a r z  e t t i ğ in i  s ö y l e y e b i l i r i z .  
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 SO N U Ç  

 B u  ç a l ı şm a da  d u ra n  v a r l ık l a r da k i  d e ğ e r  a r t ı ş  ve  a z a l ı ş ın ın  

T ü rk i y e  M u h as eb e  S t a nd a r t l a r ı na  g ö r e  n as ı l  r a po r l a n d ı ğ ı  

i n c e l en miş t i r .  20 05  y ı l ı nd an  i t i b a r en  S e rm a y e  P i y a s a s ı  Ku ru lu nun  

b o r s a d a  i ş l em  g ö re n  ş i r k e t l e r  i ç in  U l us l a r a ra s ı  F i n a ns a l  R a po r l am a  

S t a nd a r t l a r ın ı n  u y g u l a nm as ın ı  z o r un l u  k ı lm as ı  s t a nd a r t l a r a  u y g u n  

m a l i  t a b l o  düz e n l en m es i n i  g e r ek t i rmiş t i r .  

  T MS V E T FRS ’y e  g e ç i l m es i  kü re s e l l e şm e n i n  v e  t i c a r e t in  

g l o b a l l e şm es i  s onu c u  b i r  zo ru n l u lu k  o l mu ş tu r .  Çün k ü  u lu s a l  

p i y a s a l a r d a  ş i r k e t l e r in  a n a  y a p ı s ın ı  g ö s t e r e n  f in a n s a l  t a b lo l a r ın d a  

o r t a k  b i r  d i l  ku l l an ı lm a l ıd ı r .  Dü n y a  f i na ns a l  p i y a s a l a r ın a  b ak t ı ğ ımız  

z am an  i ş l e tm e l e r  g i t t i k ç e  bü y ü m e k te  v e  g l ob a l l e şm e k t e  v e  b i r ç ok  

ü lk e d e  f a a l i y e t  g ö s t e r m ek t e d i r l e r .  Ş i r k e t  b i r l e şm e l e r i ,  s a t ın  a l m a l a r  

ç o ğ a lm ış t ı r .  B u  n e d en le r in  h ep s i  m u ha s eb e d e  b u  s t an d a r t l a r ın  

k u l l a n ı lm as ı n ı  zo run lu  k ı lm a y a  b a ş l amı ş t ı r .  

 T ü rk i y e  M u h as e b e  S t a nd a r t l a r ı  a y n ı  za m a nd a  f in a ns a l  t ab lo l a r ın  

g e r ç e k ç i  v e  g ü ve n i l i r  b i r  ş e k i l de  s un u lm a s ın ı  s a ğ l a m a k t a d ı r .     

T MS  16  M ad d i  Du r a n  V ar l ık l a r  v e  T MS  3 8  M a dd i  O lm a y a n  

D u r an  V a r l ı k l a r  S t a n d a r t l a r ı n a  g ö r e  de ğ e r l e me d e ,   m a l i y e t  m od e l i  v e  

y e n i d e n  d e ğ e r l e m e  mo d e l i  o lm ak  üz e r e  ik i  y ö n t e m ku l l a n ı lm a k t ad ı r .  

Ş u  an a  k ad a r  u y g u la n m ak t a  o l a n  t e k  düz e n  m uh a s eb e  s i s t e mi  v e  v e r g i  

m e vzu a t ın da  am a ç  d a h a  ç ok  v e r g i  k a y b ı n ı  ön l e m e y e  y ö n e l ik t i r .  

T MS/ T FRS ’  y e  g ö r e  i s e  am a ç  f in a ns a l  t a b l o l a rd a k i  v a r l ı k l a r ı n  g e r ç ek  

d e ğ e r in i  y a n s ı tm as ı d ı r .  M a l i y e t  m od e l in de  m ad d i  ve  m ad d i  o lm a y a n  

d u r an  v a r l ı k l a r  e lde  e tm e  m a l i y e t i nd en  b i r i km iş  am o r t i sm a n  v e  d e ğ e r  

d üz e l t m e l e r i  i n d i r i l d i k t en  s on r a k i  d eğ e r l e r i  i l e  g ö s t e r i l i r .  Y e n id en  

d e ğ e r l em e  m od e l i  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e r  mo d e l i  o l a r a k  d a  

t a n ım la n ab i l i r .  B u  y ö n t e m de  y e n i d en  d e ğ e r l e nmi ş  t u t a r ,  y e n i d en  
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d e ğ e r l em en in  g e r ç e k le ş t i ğ i  z am a nda k i  g e r ç e ğ e  u y g u n  d e ğ e rd en  

m üt e ak ip  b i r ikm iş  a m o r t i sm a n  v e  m ü te a k i p  d e ğ e r  d üz e l tm e l e r i  

i nd i r i l d ik t e n  so n r a  b u lu n an  tu t a r d ı r .  B u  y ö n t e m d ek i  s ı k ı n t ı  g e r ç e ğ e  

u y g u n  d e ğ e r i n  ob j ek t i f  b i r  ş ek i l de  bu lu n up  b u lu n am a y a c a ğ ı d ı r .  Çü nk ü  

o b j e k t i f  b i r  d e ğ e r  s öz  k on us u  o lm azs a  s t an d a r t  am a c ın a  u l a şa m az .  

T MS  16  s t a nd a rd ın d a  da h a  ço k  y e n id e n  de ğ e r l em e  mod e l i  üze r in de  

d u ru ld u ğ u  d ik k a t  çe k miş t i r .  

B i r  v a r l ı ğ ın  d e ğ e r  d üş ük lü ğ ü  o lu p  o lm a d ı ğ ın ın  b e l i r l enm e s in d e ,  

“ T MS  36  V a r l ı k l a rd a  D e ğ e r  D üşü k l ü ğ ü ”  S t a nd a rd ı  hü kü ml e r i  

u y g u l a n ı r .  B u  s t a nd a r t  b i r  i ş l e tm e n in ,  v a r l ık l a r ı n ı n  g e r i  k a z an ı l ab i l i r  

t u t a r ı nd an  d ah a  y ü k s e k  b i r  d e ğ e rd e n  i z l e nm em es in i  s a ğ l am a k  

a m a c ı y l a  u y g u l a n ma s ı  g e r e k en  i lk e l e r i  be l i r l em e k t ed i r .  B i r  va r l ı ğ ın  

d e f t e r  de ğ e r in in ;  k u l l a n ım ı  y a  d a  s a t ı ş ı  i l e  g e r i  k az a n ı l a c ak  

t u t a r ı nd an  f az l a  o lm as ı  d u ru mu nda ,  v a r l ı k  d e ğ e r  d ü ş ü k lü ğ ü ne  

u ğ r a mı ş t ı r  v e  s t a n d a r t ,  i ş l e t m en in  d e ğ e r  d üş ük lüğ ü  z a r a r ı n ı  

m uh a se b e l e ş t i rm es in i  g e r ek t i r i r .  S t a nd a r t  d e ğ e r  dü ş ü k l ü ğ ün ün  

t e sp i t in d e  k u l l a n ı l a b i l e c ek  k a y n a k l a r ı  i ş l e tm e  i ç i  v e  i ş l e tm e  d ı ş ı  

k a y n a k l a r  o l a r ak  ay r ı  a y r ı  s ı r a l am ak ta d ı r .  

G e r i  k az a n ı l a b i l i r  d e ğ e r ,  h e r  b i r  v a r l ı k  i ç i n  b e l i r l e n i r .  A n c a k ,  

v a r l ı ğ ın  n ak i t  g i r i ş i  y a r a t m ad ı ğ ı  d u r um la r d a ,  v a r l ı ğ ın  a i t  o ld u ğ u  na k i t  

y a r a t a n  b i r i m  i ç in  g e r i  k aza n ı l a b i l i r  de ğ e r  t e s p i t  e d i l i r .  N a k i t  y a r a t an  

b i r im ,  na k i t  y a r a t a n  e n  k üç ük  t a n ımla n a b i l i r  v a r l ık  g r ub u du r .  T MS 

3 6 ,  a y r ı c a ,  v a r l ık l a r  v e  n ak i t  y a r a t an  b i r iml e r e  i l i şk in  d e ğ e r  

d üş ük lü ğ ü  v e  b i r l e ş me  i ş l emi  n ed en i y l e  n a k i t  y a r a t a n  b i r iml e re  

d a ğ ı t ı l an  ş e r e f i y e  i l e  i l g i l i  d ip no t  a ç ı k l am a l a r ı  ö n g ö rm e k te d i r .  

T MS  36  S t a nd a rd ı ,  u y g u l a m as ı  k o la y  b i r  s t a nd a r t  de ğ i ld i r .  

Ö z e l l i k l e  de ğ e r  d üş ük lü ğ ü  b e l i r t i l e r i n i n  o l up  o lm ad ı ğ ın ın  

d e ğ e r l en d i r i l m es i ,  g e r i  k a z an ı l a b i l i r  d e ğ e r in  b e l i r l en m es i  bu  

s t an da r d ı n  u y g u l a nm a s ın d a  k a r ş ı l a ş ı l an  zo r l u k l a r d an d ı r .  

İ n c e l e n e n  i ş l e tm e le r in  d ip no t l a r ın d a  m a dd i  d u ra n  v a r l ık l a r  i l e  

i l g i l i  a ç ı k l am a  y a p a n  f i r ma  s a y ı s ı  en  d üş ük  v e  e n  y ü k s ek  o r a n l a r  
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y ı l l a r  i t i b a r i y l e  % 3 5 -% 72  a r a s ı nd ad ı r .  A n c ak  b u  f i r m a l a r ı n  d a  

d ip no t l a r ın d a  ku l l a n d ı k l a r ı  y ö n t em i  b e l i r t m e y e r e k  s t a n d a r t l a rd ak i  

g e n e l  a ç ık l a m a l a r a  y e r  v e r d i ğ i  g ö rü lme k t ed i r .  

K a p sa m a  a l ın an  f i rm a l a r ı n  % 19 ’u  m a d d i  o lm a y a n  d u r a n  

v a r l ık l a r  i l e  i l g i l i  d e ğ e r l em e  y a p t ık l a r ı n ı  a ç ık l am ış l a r ,  b u n l a r d an  ü ç  

f i rm a n ın  ko ns o l i d e  f i na ns a l  t ab lo l a r ın d a  2 00 9  y ı l ı n d a n  s on r a  g e l i r  

y ö n t e mi  ku l l an ı l a r a k  d e ğ e r l e m e  y a p ı ld ı ğ ı  b e l i r t i l mi ş t i r .  G e n e l  o l a r ak  

d ip no t l a r ın d a  a ç ı k l am a  b u lu n an  f i rm a l a r ı n  ma dd i  o lm a y a n  d u ran  

v a r l ık  k a l e ml e r i nd e n  m a rk a l a r  üz e r i nd e  d e ğ e r l e m e  v e  a ç ı k l ama  

y a p t ı k l a r ı  t e s p i t  ed i lmi ş t i r .   

F i n an s a l  t a b l o l a r ın d a  y a t ı r ım  a m a ç l ı  g a y r i m e n ku l  r a po r l a y a n  

f i rm a  s a y ı s ı  y ı l a r  i t i b a r i y l e  d e ğ i ş en  o r an l a r da  o lm ak l a  b i r l i k t e ,  

y a k l a ş ık  o l a r ak  ka p s am a  a l ı n an  f i rm a l a r ı n  y a r ı s ı d ı r .  B u  f i rm a l a r  

g e n e l  o l a r ak  y a t ı r ı m  am a ç l ı  g a y r im e nk u l l e r i n  g e rç e ğ e  u y g u n  

d e ğ e r l e r in i  h an g i  y ö n t e m i l e  b e l i r l ed ik l e r in i  d i pn o t l a r ı nda  

a ç ı k l amı ş l a rd ı r .  

K a p sa m a  a l ın a n  19  f i r m a  i ç in d e  y ı l l a r a  g ö r e  d e ğ i ş e n  %5 2 - %6 3  

a r a s ı nd a k i  o ra nd a  f i rm a ,  f ina n s a l  t a b l o l a r ınd a  ş e r e f i y e  

r a p o r l amı ş l a rd ı r .  2 0 07  y ı l ı n a  k ad a r  b u n l a rd a n  s a d ec e  b i r  f i rm a  

t a r a f ın d an  ş e r e f i y e n in  d e ğ e r l e me s i  i l e  i l g i l i  d i pn o t  a ç ık l a m as ı  

b u l un du ğ u  h a l d e ,  2 0 07  y ı l ı nd a n  s o n r a  ş e r e f i y e  r a p o r l a y a n  

i ş l e tm e l e r d en  ku l l an ı l an  y ö n t em  ko nus un d a  d ip no t  a ç ı k l a m as ı  y a p a n  

f i rm a  s a y ı s ı  h ı z l a  a r tm ış t ı r .  

B u  s o nu ç l a rd a n  da  a n l a ş ı ld ı ğ ı  g i b i  2 0 05  y ı l ı nd a  s e r m a y e  

p i y a s a s ı  ka ps am ın da  ku l l an ı lm a y a  b a ş l a n an  M uh a s eb e  

S t a nd a r t l a r ı ’ n ı n  u y g u l am a s ı  ö nc e  m ev c u t  m a l i y e t  y ö n t em in i n  t e r c ih  

e d i lm e s i  v e  s t an da r t l a rd a k i  a y r ı n t ı l ı  h es ap l am a l a rd a n  k a ç ı n ı lmas ı  

ş e k l i nd e  o l mu ş tu r .  D i pn o t l a r d a  y e t e r l i  a ç ık l a m a l a r ı n  y a p ı l m am as ı  

i ş l e tm e l e r in  g e r ek l i  v e r i l e r i  e lde  e d em e me s i  v ey a  s t a n d a r t  

g e r e k l e r in in  y e t e r i n c e  a n l a ş ı lm a m as ı nd a n  k a y n a k l an d ığ ı  ş e k l i nde  

y o r u m l an a b i l i r .  Z a m a n  i ç in d e  i ş l e tm e l e rd e  s t a nd a r t l a r ın  t a vs i y e  e t t i ğ i  
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t e r c i h l i  y ö n t e ml e r d e n  g e r ç e ğ e  uy g u n  d e ğ e r in  he s a p l a n m as ı n ı  

g e r e k t i r en  y ö n t em le r in  d a h a  y a y g ı n  o l a r a k  k u l l a n ı l d ı ğ ı  

g ö r ü lm ek te d i r .  Şu  a n d a  ü l ke mizd e  s t a nd a r t  g e r e k l e r i n e  g ö r e  

r a p o r l am a  y a p m a  zo r un l u l u ğ u ,  bo r s a  d ı ş ı nd a  o l an ,  f a ka t  b a ğ ı ms ız  

m uh a se b e  d e n e t im in e  t a b i  o l an  i ş l e tm e l e r i  d e  k a ps am a k t a d ı r .  

D o la y ı s ı y l a  b u  i ş l e t m e l e r in  ön c e k i  y ı l l a r l a  ka r ş ı l a ş t ı rm a l ı  2 013  

f i na ns a l  t a b lo l a r ın ın  mu h as e be  s t a n d a r t l a r ı  i l e  uy u m l u  h a l e  

g e t i r i l m es i  i ç i n  i l k  k ez  d ön üş tü rm e  y a p ı l a c a ğ ın d an  v e  bu  

ç a l ı şm a l a rd a  ö n c ek i  u y g u l a m a l a r  ö r n ek  a l ı n ac a ğ ı nda n  s t an da r t  

g e r e k l e r in in  do ğ r u  a n l a ş ı l ı p  u y g u l a nm a s ı  b ü y ü k  ö n e m  t a ş ım a k t ad ı r .  

Ö n üm üzd ek i  y ı l l a rd a  b a ğ ım s ız  de n e t i min  v e  mu h as eb e  s t an d a r t l a r ı  

u y g u l am a l a r ın ı n  k ap s amı n ı n  g e n i ş l eme s i  o l a s ı l ı ğ ın ın  v e  b u g ü ne  k a d a r  

o l an  u y g u l a m a l a rda  t e sp i t  ed i l en  za a f l a r ın  b u lu nm as ı  n ed e n i y l e ,  

l imi t e d  v e  a no n im ş i r ke t l e r  b aş t a  o l ma k  üz e r e ,  b a ğ ı m s ız  d en e t im  

ş i rk e t l e r i  v e  k am u o to r i t e l e r in i n  k e nd i l e r i n i  b u  sü r e c e  h az ı r l am a l a r ı  

g e r e k m ek te d i r .  
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