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DURAN VARLIKLARIN TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARINA GORE RAPORLANMASI VE
IMKB UYGULAMALARI

Bu tezde, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 dogrultusunda maddi
duran varhik, maddi olmayan duran varhk, yatirim amach
gayrimenkul ve serefiye ile ilgili hususlar ac¢iklanmis, standartlara
gore nasil degerlenip raporlandig: ve ilgili muhasebe kayitlar:
incelenmistir.

TMS 16 ve TMS 38 maddi ve maddi olmayan duran varhklarin,
TMS 40 yatirim ama¢lhh gayrimenkullerin nasil degerlenip
raporlanmasi gerektigini aciklarken, TMS 36’da ise deger diisikliugii
kaybinin nasil tespit edilip nasil raporlanacagi, varliklarda deger
diisiikliigii gostergeleri, geri kazanilabilir tutarin odl¢iilmesi,
varlhiklarda ve serefiyede deger diisiikliigiiniin raporlanmasina iliskin
hususlar aciklanmaktadir.

Bir isletme kullanimdaki duran varliklarin olciimiinde muhasebe
politikas1 olarak maliyet modelini ya da yeniden degerleme modelini
secer. Maliyet modelinde, bir maddi duran varhk Kkalemi
aktiflestirildikten sonra finansal tablolarda kayitli degerinden
birikmis amortisman ve (varsa) birikmis deger diisikliigii zarari
indirildikten sonra kalan degeri ile gosterilmelidir. Bu modelde deger
artislar1 dikkate alinmamaktadir. Yeniden degerleme modelinde
(revaluation method) maddi duran varhklar, mali tablolarda yeniden
degerlenmis tutarlari iizerinden gosterilirler. Yeniden degerlenmis
tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, bu
gercege uygun deger iizerinden hesaplanan birikmis amortisman ve
birikmis deger diisiikliigii zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan
degerdir.

Calismamizin arastirma boéliminde, IMKB 30’da bankalar
disindaki isletmelerin 2005 - 2011 yillar1 arasindaki finansal
tablolarindaki yatirim amacli gayrimenkuller, maddi duran varhklar,



maddi olmayan duran varliklar ve serefiye kalemlerinde her y1l hangi
yontem ile 6lciim yapildig: ve nasil raporlandigr incelenmistir.
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ONSOZ

Ulkemizde Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi isletmeler
tarafindan 2005 yilindan bu yana uygulanan Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar1 ile uyumlu Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin uygulama
zorunlulugu 2011 yilinda yayimlanan 6102 sayilit Tiirk Ticaret
Kanunu ile genislemis ve bazi isletmeler tarafindan vergi muhasebesi
c¢ercevesinde hazirlanan finansal tablolarin ilk kez Muhasebe
Standartlar1 ile uyumlu hale doniistiiriilmesi ihtiyact ortaya ¢ikmigtir.
Artan 6nemi nedeniyle ¢aligsma alan1 olarak segilen Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina gore finansal raporlamanin ¢ok genis olan kapsami
icinde bir kisitlama yapilarak duran varliklar konusunda standartlarin
gerekleri ve bu konuda bugiline kadar yapilan uygulamalar tez

konumuzu olusturmustur.

Tirkiye Muhasebe Standartlari1 ve finansal raporlamaya etkileri
konusuna ilgimin yogunlasmasina neden olan, yiiksek lisans dersleri
icinde bu konuda aldigim ders kapsaminda beni bilgilendiren, tezin
hazirlanmasinda beni yodnlendiren tez danismanim Prof. Dr. Umit

Giicenme Gengoglu’na, tiim katkilarindan dolay1 tesekkiir ederim.
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GIRIS

Farkl1 tlkelerde farkl:i kurallara gore hazirlanmis olan finansal
raporlarin karsilastirilmasinda yasanan zorluklarin dnlenmesi amaci
ile mali tablolar1t uyumlastirmak ve tek diizelik olusturmak ig¢in bir
cok ilke tarafindan Uluslararasi Muhasebe Standartlari
benimsenmekte ve bu standartlara uygun finansal raporlama 6zellikle
kamuyu aydinlatma yukimliligi bulunan isletmeler tarafindan
uygulanmaktadir. 1973 yilinda kurulan Uluslararast Muhasebe
Standartlar1  Kurulu (UMSK) global muhasebe standartlarinin
hazirlanmast ve uygulanmasi siirecinde 6nemli bir rol oynamistir.
UMSK tarafindan yayinlanan Uluslararast Muhasebe Standartlart /
Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar1 (UMS/UFRS) Avrupa
Birligi listesindeki tiim  sirketler tarafindan 2005 yilinda
kullanilmaya baslanmig, ayni1 tarih itibariyle bir¢ok tilke ile birlikte
Tiirkiye’de de Uluslararast Muhasebe Standartlarina uyum caligsmalari
baslatilmistir. Ulkemizde Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi borsada
islem yapan isletmeler UMS/UFRS ile uyumlu olan Sermaye Piyasasi
Kurulu Seri:XI, No: 25 Tebligini 1.1.2005-09.04.2008 tarihleri
arasinda uygulamislardir. Daha sonra bu isletmelerin finansal
raporlarint UMS/UFRS veya Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(TMSK) tarafindan UMS/UFRS’lerin tercliimesi olarak hazirlanan ve
Resmi Gazete’de yayimlanan TMS/TFRS’lere gore hazirlamalar:
zorunlulugu getirilmistir. TMS/TFRS’ler kamuya hesap verme
yikimliuligi bulunan isletmeler, hisseleri veya borg¢lanma aracglari
kamuya ag¢ik bir piyasada, bankalarda, kredi birliklerinde, hisse
senedi araci/saticilarinda, yatirim fonlarinda ve sigorta sirketlerinde
islem goren isletmeler tarafindan uygulanmak zorundadir. 6102 sayil1
Tirk Ticaret Kanunu TMS/TFRS’lere gore raporlama yapacak olan
isletmelerin kapsamini genisletmistir. TMS/TFRS’lere gore
hazirlanan finansal tablolarin mevcut uygulamalarimizda kullanilan

1



finansal tablolardan bir takim farkliliklar1 bulunmaktadir. Bu
farkliliklarin baslicast finansal tablolarda raporlanan varlik ve
kaynaklarin parasal degerlerinin saptanmasinda (6l¢iimiinde) gergege

uygun degerin yaygin olarak kullaniminin tavsiye edilmesidir.

Bu ¢alismanin amac: {ilkemizde 2005 yilindan bu yana Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasinda islem yapan ve finansal tablolarini
TMS/TFRS’lere gore hazirlayan isletmelerin maddi ve maddi olmayan
duran varliklarini, serefiyeyi ve yatirim amac¢li gayrimenkullerini
raporlarken ilgili standartlarin gereklerini hangi olciide
gergeklestirdiklerinin test edilmesidir. S6z konusu kalemlerin
TMS/TFRS’lere gore dogru bir sekilde raporlanmasi1 ve bu varliklarin
gergege uygun deger ile O6l¢iimii sonucunda ortaya ¢ikan deger artis
ve azalislarinin dogru olarak belirlenmesi, finansal tablolarin dogru
bilgi vermesi ac¢isindan bilyik Onem tasidigindan, calismamizin

kapsami1 bu varlik kalemleri ile sinirlandirilmistir.

Calismamizin birinci bdlimiinde, gercege uygun deger kavrami
tizerinde durularak TMS/TFRS’lerde gercege uygun degerin tespiti
icin kullanilan &6l¢iim esaslari ele alinmistir. Ikinci boliimde ¢alisma
konumuz kapsamindaki standartlar dogrultusunda maddi, maddi
olmayan duran varliklar, serefiye ve yatirim amagli gayrimenkullerle
ilgili hususlar agiklanmistir. TFRS 5°e¢ gore “satis amaglt elde tutulan
maddi duran varlik” olarak siniflandirilan varliklar bilangoda ddnen
varlik  olarak raporlandigindan c¢alismamiz kapsami disinda
birakilmistir. Bu boliimde yer alan TMS 16 ve TMS 38 maddi ve
maddi olmayan duran varliklarin, TMS 40 vyatirim amach
gayrimenkullerin nasil degerlenip raporlanmasi gerektigini
aciklarken, TMS 36°da ise deger dustikligii kaybinin nasil tespit
edilip nasil raporlanacagi, varliklarda deger dustikligiu gostergeleri,
geri kazanilabilir tutarin Slg¢tilmesi, varliklarda ve serefiyede deger

distkligiintin raporlanmasina iliskin hususlar agiklanmaktadir.



Calismamizin son boéliimiinde 2005 yilindan bu yana Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasinda (IMKB) islem yapan ve TMS/TFRS’lere
gdre raporlama yapan isletmelerin finansal tablolarinda g¢alismamiz
kapsamindaki kalemlerde o6l¢iim (degerleme) farklarinin yer alip
almadiginin tespiti amag¢lanmistir. Bu ama¢ dogrultusunda IMKB
30°da bankalar disindaki isletmelerin 2005 — 2011 yillar1 arasindaki
finansal tablolarindaki yatirim amag¢li gayrimenkuller, maddi duran
varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve serefiye kalemlerinde her
yil hangi yontem ile Ol¢iim yapildigr ve nasil raporlandig:
incelenmistir. Arastirmada 2011 yil1 itibariyle IMKB 30°da yer alan
isletmeler baz alinmis ve bankalar disinda yer alan 19 firmanin
verileri, 2005-2011 donemleri arasindaki finansal tablo kalemleri ve
dipnotlar1 itibariyle incelenmis, boylece kapsam dahilindeki
isletmeler tarafindan standartlarin gereklerinin uygulanmasindaki
hassasiyet, ger¢ege uygun degerin yaygin kullaniminin olup olmadig:
ve gerg¢ege uygun sunum i¢in isletmelerin tercihlerinin ne oldugu

tespit edilmeye caligiimistir.



BIiRINCi BOLUM

DEGERLEME VE GERCEGE UYGUN DEGER

1. OLKEMIZDE DEGERLEME VE DEGERLEME OLCULERI

Muhasebe uygulamalarinda vergi muhasebesi anlayisinin hakim
oldugu iilkemizde degerleme, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde yapilmaktadir. VUK’nun 258 ve 259. maddelerinde
degerleme; “vergi matrahlarinin hesaplanmasiyla ilgili iktisadi
kiymetlerin vergi kanunlarinda gosterilen giin ve zamanlardaki
degerlerin tespiti” seklinde tanimlanmistir. Buna gore degerleme;
“degerin hesaplanip, belirlenmesi ve aciklanmasi i¢in gereken

islemler biitiini” seklinde tanimlanabilir.

Degerleme siireci, finansal tablolarda yer alan bilgileri,
dolayisiyla finansal bilgi kullanicilarinin kararlarint dogrudan
etkilemesi nedeniyle, muhasebe ac¢isindan son derece Onemli bir
siirectir. Ulkemizde hem VUK hem de TMS/TFRS’deki degerleme
Olgtilerinin bulunmasi, ayni bilan¢o unsurunun ilk kayit veya takip
eden degerleme donemlerinde farkli degerleme o&lgiileri ile para
cinsinden ifade edilebilmeleri, degerlemeyi muhasebe acisindan

karmasik bir stiire¢ haline getirmektedir. (Deran ve Tokay, 2008:18)

Degerleme oOlgiileri VUK’nun 261°inci maddesinde tespit
edilmis olup bu degerleme olciileri maliyet bedeli, borsa rayici,
tasarruf degeri, mukayyet deger, itibari deger, rayi¢ bedel, emsal

bedel ve emsal licret ve vergi degeri olarak siralanmaktadir.

Tirkiye Muhasebe Standartlarinda ise, gerek kavramsal gergeve
gerekse diger standartlar i¢inde asagidaki 6l¢iim (degerleme) esaslari

yer almaktadir.



Tarihi Maliyet,

Cari Maliyet,

Gergeklesebilir Deger,

Bugiinkii Deger

2. TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARINDAKI OLCUM iLE ILGILI
KAVRAMLAR

TMS/TFRS’ler ig¢ginde ilk sirada yer alan “Kavramsal Cergeve”,
bir standart niteligini tasimamakla birlikte, ardindan yayinlanan
standartlara rehberlik etme gorevini {Ustlenmistir. Muhasebe
standartlarinin uygulanmasi konusunda zorluklarla veya kavramlarin
anlasilamamasi gibi sorunlarla karsilasildiginda basvurulacak olan
rehber niteligindeki “Kavramsal Cerceve”de belirtilen varliklar,
yabancit kaynaklar, gelir ve giderlerin tanimlarina ve tahakkuk
kriterlerine sadik kalinarak raporlandiginda, gercege uygun olarak

sunulan finansal tablolar yaratacagi varsayilir.

TMS/TFRS’lerde finansal tablo kalemlerinin 6l¢iimiine Onem
verilmis ve yeni 6l¢iim esaslari sunulmustur. Ol¢iim aslinda yillardir
tilkemizdeki muhasebe sisteminde yer alan degerleme islemidir.
Muhasebe standartlarinda degerleme  yerine Ol¢iim  kavrami
kullanilmaktadir. Muhasebede Ol¢lim (degerleme), isletme
faaliyetlerine, varlik ve borg¢lara parasal bir deger tayin edilmesi

siirecidir. Ol¢iim; finansal raporlamanin anahtaridir.

Olg¢iim siireci, muhasebe islevinin ¢ok 6nemli bir boliimiinde yer
almaktadir. Kavramsal Cerg¢eve’de ol¢im “finansal tablolarda yer
alan  unsurlarin  bilan¢oda ve  gelir tablosunda tahakkuk
ettirilecekleri ve gosterilecekleri parasal tutarlarin belirlenmesi
islemi” olarak tanimlanmaktadir. Tarihsel maliyet 6l¢iisii geleneksel
olarak giivenilir, uygulanmast kolay ve ucuz olmasi ag¢isindan uzun
yillardir muhasebe  teorisyen ve uygulamacilart tarafindan

benimsenmistir. Ancak  TMS/TFRS’lerde  belirtilen “finansal



tablolara dayali olarak gelecege yonelik kararlar alma” islevini
tarihsel maliyetlerle diizenlenmis finansal tablolarin yerine getirmesi
olanaksiz go6rilmektedir. Zira varliklarin ve borglarin tarihsel
maliyetleri bu kalemlerin gergek degerlerini degil, olustuklari veya
edinildikleri tarihteki degerlerini ifade eder. Daha sonraki

donemlerde tarihsel maliyet gercegi yansitmaktan uzaklasir.

TMS/TFRS’lerde tarihsel maliyet terk edilmemis, ancak
varliklarin kullanim siireleri i¢cinde sonraki dénemlerde ortaya ¢ikan
deger artis ve azalislarinin da dikkate alinmasini gerektiren, boylece
tarihsel maliyet ile gercege uygun degerin birlikte kullanilmasini
saglayan karma bir 0Olgiim sistemi olusturulmustur. Maliyet, bir
varligin elde edilmesinde veya insaatinda 6denen nakit veya nakit
benzerlerini veya verilen diger bedellerin gercege uygun degerini
veya belli durumlarda, (diger TFRS‘lerin 6zel hiikimleri uyarinca)
ilk muhasebelestirmesi sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade

eder.

Standartlara gore bir varligin maliyeti muhasebelestirildigi
tarihteki pesin fiyatinin esdegeridir. VUK’da ise maliyet bedeli
“Iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin arttirilmasi
miinasebetiyle yapilan &demelerle bunlara miiteferrik bilumum
giderlerin toplami1” seklinde tanimlanmaktadir. Bu tanima gé6re
maliyet bedeli, bir iktisadi kiymetin elde edilmesi veya degerinin
arttirilmast i¢cin katlanilan satin alma ve imalat harcamalar: ile alis
giderlerinin toplamidir. Bir varligin alimiyla ilgili olarak giimriik
vergileri, nakliye ve montaj giderleri, komisyon giderleri, kur farki
ve faiz giderleri VUK’na gore alis gideri olarak maliyet bedeline

dahil edilir.

TFRS’lerde, ol¢iim ile ilgili konular herhangi bir standartta
toplu olarak a¢iklanmamistir. Olgiim ile ilgili ilkeler, her standardin
icinde, ilgili oldugu konuya iliskin olarak ag¢iklanmistir. Ilgili

muhasebe standartlar1 O6l¢iim konusuna ayrintili bir sekilde yer
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vermektedir. Standartlarda yer alan d6l¢im(degerleme) kavramlarindan
en Onemlisi olan gercege uygun deger kavrami finansal tablolarda
gergek bilgiler sunulmasina imkan saglamaktadir. Standartlarda farkl:

6l¢tim kavramlar: i¢in verilen tanimlar asagidaki gibi 6zetlenebilir.

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda Ol¢liim
tarihinde gergeklesecek olagan bir islemde bir varligin satisinda elde
edilecek veya bir borcun devrinde 0&6denecek fiyattir. Diger bir
ifadeyle, varlig:i elinde bulunduran veya bor¢lu konumda olan piyasa

katilimcisinin bakis acisiyla 6l¢iim tarihindeki ¢ikis fiyatidir.

[sletmeye ozgii deger, bir isletmenin bir varligin devamli
kullanimindan veya yararli Omriiniin sonunda elden c¢ikarildiginda
elde edilmesi beklenen veya bir yikimlualigiin karsilanmasinda

olusmast beklenen nakit akislarinin bugiinkii degerini ifade eder.

Geri kazanilabilir tutar, bir varligin net satis fiyat1 ve kullanim

degerinden biiyiik olanidir.

Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde

edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugiinki degeridir.

Net gerceklesebilir deger, bir varligin tahmini satis fiyatindan
tamamlama maliyeti ve tahmini satis giderlerinin disiilmesi suretiyle

bulunan degerdir.

Defter degeri, bir varligin birikmis amortisman ve birikmis
deger diusiklugi zararlar1 indirildikten sonra finansal tablolara

yansitildig: tutaridir.

Farkli standartlar igerisinde yukaridaki farkli 6l¢iim kavramlari
yer almakta ancak Kavramsal Cergevede bunlar1 6zetleyen tarihi
maliyet, cari maliyet, gerceklesebilir deger ve bugilinkii deger olmak

tizere dort 6l¢iim esas1 bulunmaktadir.



2.1. Tarihi Maliyet

Kavramsal Cerceve’de tarihi maliyet; varliklarin elde
edildikleri tarihte alimlar1 i¢in 6ddenen nakit veya nakit benzerlerinin
tutarlar1 ile onlara karsilik verilen varliklarin piyasa degerleri ile
Ol¢timlenmesidir. Borg¢lar, bor¢ karsiliginda elde edilenin tutari ile
veya isletmenin normal faaliyetlerinden kaynaklanan borglarda,
6rnegin, kurumlar vergisinde oldugu gibi, borcun kapatilmasi igin
gereken nakit veya nakit benzerlerinin tutar1 ile gdsterilir. Bu
O0l¢iimde finansal tablo kalemlerinin enflasyon gibi nedenle gercek
degerlerinde meydana gelen degisiklikler dikkate alinmadigindan
tarihi maliyet, isletmelerin gergek faaliyet sonuglarinin

anlasilmasinda yetersiz kalir.
2.2. Cari Maliyet

Kavramsal Cergeve’deki tanima gore, cari maliyet, varliklarin
alinmasi i¢in gereken nakit- nakit benzeri, borglarin, kapatilmasi1 i¢in
gereken nakit- nakit benzerleridir. Varliklar ayni varligin veya bu
varliklara esdeger olan bir varligin alinmas1 i¢in hali hazirda gereken
nakit veya nakit benzerlerinin tutar1 ile gosterilirler. Borglar
ylikimlialigiin kapatilmasi1 i¢cin gereken nakit ve nakit benzerlerinin

iskonto edilmemis tutarlari ile gosterilir.

Bu degerleme Olgilisiine yerine koyma maliyeti de denmektedir.
Bu nedenle cari maliyet kavrami i¢inde yer alan briit yenileme
maliyeti ve net yenileme maliyeti kavramlarint ac¢iklamak

gerekmektedir.

Bir wvarligin gelecekte sunabilecegi kiymeti veya hizmet
edebilme kapasitesini karsilayabilecek bir baska varligin satin
alinmas1 veya tliretilmesinde katlanilacak maliyet briit cari yenileme
maliyetidir. Varligin briit cari yenileme maliyetinden, cari maliyete

gore diizeltilmis birikmis amortismanlarin ¢ikarilmasi ile bulunacak



maliyet net cari yenileme maliyetidir. (Akdogan ve Tenker, 2001:

779)
2.3. Gergeklesebilir Deger

Kavramsal Cergeve’de “Gergeklesebilir Deger (Odeme
Degeri),“Varliklarin, isletmenin normal faaliyet kosullarinda, bir
varligin elden c¢ikarilmas: halinde ele gececek olan nakit ve nakit
benzerlerinin tutar1” olarak ve “borg¢larin, isletmenin normal faaliyet
kosullarinda, kapatilmalari ic¢cin 6denmesi gereken nakit ve nakit

2

benzeri degerlerin iskonto edilmemis tutarlari seklinde

tanimlanmaktadir.

“Cari maliyet Olg¢lisinde varsayimsal satin alma yaklasimi
varken, bu 06l¢lide varsayimsal satma yaklasimi vardir.” (Kahraman,

2006: 40)

Net Satis (Gergeklesebilir) Degeri: “Varliklarin elde tutulmayip
normal kosullar altinda satilmalari durumunda saglanacak gelirden bu
ama¢ i¢in yapilan giderlerin ¢ikarilmasiyla bulunan net tutardir.”

(Akdogan ve Tenker, 2001: 781)
2.4.Bugiinkii Deger

Kavramsal Cergeve’de “bugiinkii deger, varliklarin, isletmenin
normal faaliyet kosullarinda, ilerde yaratacaklar1 net nakit
girislerinin bugiinkii iskonto edilmis degerleri” ve “borglarin,
isletmenin normal faaliyet kosullarinda, kapatilmalari i¢in ileride
0denmesi gereken net nakit ¢ikislarinin bugiinki iskonto edilmis

degerleri” olarak tanimlanmaktadir.

Bugiinkii deger kavrami, “Net Simdiki Deger” olarak da
adlandirilmaktadir. Bu yontemde varliktan gelecekte elde edilecegi
hesaplanan yararin belirli bir iskonto orani ile, bugiinkii degere
indirgenmesi istenmektedir. Burada hem elde edilecek degerin
tahmini, hem secilecek iskonto oraninin hesabi, hem de bu tahmin ve

hesaplamalara gore, islemin matematiksel olarak sonuc¢landirilmasi
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olduk¢a zor oldugu icin net simdiki deger uygulamasi oldukga

sinirlidir. (Akdogan ve Tenker, 2001: 781)

10



IKINCi BOLUM
TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI
KAPSAMINDA DURAN VARLIKLARIN OLCUMU

1. MADDiIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
1.1. Maddi Duran Varhiklarin Tanimi

TMS 16°da maddi duran varliklar su sekilde tanimlanmistir:
“Mal ve hizmet liretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina kiraya
verilmek veya idari amaclar c¢ergevesinde kullanilmak tizere elde
tutulan ve bir donemden daha fazla kullanimi1 o6ngorilen, fiziki

kalemlerdir.

Bu tanimdan da anlasilacag: tizere, TMS 16 maddi duran varlik

kavraminda su t¢ 6zelligi aramaktadir.

e Isletmede belirtilen amaglar i¢in kullanilmalidir. Yani,
kendisi dogrudan alim satima konu edilmek i¢in edinilmemeli, alim
satima konu edilecek baska mal ve hizmetlerin, {iretiminde kullanmak
icin edinilmelidir. Ya da kiraya vererek, gelir getirmeli veya
isletmenin idari hizmetlerinde kullanilmalidir.

e isletmede yukarida belirtilen amacgla, bir dénemden fazla
stireyle kullanilabilecek ve isletme miilkiyetinde kalabilecek nitelikte
olmalidir.

e Bu varliklar, “fiziki*“ olarak var olan, yani somut (elle
tutulur, gozle goriliir) varliklardir. Bu anlamda tasinir veya tasinmaz

olmalarinin 6nemi yoktur. Onemli olan, fiziki nitelikte olmalaridir.

TMS 16’ya gdre bir isletmenin bir donemden fazla

kullanilabilecek yada sadece bir maddi duran varlik kalemiyle iliskili
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olarak kullanilan yedek parca ve malzemeleri de maddi duran varlik

kapsamindadir.

TMS 16° da maddi duran varlik kavraminin neleri kapsamadig:
ve bu standardin kapsami disinda kalanlarin neler oldugu da
belirtilmistir. Buna gore; satis amacgli elde tutulan maddi duran
varliklar, tarimsal faaliyetle ilgili canli1 varliklar, madenlere iliskin
arama, hazirlik ¢ikarma ve degerlendirme harcamalari ve petrol,
dogalgaz ve benzer yenilenebilir olmayan dogal kaynaklar gibi
madenler tizerindeki haklar ve madeni kaynaklar, TMS 16 kapsami
disindadir. Ancak bu Standart yukaridaki varliklarin gelistirilmesi ya
da korunmasinda kullanilan varliklar i¢in kullanilmaktadir. Ayrica
kiralamaya konu edilen maddi duran varlik islemleri ile yatirim
amacli elde tutulan gayrimenkuller de bu standardin kapsamina

girmemektedir.

Gayrimenkuller olarak da adlandirilan maddi duran varliklarin
bir kismi tasinmaz niteligindedir. Tasinmaz mallar, iilkemizde
08.12.2001 tarih ve 24607 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan 4271

sayili1 “Tirk Medeni Kanunu” nun 704’ iincti maddesinde;

e Arazi,

e Tapu kiitigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar,

e Kat miilkiyeti kiitigine kayitlt bagimsiz bolumler, seklinde

saytlmigtir.

Gayrimenkul tanimi kapsamina, gayrimenkullerin miitemmim
ciizi niteliginde degerler de alinmalidir. Medeni Kanun’a gore;
miitemmim cliziler; iktisadi ve hukuki bakimdan bagimsiz seyler
olmayip diger bir seye (asil seye) dahil olan varliklardir. Bunlar,
bagimsiz bir nitelik tasimadiklar:t i¢in, tek basina miilkiyet konusu
olamazlar, dolayisiyla, asil seyin yasal sonucglarina tabi olurlar.”

(Tokay, 2002: 6)
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Bazi maddi duran varliklar ise, tasinmaz nitelikte olmayip,
tasinabilir 6zelliktedirler. Bir maddi duran varligin tasinabilir olmasi

i¢in su O6zellikleri igermesi gerekmektedir;

e Fiziki varliklardir,

e Isletmede uzun siire (en az bir yil) kullanilacak
niteliktedirler,

e Isletme faaliyetinin siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli olan ve
isletmede kullanilan varliklardir,

e Hareket edebilir veya bozulmadan, asil niteligini

kaybetmeden tasinabilir, yerleri degistirilebilirler.

Bir varliktan yalnizca tek bir muhasebe doneminde
yararlanilirsa o maliyet, o donemin gideri olarak taninir. Birden fazla
donem yararlanilan bir varligin maliyeti ise, varligin yararlanilan
donemlerde ugrayacagi tiikenmelerin dagitimiyla orantili olarak o
donemlere dagitilir. Maliyetlerin muhasebe donemlerine dagitilmasi
baz1 varsayimlara dayandirildigindan, bir varligin maliyetinin belli
bir kismi her muhasebe déneminde amortisman gideri adi altinda
giderlestirilir. Amortismanlar, gerg¢ekte sabit varliklarin gelecekte
gelir yaratma ve gelir yaratilmasinda yararli olma yolunda ugrayacagi
tikenmelerin donemler arasindaki dagilimi1 konusunda yapilmis bazi

varsayimlardir. (Sonmez, 2004: 93)
1.2. Maddi Olmayan Duran Varhklarin Tanimi

Isletmelerin aktiflerinde yer alan maddi olmayan duran
varliklar, fiziki wvarliklart olmayan, kullanilmalart sonucunda
isletmenin hasilatinda artis doguran ve isletmeye ticari bir fayda
saglayan haklar, imtiyazlar ve tustinliiklerden olusur. Bu imtiyaz ve
tstiinlikler isletme tarafindan bir bedel 6denerek satin alinir veya
isletmenin faaliyetlerinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikarlar.
[sletmeler karlilik giiciinii arttirmak ig¢in bu tir haklara sahip

olabilmektedirler. Maddi olmayan duran varliklarin
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muhasebelestirilmesinde belirli bir bedelin 06denmesi sarttir.

Varliklara ancak bu sekilde dahil edilebilirler.

Reklam, egitim, ilk tesis ve gelistirme faaliyetleri i¢in yapilan
harcamalar maddi olmayan duran varlik standardi i¢cinde yer alan
harcamalardir. Gelistirme faaliyetleri bilginin gelistirilmesine
yoneliktir. Bu nedenle, bu faaliyetler fiziksel bir varlikla sonuclansa
dahi (prototip gibi), varligin fiziksel unsuru; ic¢indeki bilgi gibi
maddi olmayan unsuruna goére, ikincil bir durumdadir. (TMS 38,

Madde 5)

TMS 38’e¢e gore, maddi olmayan duran varliklarin, bilango

aktifinde raporlanmasi i¢in gerekli kosullar asagidaki gibidir:

e Maddi olmayan duran varliklarin, varlik olarak
muhasebelestirilmesi i¢in Oncelikle tanimlanabilir olmasi gerekir.
Tanimlanabilir olmasi1, ayristirilabilir yani isletmeden ayrilabilme ya
da boltiinebilme o6zelligine sahip ve bireysel olarak ya da ilgili
sozlesme ile birlikte, varlik ya da borg¢la beraber satilabilir,
devredilebilir, lisans altina alinabilir, kiralanabilir ya da takas
edilebilir olmasini1 ifade eder. Tanimlanabilir olmas1 i¢in, diger hak
ve yikimliliklerden ayrilabilmesine veya devredilebilmesine
bakilmaksizin, sodzlesmeye bagli haklardan ya da diger yasal
haklardan kaynaklanmasi gerekir.

e Varlikla iliskilendirilebilen gelecekteki ekonomik yararlarin
isletme icin gergeklesmesi olasi ise ve varligin maliyeti veya degeri
glivenilir bir sekilde olg¢iilebiliyorsa, maddi olmayan duran varlik
olarak aktiflestirilmelidir.

e Maddi olmayan duran varlik olarak aktiflestirilmesi ig¢in,
varligin isletme i¢i yaratilan serefiyeden kaynaklanmamasi gerekir.
Isletme ig¢inde yaratilan serefiye, varlik olarak muhasebelestirilmez.
Isletmenin ticari itibarinin olmasi, iyi bir yo6netim kadrosuna ve
beseri kaynaklara sahip olmasi, genis pazar potansiyeli ve miisteri

kitlesine sahip olmasi gibi isletmenin kar elde etmesine katk:

14



saglayan, ancak maliyeti ve faydasi Ol¢lilemeyen, ayristirilabilir ve

tanimlanabilir olmayan nitelikler varlik olarak muhasebelestirilmez.

Mevcut uygulamalarimizda maddi olmayan duran varliklar
iginde yer alan serefiye, muhasebe standartlarina gdore maddi olmayan
duran varliklarin sahip olmasi gereken ayristirilabilir olma tanimini
karsilamadigindan ayri bir hesap grubu olarak raporlanir ve maddi

olmayan duran varlik grubu i¢inde yer almaz.

Bir kalem maddi olmayan duran varlik tanimina uymaz ise, onu
elde etmek ya da isletme i¢inde yaratmak i¢in katlanilacak
harcamalar, olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir. Ilgili
kalemin bir isletme birlesmesi sirasinda elde edilmis olmasi
durumunda, s6z konusu kalem, elde etme tarihinde muhasebelestirilen

serefiyenin bir parg¢asini olusturur. (TMS 38, Madde 10)

Maddi olmayan duran varlik tanimi, maddi olmayan duran
varligin serefiyeden ayri1 olarak belirlenebilmesini gerektirir. Bir
isletme birlesmesinde muhasebelestirilen serefiye, bir isletme
birlesmesinde elde edilen, bireysel olarak tespit edilmeyen veya ayri1
olarak muhasebelestirilmeyen diger varliklardan kaynaklanan
gelecekteki ekonomik yararlari1 ifade eden bir varliktir. Gelecekteki
ekonomik yarar, elde edilmis belirlenebilir varliklar arasindaki ya da
finansal tablolarda tek  basina muhasebelestirilmesi uygun

goriilmeyen varliklar arasindaki sinerjinin bir sonucu olabilir. (TMS
38, Madde 11)

Bir isletme birlesmesinde elde edilen bir varlik ayrilabilirse
veya sozlesmeden ya da diger yasal haklardan kaynaklaniyorsa, soz
konusu varligin gergege uygun degerini giivenilir bir sekilde 6l¢mek
igin yeterli bilgi mevcuttur. Bir maddi olmayan duran varligin
gergege uygun degerini 6l¢mek i¢in kullanilan tahminler s6z konusu
oldugunda, farkli olasiliga sahip bir dizi muhtemel sonu¢ bulunur; bu
belirsizlik, varligin gercege uygun degerinin Olg¢iilmesinde dikkate
alinir. (TMS 38, Madde 35)
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Bir igletme birlesmesinde edinilen maddi olmayan duran varlik,
ancak onunla ilgili bir s6zlesme, belirlenebilir bir varlik veya borgla
birlikte distinildiginde ayirt edilebiliyor olabilir. Bu tiir
durumlarda, edinen isletme, ilgili maddi olmayan duran wvarligi,
serefiyeden ayri1 olarak ve ilgili bulundugu kalemle birlikte

muhasebelestirir. (TMS 38, Madde 36)

Bazen, isletme i¢i yaratilan bir maddi olmayan duran varligin
muhasebelestirilebilir nitelikte olup olmadiginin degerlendirilmesi

icin asagidaki hususlara bakilir.

e Beklenilen gelecekteki ekonomik yararlari saglayacak
belirlenebilir bir varligin olup olmadiginin ve ne =zaman
oldugunun tespiti ve

e Varligin maliyetinin giivenilir bir sekilde belirlenmesi.

Bazi durumlarda, bir maddi olmayan duran varlig:r isletme
icinde yaratmanin maliyeti, isletme i¢i yaratilan serefiyenin bakim
veya gelistirme maliyetinden veya giinliik operasyonlarin yiriitiilme
maliyetinden ayirt edilemeyebilir. (TMS 38, Madde 51)Bu durumda,
isletme i¢i  yaratilan bir maddi olmayan duran varligin
muhasebelestirilebilmesi i¢in gerekli kriterleri saglayip
saglamadiginin degerlendirilmesinde, isletme ilgili varligin
olusumunu arastirma safhasit ve gelistirme safthasi olmak tizere
safhalara ayirir.(TMS 38, Madde 52)Arastirmadan (veya isletme ici
bir projenin arastirma safhasindan) kaynaklanan herhangi bir maddi
olmayan duran varlik muhasebelestirilmez. Arastirma (veya isletme
i¢ci bir projenin arastirma sathasi) harcamalar1 gergeklestiginde gider

olarak muhasebelestirilir. (TMS 38, Madde 53)

Sadece, asagidaki kosullarin tamaminin varligi halinde,
gelistirmeden (veya isletme biinyesinde yiriitiillen bir projenin
gelistirme safhasindan) kaynaklanan maddi olmayan duran varliklar

muhasebelestirilir:
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a) Maddi olmayan duran varligin kullanima veya satisa hazir
hale gelebilmesi i¢in tamamlanmasinin teknik olarak miimkiin olmasi.

b) Isletmenin maddi olmayan duran varligi tamamlama ve bu
varligi kullanma veya satma niyetinin bulunmasi.

c¢) Maddi olmayan duran varlig: kullanma veya satma imkaninin
bulunmasi.

d) Maddi olmayan duran varligin muhtemel gelecek ekonomik
faydayi nasil saglayacaginin belirli olmasi. Ayrica, maddi olmayan
duran varligin tiriintintin veya kendisinin bir piyasasinin olmasi ya da
isletme biinyesinde kullanilacak olmasi durumunda buna elverisli
olmasi.

e) Gelistirme safhasini tamamlamak ve maddi olmayan duran
varlig1 kullanmak veya satmak i¢in yeterli teknik, mali ve diger
kaynaklarin mevcut olmasi.

f) Gelistirme siirecinde maddi olmayan duran varlikla ilgili
yapilan harcamalarin giivenilir bir bi¢imde 06lgiilebilir olmasi. (TMS
38, Madde 57)

g) Bir igletmenin maliyet sistemleri ¢ogu kez, telif haklar1 veya
lisanslarin giivence altina alinmasi veya bilgisayar yazilimlarinin
gelistirilmesi i¢in yapilan maas ve diger harcamalarda oldugu gibi,
isletme i¢inde bir maddi olmayan duran varlik yaratmanin
maliyetlerini giivenilir bir sekilde 6lg¢ebilir. (TMS 38, 62. Madde)

h) Isletme i¢i yaratilan markalar, ticari basliklar, yayin haklari,
miisteri listeleri ve benzer nitelikteki kalemler, maddi olmayan duran

varlik olarak muhasebelestirilmez. (TMS 38, 63. Madde)
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1.3. Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhiklarin Maliyet

Degerinin Tespiti
- Maddi Duran Varhigin Maliyet Degerinin Tespiti

Bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti, bu kalemle ilgili
gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel
olmas1 ile birlikte ilgili kalemin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Ol¢tilebilmesi durumunda varlik olarak finansal tablolara

yansitilir.(TMS 16, Madde 7)

TMS 16 hangi varliklarin maddi duran varlik kalemini
olusturacagina iliskin kesin bir 06l¢ti birimi Ongdrmemistir.
Muhasebelestirmenin isletmeye 0©zgi kosullar dikkate alinarak
karsilastirma yapilmasina olanak saglamistir. Kaliplar, arag¢ ve
gerecler gibi tek basina dnemsiz kalemlerin toplanarak, toplam deger
olarak muhasebelestirilmenin yapilmasini mimkin kilmaktadir.

(TMS16, Madde 9)

Maddi duran varlik kalemleri giivenlik veya ¢evresel nedenlerle
edinilebilir. Bu maddi duran varliklarin iktisabi, var olan herhangi
bir maddi duran varlik kaleminden elde edilmesi beklenen gelecekteki
ekonomik yararlar1 dogrudan arttirmasa da, bir isletmenin diger
varliklarindan gelecekte ekonomik yarar elde etmesi i¢in gerekli
olabilir. Bu maddi duran varlik kalemlerinin elde edilmeleri sonucu,
iliskili varliklarin isletmeye gelecekte saglayacaklari
ekonomikyararin, bu kalemlerin elde edilmemis olmasi durumunda
iliskili varliklarin isletmeye gelecekte saglayacaklar1 ekonomik
yarardan fazla olmasi nedeniyle bu kalemler maddi duran varlik
olarak muhasebelestirilir. Ornegin bir kimyasal madde iireticisi,
cevre diizenlemelerine uymak ic¢in tehlikeli kimyasal maddelerin
tiretimi ve depolanmasi i¢in yeni kimyasal maddelerin kullanim
stirecleri tesis edebilir. Isletme ilgili tesis diizenlemeleri olmaksizin
kimyasal maddeleri iiretip satamayacagindan, bunlar varlik olarak

muhasebelestirilir. (TMS16 , Madde 11)
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Bir maddi duran varlik kaleminin maliyetine, yOnetimin
amaclart dogrultusunda faaliyet gosterebilmesi amaciyla, gerekli
duruma ve yere getirilmesi anina kadar ortaya ¢ikan giderler dahil
edilmektedir. Bu noktadan sonra ortaya ¢ikan giderlerin ise maddi
duran varligin maliyetine ilave edilmesine izin verilmemektedir.

(Akbulut, 2008: 13)

Maddi duran varligin kullanilacagi yere veya yonetimin istedigi
kullanim sekline getirilmesi i¢in katlanilan her tiurli giderler ile bir
maddi varligin baska bir yerden sdkiiliip tasinmasi ve yerlestirilmesi
icin gereken tiim maliyetler satin alma maliyetine dahil edilir. Eger
maddi duran varliklar taksitle satin alinmis ise, elde etme maliyetleri
icinde finansman gideri (faiz veya kur farki) yer almaz. (Orten,

2008: 20)

Harcamalarin maddi duran varligin dnceden belirlenen amaglar
dogrultusunda kullanilmak iizere ¢alisabilir duruma getirilmesi i¢in
katlanilmis olmasi gerekir. Bir varligin iktisap edilmesinden sonra
katlanilan maliyetler, duran varligin iktisab1 sirasinda o6ngoériilen
performans standardini asacak derecede varliktan gelecekte elde
edilecek yararlar1 artirdigr zaman ilgili varligin maliyetine
eklenebilir. Gelecekte elde edilecek yararlarda artis saglayacak

harcamalara iliskin 6rnekler sunlardir;

e Tesisteki bir varligin ekonomik 6mriinii uzatan, kapasitesini
artiran harcamalar.

e Makine parcalarinin yenilenmesiyle iiretimin kalitesini
artirict harcamalar.

e Islem maliyetlerini azaltan yeni bir iiretim siirecinin

gelistirilmesine iliskin harcamalar.

Yedek parca ve bakim malzemeleri esas olarak stoklarda
izlenir, kullanildiklarinda gider yazilir. Ancak, bu yedek parca ve
malzemelerin bir donemden fazla kullanilacag: degerlendiriliyor ise
bunlar da maddi duran varlik olarak degerlendirilip kaydedilir ve
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amortisman yolu ile gidere dontistiiriiliir. Ancak kullanim siiresi bir
yilin altinda olan yedek par¢ca ve bakim malzemeleri tek bir maddi
duran varlik i¢in kullanilabilecek ise o duran varliga 6zgii bir yatirim

olmasi nedeniyle maddi duran varlik olarak dikkate alinirlar.

Bazi maddi duran varlik kalemlerinin parcalarinin diizenli
araliklarla yenilenmesi gerekebilir. Ornegin, bir firinin belirli bir
saat kullanim sonrasinda yeniden astarlanmasi gerekebilir veya ucak
i¢ dosemeleri ve mutfaginin ug¢agin yararlt Oomri siiresince birkag
defa degistirilmesi s6z konusu olabilir. Maddi duran varlik kalemleri
aynt zamanda, bir binanin i¢ duvarlarinin degistirilmesi gibi daha az
siklikta gergeklesen yenilemeler veya bir defaya mahsus yenilemeler
i¢in elde edilebilir. TMS 16 Madde 7 de belirtilen
muhasebelestirilme ilkeleri kapsaminda bir isletme, muhasebelestirme
kriterlerinin saglanmast durumunda, yenileme kapsamindaki bir
parcanin maliyetini olustugu =zaman ilgili maddi duran varlik
kaleminin defter degerine dahil ederek muhasebelestirir. (TMS 16,
Madde 13)

Bir maddi duran varliga ait par¢canin yenilenmesi ya da ikamesi
sirasinda katlanilan maliyetler, s6z konusu maddi duran varliga
iliskin sonraki donemlerde yapilan bir harcama olmayip ayri bir
varligin elde edilmesi gibi muhasebelestirilir ve yenilenen ya da
ikame olunan parganin kayitli degeri mali tablolardan ¢ikarilir.

(Glicenme ve Arsoy Poroy, 2005: 227)

Bazi maddi duran varlik kalemlerinin parcalarinin diizenli
araliklarla yenilenmesi gerekebilir. Bdyle bir durumda yenilenen
parcanin degeri bildng¢o disi birakilir; yeni alinan par¢anin maliyeti
ise, ilgili maddi duran varlik kaleminin defter degerine dahil edilir.
Bu durumda eski defter degeri ile yeni par¢a maliyetinin toplanarak
eski parca maliyetinin ¢ikartilmas: ile maddi duran varligin yeni
defter degeri hesaplanir. Gerekli oldugu takdirde, gelecekteki benzer

bir kontroliin tahmin edilen maliyeti, kalemin iktisap veya insa
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edildiginde var olan kontrol unsurunun bir go6stergesi olarak

kullanilabilir.

TMS 16 ’da belirtilen muhasebelestirme ilkeleri kapsaminda,
bir isletme maddi duran varlik kalemlerinin gunliik bakim
maliyetlerini aktiflestiremez. Bir isletme maddi duran varlik
kalemlerinin giinlik bakim maliyetlerini olustuklar: tarihte gelir
tablosu ile iliskilendirir, maliyet olarak aktiflestiremez. Giinliik
bakim maliyetleri esas olarak, iscilik, sarf malzemeleri ve kii¢iik
parca maliyetlerini igerir. Bu harcamalarin amac1 genel olarak maddi
duran varlik kaleminin ‘tamir ve bakim’1 olarak tanimlanir. (TMS 16,

Madde 12)

Maddi duran varliklarin elde edilmeleri satin alma, takas, imal

veya insa edilmeleri seklinde gergeklesebilir.
- Maddi Olmayan Duran Varligin Maliyet Degerinin Tespiti

Bir maddi olmayan duran varlik sadece ve sadece, varlikla
iliskilendirilen beklenilen gelecekteki ekonomik yararlarin isletme
i¢gin gerceklesmesinin muhtemel olmasi; ve varligin maliyetinin
glivenilir bir sekilde 0olgiilebilmesi durumunda, muhasebelestirilir.

(TMS 38, Madde 21)

Maddi olmayan duran varligin niteligi geregi, bir¢cok durumda,
ilgili varliga herhangi bir ekleme veya bir pargasinda yenileme
olmaz. Dolayisiyla, daha sonraki harcamalarin ¢ogu, maddi olmayan
duran varligin tanimina ve bu Standarttaki muhasebelestirme
kriterlerine uymaktan ziyade, mevcut maddi olmayan duran
varliklardan gelecekte beklenilen ekonomik yararlarin korunmasina
iliskindir. Buna ek olarak, daha sonraki harcamalar1 belirli bir maddi
olmayan duran varlikla iliskilendirmek, bunlari1 biitiin bir is koluyla
iliskilendirmekten genel olarak daha zordur. Bu sebeple, daha sonraki
harcamalar - elde edilen maddi olmayan duran varligin ilk

muhasebelestirilmesinden veya isletme i¢inde yaratilan maddi
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olmayan duran varligin tamamlanmasindan sonra olusan harcamalar-
nadiren varligin defter degerine eklenerek muhasebelestirilir. 63
tincii Paragrafla tutarli olarak, markalar, ticari basliklar, yayin
haklari, miisteri listeleri ve 6ziinde bunlara benzer kalemler (haricen
elde edilmis veya isletme icinde yaratilmis olsun) i¢in yapilan daha
sonraki harcamalar, olustuklart tarihte daima kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bu durum anilan tiir harcamalarin, faaliyeti bir
biitin  olarak gelistirmek i¢in yapilan harcamalardan ayirt

edilememesinden kaynaklanir.(TMS 38, Madde 20)

1.3.1. Satin Aliman Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varhklarin Maliyeti

TMS 16, 16. ve 22. Maddeler ile TMS 38’in 25. ve
32.maddelerinde satin alinan ve ayri1 olarak elde edilen maddi ve
maddi olmayan duran varliklar a¢iklanmistir. Maddi duran varliklar
i¢gin “Maliyet Unsurlar1” basligi altinda maliyete dahil edilmesi

gereken unsurlar su sekilde siralanmistir.(TMS 16, Madde 16, 17)

e Satin alma fiyat: (ithalat ve alis vergileri dahil),

e Varligin yerlestirilecegi yere getirilip, kullanilir hale
gelinceye kadar yapilan harcamalari (yer diizenlemeleri, nakliye,
montaj gibi),

e Varligin elde edilmesine veya insasina yoOnelik isg¢ilik
maliyetleri,

e Varligin ilk calistirilmasina iliskin net test maliyetleri ve
mesleki ticretler (Varligin uygun sekilde calisip ¢alismadigina dair
yapilan test maliyetlerinden, varlig1 gerekli yer ve duruma getirirken
tiretilen kalemlerin satisindan elde edilen net hasilat dustildikten
sonra kalan tutar, techizatin denenmesi sirasinda iiretilen 6rnekler
gibi)

e Maddi duran varligin sdkilmesi ve  tasinmasi ile

yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin tahmini maliyeti,
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isletmenin ilgili kalemin elde edilmesi ya da stok iiretimi disinda bir
amacgla belirli bir stire kullanim1 sonucunda katlandi1g: yikiimliilik
e Kullanilabilir duruma  getirilmesiyle dogrudan iliskili

asagidaki her tirli maliyetler

- Saha hazirlik maliyetleri,
- I1k teslimat ve yiikleme- bosaltma maliyetleri ile

- Kurulum, montaj ve islerligin testine iliskin maliyetler

TMS 16°da maddi duran varlik maliyetini olusturan unsurlar,
TMS 38°de maddi olmayan duran varliklarin maliyetlerini olusturan
unsurlar ile benzesmektedir. Ornegin bir yazilim programinin da
kurulumu s6z konusudur ve test asamasi vardir. Sadece insa ve
montaj maliyetleri maddi olmayan duran varlik maliyetleri i¢cinde yer

almaz.

Bu tanim ve agiklamalara gore, ilk edinimde maddi ve maddi
olmayan duran varliklar maliyet bedeli iledegerlenmekte ve yukarida

belirtilen giderler de satin alma bedeline dahil edilmektedir.

TMS 16 ve TMS 38°¢ gore maliyete dahil edilmeyen unsurlar
asagidaki gibidir.

e Yeni bir tesis agilmasinin maliyetleri (baslangi¢c zararlari)

e Yeni bir iliriin veya hizmetin tanitilmasina iliskin maliyetler
(reklam ve tanitim harcamalari dahil)

e Yeni bir yerde veya yeni bir miisteri kitlesiyle is yapmak
amaciyla katlanilan maliyetler (personel egitim masraflari dahil).

e Yonetim giderleri ve diger genel giderler.

e Bor¢lanma maliyetleri

TMS 23°e¢ g6re borglanma maliyetindeki temel yontem bunlarin,
donem gideri olarak kaydedilmesidir. Sadece 06zellikli bir varligin
satin alinmasi, insast veya {retimi ile dogrudan ilgisi bulunan
bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilir. Ozellikli varliklar; satilabilir

duruma getirilmesi wuzun bir siireyi gerektiren stoklar, tdretim
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tesisleri, enerji ilretim santralleri ve insa edilmekte olan yeralti1 ve

yeriistii diizenleri ile binalar olarak siralanmistir.

1.3.2. Takas Yoluyla Elde Edilen Maddi ve Maddi Olmayan

Duran Varhiklar

Bir veya birden fazla maddi veya maddi olmayan duran varlik
kalemi, parasal olmayan varliklar veya parasal ve parasal olmayan
varliklarin birlesimi karsiliginda elde edilebilir. Asagida parasal
olmayan varliklarin takasina deginilmekle beraber, bu durum bir
onceki cimlede belirtilen biitiin takaslar i¢in de gecerlidir. Bu
kapsamdaki maddi ve maddi olmayan duran varlik kalemlerinin
maliyeti asagidaki durumlardan bir veya daha fazlasi s6z konusu

olmadig: siirece gercege uygun degeri ile olgiilur:

e Takas isleminin ticari igerikten yoksun olmasi,
e Elde edilen varligin veya elden c¢ikarilan varligin gergege
uygun degerinin givenilebilir bir sekilde 6l¢iilememesi. (TMS38,

Madde 45 - TMS 16, Madde 24)

Biri isletme, takas isleminin ticari icerige sahip olup
olmadigini; islem sonucunda gelecekteki nakit akislarinin ne kadar
degisecegini g6z oniinde bulundurarak belirler. Asagidaki kosullardan
birinin varlig: halinde takas isleminin ticari 6ze sahip oldugu kabul

edilir:

e Elde edilen varliktan kaynaklanacak nakit akislarinin (risk,
zamanlama ve tutar olarak) transfer edilen varliktan kaynaklanacak
nakit akislarindan farkli olmasi; veya

e Isletmenin islemden etkilenen faaliyetlerinin isletmeye &zgii
degerinin takas islemi sonucu degismesi ve

e Yukaridaki iki maddede belirtilen farklarin, takas edilen

varliklarin gercege uygun degerine godre onemli olmasi. (TMS 38,

Madde 46)

24



Bir takas isleminin ticari icerige sahip olup olmadiginin
belirlenmesinde, isletmenin islemden etkilenen faaliyetlerinin
isletmeye 6zgi degerine iliskin olarak vergi sonrasi nakit akislari
dikkate alinir. Bu analizlerin sonuglari, isletmenin ayrintili
hesaplamalar yapmasini gerektirmeyecek O0lgtide acik

olabilir.(TMS16, Madde 25)

Bir varlik i¢in karsilastirilabilir piyasa islemleri bulunmuyorsa,
asagidaki kosullardan birinin saglanmasi durumunda gerg¢ege uygun

degerin giivenilir bir sekilde belirlenebildigi kabul edilir:

e Ilgili varlik i¢in gercege uygun deger tahminlerindeki
degiskenligin makul bir aralikta olmasi,

e Belirli araliktaki ¢esitli tahminlerin olasiliklarinin giivenilir
bi¢imde degerlendirilebilmesi ve ger¢ege uygun deger belirlenirken

kullanilmasi.

Bir isletme, alinan ve elden ¢ikarilan varliklarin gercege uygun
degerini giivenilir bir sekilde belirleyebiliyor ise, alinan varligin
gercege uygun degerinin daha ac¢ik bi¢imde belirlenememesi s6z
konusu olmadigi siirece, elden ¢ikarilan varligin gergege uygun
degeri alinan varligin maliyeti olarak kabul edilir. (TMS16, Madde
26)

1.3.3.imal veya Iinsa Edilen Varhklar ve Isletme Icinde
Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklarin Maliyeti

- Imal ve Insa Edilen Varhklarin Maliyeti

Isletmece insa edilen varliklarin maliyetleri de satin alma
yoluyla edinilen varliklarla ayni ilkelere goére belirlenir. Isletmenin
olagan faaliyetleri kapsaminda satis amaciyla irettigi varliklardan
isletme faaliyetlerinde kullanima tahsis edilenlerin maliyeti, satis
i¢in tretilen varliklarin maliyetine esit olur ve satis bedelleri
tizerinden degil, maliyet bedelleri iizerinden aktiflestirilirler. Bu

sebeple, bu tiir maliyetler hesaplanirken isletme i¢i karlar elimine
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edilir, kar etmesi s0z konusu olamaz. Dolayisiyla bu mamullerin
duran varlik olarak ayrilmasi dolayisiyla isletmenin gelir giderlerini

etkilemez. (Akdogan, 2007: 318)

Benzer sekilde, bir varligin isletmece imal edilmesinde
kullanilan normalin tizerindeki tutarda artik madde, isglicii veya diger
kaynaklar varligin maliyetine dahil edilmez. TMS 16, madde 22’ye
gore, isletmece imal ve insa edilen varliklarin maliyetleri de satin
alinan varliklarla ayni1 ilkelere gore belirlenmektedir. Yani “Maliyet

bedeli” 6l¢timi burada da gegerlidir.

Baz1 faaliyetler, bir maddi duran varlik kaleminin y6netimin
amaclar:i dogrultusunda faaliyet gosterebilmesi amaciyla gerekli yere
ve duruma getirilmesi i¢in gerekli faaliyetler olmayabilir. Ancak
bunlar insaat veya gelistirme faaliyetleri asamasinda veya Oncesinde
gergeklesebilir ve bu faaliyetler arizi faaliyetler olarak nitelendirilir.
Bu arizi faaliyetler nedeniyle gelir de elde -edilebilir. Arizi
faaliyetler bir kalemin yodnetimin amacglart dogrultusunda faaliyet
gosterebilmesi amaciyla gerekli durum ve yere getirilmesi i¢in
gerekli olmadigindan; gelir ve giderler, gelir tablosunda ilgili gelir
ve gider siniflarinda muhasebelestirilir. Ornegin insaat alani,
insaatin basladig:r zamana kadar ara¢ park alani olarak kullanilarak
gelir elde edilebilir. Elde edilen gelirin gelir tablosunda gosterilmesi

esastir.

Eger insa ettirilecek binanin yerine isletmeye ait eski bir bina
varsa, bu binanin yikim masraflart yeni binanin maliyet bedeline
dahil edilecektir. Yiktirilan eski binanin heniiz itfa edilmemis degeri
mevcut ise, bu bakiye net defter degerinin de yeni gayrimenkuliin
maliyet bedeline dahil edilmesi gerekir. Yiktirilan binanin yikint:
degerlerinin satilmasi veya yeni binada kullanilmasi durumunda, elde
edilen deger eski binanin itfa edilmemis net defter degerinden fazla
ise, aradaki fark mali kazancin tespitinde vergiye tabi bir gelir olarak

dikkate alinir. (Orten ve Karapinar, 2007: 153)

26



- lIsletme i¢inde Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varligin maliyeti,
yonetim tarafindan amag¢lanan sekilde g¢alisabilmesi i¢in ilgili
varligin yaratilmasi, tiretilmesi ve hazirlanmasinda gerekli olan ve
varlikla dogrudan iliskilendirilebilen maliyetlerin tiimiinii igerir.
Varlikla dogrudan iliskilendirilebilen maliyetlere iliskin ornekler

asagidaki gibidir. (TMS 38, Madde 66)

e Maddi olmayan duran varligin olusturulmasinda kullanilan
veya tiiketilen malzeme ve hizmet maliyetleri;

e Maddi olmayan duran varligin olusturulmasindan kaynaklanan
calisanlara saglanan faydalara iliskin maliyetler (TMS 38, Madde 19
Standardinda belirtildigi bi¢gimde);

e Yasal hakkin tesciline y6nelik 6demeler ve

e Maddi olmayan duran varligin olusturulmasinda kullanilan

patent ve lisanslarin itfa paylari.

Asagida belirtilenler isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran

varlik maliyetinin bir pargasi degildir: (TMS 38, Madde 67)

e Varligin kullanima hazir hale getirilmesi ile dogrudan ilgili
olmayan satis ve yonetim giderleri ile diger genel giderler;

e Varligin amac¢lanan performansina ulagsmasindan Once
meydana gelen verimsizlikler ve ilk faaliyet zararlari; ve

e Varligin kullanimi i¢in personele verilen egitim harcamalari.
1.4. Kullanimdaki Maddi Duran Varhklarda Ol¢iim

Bir isletme muhasebe politikasi olarak TMS 16 madde 30°daki
maliyet modelini ya da madde 31’deki yeniden degerleme modelini
secer ve bu politikayr ilgili maddi duran varlik sinifinin tamamina
uygular. (TMS 16, Madde 29) Her ne kadar iki model 6ngoériilse de,

deger artisinin tespitinde genellikle yeniden degerleme modeli
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kullanilir. Zira maliyet modeli, niteligi geregi, maddi duran varligin
sirekli deger kaybetmesi durumunda kullanilmaktadir. (Epstein ve

Mirza, 2005: 211)

Maliyet modeli ilk kabulden sonra, varligin devam eden
donemlerde yipranma ve deger diustukliikleri i¢in ayarlama yapilmis
kayitlarla gosterilen orijinal maliyetlerdir. Maliyet yaklasimi
varligin hizmet kapasitesini yerine koymak i¢in gerekli olacak nakit
tutarina dayali olan bir yaklasimdir. Bdylece, bir varligin fiyat:
varligin 6mrii boyunca saglayabilecegi hizmetin ekonomik degeri ile

orantili olmaktadir. (Ulusan, 2007: 531)

Temel yaklasim olarak bilinen bu model uyarinca, bir maddi
duran varlik kalemi aktiflestirildikten sonra finansal tablolarda
kayitli degerinden birikmis amortisman ve (varsa) birikmis deger
diustkligi zarar1 indirildikten sonra kalan degeri ile gosterilmelidir.
Bu modelde deger artislart dikkate alinmamaktadir. Ancak bir maddi
duran varlikta deger diistiikliigii ger¢eklestikten sonra bir deger artisi
meydana geliyorsa, TMS 36, paragraf 117 uyarinca ilgili maddi duran
varligin degeri, ilk kayitlt degerine ulasincaya kadar deger artislari
kayda alinabilecek (Deger diistkliigii zararinin iptal edilmesi
seklinde) fakat ilk kayitl1 degeri gegemeyecektir. Maliyet yonteminde
varligin net defter degeri (Maliyet eksi birikmis amortisman) geri
kazanilabilir degerinden biuyik ise, aradaki fark =zarar olarak
muhasebelestirilmekte ve varlik bilancoda geri kazanilabilir degeri
tizerinden raporlanmaktadir. Geri kazanilabilir deger; satis giderleri
cikartilmis gercege uygun degerinden ve kullanim degerinden biiyiik
olanidir. Buna go6re maliyet yontemini kullanan isletmeler maddi
duran varliklarini, bu varliklarda deger disikligi olmasi halinde

gergege uygun degerleri izerinden raporlayacaklardir. (Demir, 2007:

74)

Bu modelde; cari uygulama ve standart arasindaki en belirgin

fark maddi duran varliklar deger diistiklugi i¢in karsilik ayrilmasinin
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gerekliligidir. Standartta Ongorilmesine karsilik, Tirk vergi
mevzuatinda maddi duran varliklar i¢in deger dustkligi karsilig:

ayrilmamaktadir.

Yeniden degerleme modelinde (revaluation method) maddi
duran varliklar, mali tablolarda yeniden degerlenmis tutarlari
tizerinden gosterilirler. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden
degerleme tarihindeki gerg¢ege uygun degerinden, bu gerg¢ege uygun
deger tzerinden hesaplanan birikmis amortisman ve birikmis deger
dustkligi zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir.
Yeniden degerlemeler, bilango tarihi itibariyle, gercege uygun deger
kullanilarak bulunacak tutarin kayitli degerden onemli 6lg¢tide farkl:
olmasina neden olmayacak sekilde diizenli araliklarla

yapilmalidir.(Glicenme, 2005: 2)

Yeniden degerlemenin hangi araliklarla yapilacagt maddi
varligin degerinde goriilen deger degisiminin sikligina ve
dalgalanmanin boyutuna baglidir. Prensip olarak, defter degeri ile
gercege uygun deger arasindaki farkin fazla ag¢ilmasini beklemeden
yapilmasi1 gerekir. Eger gercege uygun deger ile defter degeri
arasindaki fark cok hizli bir sekilde ag¢iliyorsa, yeniden degerleme
her donem yapilmali, ancak bu farkin ag¢ilmasi siklikla olmuyor ise,

3-5 yillik araliklarla yapilmalidir. (Orten, 2008: 207)

Standartlara gore, maddi varliklarin yeniden degerlenmesi
halinde, konuyla ilgili asagidaki hususlarin ac¢iklanmasi1 gerekir:

(Glcenme, 2007: 206)

e Yeniden degerleme esaslari,

e Yeniden degerleme tarihi,

e Ekspertiz tarafindan yeniden degerleme yapilip yapilmadigi,

e Varliklarin gergege uygun degerini tahmin ederken uygulanan

modeller ve 6nemli varsayimlar,
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e Varliklarin gercege uygun degerinin; direkt olarak aktif bir
piyasada veya herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda
son zamanlarda gerceklesen piyasa islemlerinde godzlemlenebilir
fiyatlar baz alinarak belirlenme ya da baska degerleme teknikleri
kullanilarak tahmin edilme derecesi,

e Her bir yeniden degerlenmis maddi varlik sinift i¢in temel
model ¢ergevesinde muhasebelestirilmis olsa idi olusacak kayi1t
degeri,

e Yeniden degerleme fonunun donem ig¢indeki hareketi veya

fazlanin ortaklara dagitilmasina iliskin getirilen kisitlamalar.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden
degerleme tarihindeki birikmis amortisman asagidaki yodntemlerden

birine gore isleme tabi tutulur. (TMS 16, Madde 35)

Varligin briit defter degerindeki degisiklikle orantili olarak
diizeltilir ve boylece yeniden degerleme sonrasindaki varligin defter
degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olur. Bu y6ntem genellikle
bir varligin, itfa edilen yenileme maliyetinin bir endeks uygulanarak

yeniden degerlendigi durumlarda kullanilir.

Varligin briit defter degeri ile netlestirilir ve net tutar yeniden
degerleme sonrasindaki degere getirilir. Bu yontem genellikle binalar
i¢gin  kullanilir. Bir maddi duran varlik kalemi yeniden
degerlendiginde, o varligin ait oldugu tiim maddi duran varlik
sinifinin da yeniden degerlenmesi gerekmektedir. (TMS 16, Madde
36)

Gercege uygun deger, arsa ve binalarda ayni tirden bir
isletmenin, ayni1 varlik i¢in Odeyecegi deger olup, bunun
bulunmasinda mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlarinca
yapilmis hesaplardan yararlanilir. Tesisler, cihazlar, fabrika ve genel
yonetimde kullanilan miustemilat i¢in gercege uygun deger, pazar
degerlerinin tahmini ile bulunur. Yeniden degerleme yodntemini
kullaniminda, gercege uygun degerin tespitinde aktif bir piyasanin
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varlig1 zorunludur. Eger aktif bir piyasa yoksa séz konusu degerin
bagimsiz degerleme uzmanlarinca tespit edilmesi ve bu durumun
finansal tablo dipnotlarinda ag¢iklanmasi gerekmektedir. Bununla
birlikte maddi duran varliklar1 finansal tablolarda gergege uygun
degerle gosterebilmek i¢in yeniden degerleme islemi diizenli olarak
yapilmalidir. Bu modeli basar1 ile uygulayabilmek maddi duran
varligin gergege uygun degerinin giivenilir bir gsekilde dlg¢iilmesine

baglidir.

Bir maddi duran varlik sinifindaki kalemler, iclerinden
bazilarinin secilerek yeniden degerlemeye tabi tutulmasinin ve bu
tutarlarin finansal tablolarda degisik tarihlere ait maliyetler ve
degerler olarak raporlanmasinin Onlenmesi i¢in es zamanli olarak
yeniden degerlemeye tabi tutulur. Ancak, bir varlik sinifi, kisa bir
sirede yeniden degerlemenin sonuc¢lanmasi ve gilincelliginin
korunmas: kaydiyla, donilisimlii olarak yeniden degerlemeye tabi

tutulabilir. (TMS 16, Madde 38)

Bir wvarligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda
artmigsa, bu artis dogrudan Ozkaynak hesap grubunda yeniden
degerleme deger artist adi altinda muhasebelestirilir. Ancak, deger
artisi, ayni varligin daha once kar ya da zarar ile iliskilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger azalisini tersine ¢evirdigi Olg¢lide
gelir olarak muhasebelestirilir. (TMS 16, Madde 39) Ozkaynak hesap
grubundaki yeniden degerleme deger artisi, ilgili varlik finansal
durum tablosu (bilang¢o) dis1 birakildiginda dogrudan ge¢mis yil
karlarina aktarilabilir. Ayni husus varligin kullanimdan c¢ekilmesi
veya elden ¢ikarilmasi durumunda da gegerli olabilir. Ote yandan,
deger artisinin bir kismi, varlik isletme tarafindan kullanildik¢a da
aktarilabilir. Bu durumda, aktarilan deger artisi, varligin yeniden
degerlenmis defter degeri tzerinden hesaplanan amortisman ile
orijinal maliyeti iizerinden hesaplanan amortisman arasindaki fark

kadar olur. Yeniden degerleme deger artisindan ge¢mis yil karlarina
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aktarim kar veya zarar iizerinden yapilamaz. (TMS 16, Madde 41)

Bir wvarligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda
azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu
azalig, eger varsa Once Ozkaynaklardaki deger artisindan mahsup
edilir.Bir baska deyisle deger azalis1 dnce, yeniden degerleme fazlasi
basligr altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutari azaltir, kalan kisim

gider kaydadilir.(TMS 16, Madde 40)

Gercege uygun deger ikincil piyasaya sahip varliklar i¢in
genellikle piyasa degerine isaret etmektedir (Eger piyasalar etkinse
piyasa degeri ayni zamanda kullanim degerine esit olacaktir).
Yeniden degerleme yoOnteminin seg¢ilmesi halinde maddi duran
varliklar gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Maliyet
yontemi kullanildiginda varligin kayitli degeri geri kazanilabilir
degerden dusikse bu varliklar gercege uygun degerlerine

getirilmelidir. (Demir, 2007: 75)

Standart, gercege uygun deger Olc¢iistintin kullanimina varligin
ilk muhasebelestirme tarihini izleyen degerleme donemlerinde izin
vermis olmasina ragmen gergege uygun deger Ol¢lisiiniin aslinda ilk
kayitta da kullanilabilecegini belirtmektedir. Bir veya birden fazla
maddi duran varlik kaleminin parasal olmayan varlik veya varliklar
ya da parasal ve parasal olmayan varliklarin birlesimi karsiliginda
elde edilmesi halinde, bir maddi duran varlik kaleminin maliyet
bedeli gerg¢ege uygun degerine gore belirlenecektir. (Tokay, 2008:
150) Gelir yaklasimi veya itfa edilen yenileme maliyeti (amorti
edilmis ikame maliyeti) yaklasimi1 ile kullanilir. (Glicenme,

2007:206)

Maddi duran varliklarin piyasa degerine iliskin bilgiye
ulasilamadig: takdirde gergege uygun degerin tespitinde

kullanilabilecek gelir yaklasimi TMS 36 Varliklarda Deger
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Dustiklugu ile ilgili standart i¢cindeki nakit treten birimin kullanim
degerinin hesaplanmas1 ile ilgili ag¢iklamalar i¢inde yer almaktadir.
TMS 36°da maddi ve maddi olmayan duran varliklarda deger
distukligi olup olmadiginin belirlenmesi i¢in varligin net defter
degeri ile geri kazanilabilir degerinin karsilastirilmasi gerektigi
ifade edilmektedir. Eger geri kazanilabilir deger, net defter
degerinden diusik ise, fark, deger azalisidir. Hesaplanan bu deger
azalisi, eger maliyet modeli kullaniliyor ise, karsilik ayrilarak gider
olarak kaydedilir. Eger yeniden degerleme modeli kullaniliyor ise,
Once varsa O0zkaynaklardaki deger artis fonundan diistiliir, artan kisim

i¢in karsilik ayrilir ve gider kaydedilir. .

1.4.1. Gercege Uygun Degerin Olciilmesinde Gelir Yaklasimi

ve Geri Kazanilabilir Degerin Ol¢iimii

TMS 36’ya gore geri kazanilabilir deger, varligin satis
maliyetleri distilmiis gercege uygun degeri ile kullanim degerinden
biiylik olanidir. Maliyet ve yeniden degerleme yonteminin taniminda
gecen geri kazanilabilir degerin nasil belirlenecegi acik olmakla
birlikte, varligin satis maliyetleri diistilmis gercege uygun degeri ile
kullanim degerini dogru olarak belirlemenin bir takim zorluklar:

vardir.
1.4.1.1. Kullanim degeri

Geri kazanilabilir degerin belirlenmesi i¢in gerekli diger bir
unsur varligin kullanim degeridir. Deger diistkligine iliskin
belirtilerin varligr ve varligin satis maliyetleri distlmiis gergege
uygun degeri veya kullanim degerinin defter degerini astigina dair
acik kanitlar bulunmadigi hallerde, kullanim degerinin tahmin

edilmesi gerekir.(EPSTEIN ve MIRZA, 2004: 298)

TMS 36°ya gore, varligin kullanim degerinin hesaplanmasinda

asagidaki unsurlar dikkate alinir;

33



e Isletmenin varliktan elde etmeyi bekledigi gelecekteki nakit
akimlarinin tahmini,

e S6z konusu gelecekteki nakit akimlarinin tutar1 ve
zamanlamasinda olabilecek degisikliklerle ilgili beklentiler,

e Paranin zaman degeri- paranin zaman degerine iliskin mevcut
piyasa degerlendirmesini ve varliga 06zel riskleri yansitan vergi
Oncesi iskonto orani,

e Nakit akim tahminlerine veya iskonto oranina yansitilabilecek
varlikta yer alan belirsizlige katlanmanin bedeli,

e Piyasa katilimcilarinin, isletmenin varliktan elde etmeyi
bekledigi gelecekteki nakit akislarinin fiyatlandirmasina yansitacagi

diger unsurlar.

Kullanim degerinin hesaplanmasi esas olarak iki asamali1 bir
stiregtir. 1lki, gelecekteki nakit akimlarinin tahmin edilmesi ve
ikincisi bu nakit akimlarinin bugiinkii degerinin uygun bir iskonto

orani kullanilarak hesaplanmasidir.

TMS 36°da s6zi geg¢en gelir yaklasiminda birime 6zgii deger
hesaplanmaktadir. Birime o6zgii deger, bir isletmenin bir varligin
devaml:t  kullanimindan ve yararli Omriintin sonunda elden
cikartildiginda elde edilmesi beklenen veya bir yikimlaligiin
karsilanmasinda katlanilmasi beklenen nakit akislarinin bugiinki
degerini ifade eder. Ornegin, gelir yaklasimina goére yeniden
degerlemesi yapilan bir makine ig¢in, 5 yillik faydali omri icinde
olusmasi beklenen nakit akislarinin % 05 iskonto orani ile net

bugiinki degeri asagidaki gibi hesaplanir: (Gicenme, 2007: 207)

Bu durumda makinenin kullanim degeri, nakit aligslarinin net

bugiinki degerleri toplam1 olan 322.420 TL’dir.
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) ) ) NAKIT
NAKIT NAKIT NAKIT ~ [NBD
YILLAR o ) _| AKISLARININ
GIRISLERI CIKSLARI AKISLARI | FAKTORLERI .
NBD’ Si
T1 180.000 100.000 80.000 | 0,95238 76.190
T2 150.000 80.000 70.000 | 0,90703 63.492
T3 140.000 50.000 90.000 | 0,86384 77.746
T4 110.000 30.000 80.000 | 0,82270 65.816
T5 70.000 20.000 50.000 | 0,78352 39.176
322.420

1.4.1.2. Satis Maliyetleri Diisiilmiis Gercege Uygun Deger

Satis maliyetleri diistilmiis gercege uygun degeri bulmak i¢in,
elden ¢ikarma maliyeti varligin gerg¢ege uygun degerinden dusitlir.
Gercege wuygun degerin en 1iyi gostergesi karsiliklt pazarlik
ortaminda, bilgili ve istekli iki taraf arasinda gergeklestirilen

baglayict bir satis anlagsmasina dayanan satis fiyatidir.

Konuyla ilgili olarak bazi yazarlar, geri kazanilabilir degerin
belirlenmesine yo6nelik zorluklarin abartilmamasi: gerektigini ifade
etmektedirler. S6z konusu yazarlara go6re, varliklarda deger
distukligiine iliskin SFAS (Finansal Muhasebe Standartlar1 Bildirimi)
144 sayil1 standardin ABD uygulamasi, bu konuda kullanilabilecek
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cok sayida bilgi kaynag: oldugunu gostermistir. Internetin aktif
olarak kullanildigtr ve c¢ok sayida sektdor verisinin gerek devlet
gerekse Ozel sektor tarafindan yayimlandigr giinimiizde, ¢ok sayida
varligin gercege uygun degerinin tahmin edilmesinin oldukg¢a kolay

oldugu vurgulanmistir. (Epstein ve Mirza, 2004: 297)

Uluslararasi bagimsiz denetim kurulusu Ernst&Young
tarafindan yayimlanan bir c¢alismada; degerleme isiyle ugrasan
uzmanlarin, gercege uygun deger tespiti sirasinda, asagidakiler dahil
cesitli prensiplere gore hareket ettikleri belirtilmistir; (Lexis Nexis,

2004: 963)

e Satis maliyetleri distilmis gercege uygun deger
hesaplamasinda, varligit elinde bulunduran tipik bir piyasa
katilimcisinin nakit akimini etkileyebilecek gelecege iliskin tiim
olaylar dikkate alinmalidir.

e Gercege uygun deger, herhangi bir maliyete veya g¢abaya
gerek olmaksizin piyasanin gelecege iliskin nakit akis beklentisi
hakkinda elde edilebilen bilgiyi yansitmalidir.

e Piyasa katilimcilarinin isletmeyle aynit varsayimlari
kullanmadiklarin1  gdsteren  bir bilgi oldugunda, isletmenin
varsayimlarini piyasa bilgisi ile uyumlu hale getirmesi gerekir.

e Mevcut piyasa kosullarinin devam etmeyecegine dair
glivenilir kanitlar olmadig:r siirece, piyasaya dayali varsayimlar
mevcut piyasa verilerini esas almalidir.

e Gergcege uygun deger, varligin bilango tarihi itibariyle elden
cikarilmas:t halinde ortaya c¢ikacak iskonto edilmemis islem

maliyetlerini de igermelidir.
Ornek; (Aksu, 2007: 919)

Nakit yaratan Y birimi, ertesi donem sonra satilacaktir. Benzer
tinitenin piyasa kosullarinda O6ngdriilen satis fiyat:1 1.000 TL’dir.

Satis fiyat: belli oldugundan geri kazanilabilir degeri “satis maliyeti
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distlmiis ger¢ege uygun degeri” ne dayanilarak degerlendirilecektir.
Y dnitesinin satig1 sirasinda ayrica asagida belirtilen giderlerin

olusacagi tahmin edilmektedir.

e Damga vergisi 25 TL

[slemlerin sonug¢lanmas: i¢cin 6denen resmi harglar 10 TL

Y iinitesinin garanti davalari ile ilgili avukatlik ticreti 15 TL

Faaliyetle ilgili net nakit ¢ikislar1 40 TL

Bu birimin satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degeri 965
TL(1000-(25+10)) olarak belirlenebilir. Devam eden bir davanin
avukatlik {cretleri ve gelecekte beklenen faaliyetle ilgili nakit
cikiglar1 satis islem maliyetinin bir b6éliimiinii olusturmazlar ve bu
nedenle “satis maliyetleri dusiilmis ger¢ege uygun deger”

hesaplamasinin disinda tutulurlar.

1.4.3. Gercege Uygun Degerin Saptanmasinda itfa Edilen
Yenileme Maliyeti Yaklagsim1

Gercege uygun degerin tespitinde kullanilacak diger yontem itfa
edilen yenileme maliyeti yaklasimidir. Bu yaklasim amorti edilmis
ikame maliyetine isaret eder. Bu deger, benzer bir varligin alinmasi
halinde 6denecek tutardan amortisman paylarinin diisiilmesi suretiyle
bulunur. Sonugta, varligin yeniden degerleme artis1 eski kayitl
degeri ile amorti edilmis degeri arasindaki farktir. (Giicenme, 2005:

4)

Ornegin 1 Ocak 2010°de maliyet bedeli 100.000 olan bir varlik
edinilmistir. Varligin faydali 6mrii 10 yi1l olarak tahmin edilmistir.
Yillik amortisman payt 10.000 TL oldugundan 1 Ocak 2013 tarihinde
varligin kayitlt degeri (defter degeri) 100.000 — 30.000 = 70.000
TL’dir. Ayn1 tarihte, varligin briit ikame maliyeti 125.000 TL olarak
belirlenmigstir. Bu durumda mevcut varlik i¢in gecerli olan
amortisman orani yeni ikame maliyetine uygulandiginda (125.000 * %

10 = 12.500 * 3 y1l = 37.500) Varligin amorti edilmis ikame maliyeti

37



125.000 - 37.500 = 87.500 TL olarak belirlenir. Sonu¢ olarak
varligin yeniden degerleme artis1 eski kayitli degeri ile amorti
edilmis ikame maliyeti arasindaki farktir. 87.500 — 70.000 = 17.500
TL dir.

1.5.Kullanimdaki Maddi Olmayan Duran Varhklarda Olgiim

Bir igsletme, maddi olmayan duran varliklar1 i¢in sonraki
donemlerde yapilan degerlemede maliyet yo6ntemini yada yeniden
degerleme yontemini seg¢er. Bir maddi olmayan duran varligin
yeniden degerleme yOontemine goére muhasebelestirilmesi durumunda,
sinifindaki tim varliklar da, aktif bir piyasalarinin bulunmamasi
durumu s6z konusu olmadig:r siirece, yine ayni ydnteme goére
muhasebelestirilir. Sonraki dénemlerde yapilan degerleme ile ilgili
diizenlemeler TMS 16 ile paralellik arz etmekte ve maddi duran
varliklar i¢in sonraki donemlerde yapilan degerlemede yapilan benzer

islemler yapilmaktadir. (Giicenme, 2007: 233)

Maddi olmayan duran varliklar sinif1, isletmenin faaliyetlerinde
kullanilan benzer nitelik ve islevdeki varliklar grubudur. Maddi
olmayan duran varlik sinifinda yer alan kalemler, ilgili varliklarin
secilerek yeniden degerlemeye tabi tutulmasindan ve mali tablolarda
farkl1 tarihlerdeki maliyet ve degerleri ig¢eren tutarlar olarak
raporlanilmasindan kaginmak i¢in, ayni zamanda yeniden

degerlemeye tabi tutulur. (TMS 38, Madde 73)

Maliyet yonteminde, bir maddi olmayan duran varlik, ilk
muhasebelestirilmesinin ardindan, maliyetinden, tiim birikmis itfa ve

deger dustikluigu zararlar1 diistilmiis olarak izlenir.

Yeniden degerleme modelinde maddi olmayan duran varlik,
yeniden degerleme tarihindeki gerg¢ege uygun degerinden birikmis
itfa ve deger diustkligi =zararlarinin tamami disildikten sonra
hesaplanan tutari1 tizerinden izlenir. Bu Standarda godre yeniden

degerleme yapmak icin, ger¢ege uygun deger, aktif bir piyasa ile
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iliskilendirilmek suretiyle belirlenir. Yeniden degerleme islemleri,
raporlama donemi sonunda ilgili aktifin defter degerinin gergege
uygun degerinden onemli 6lgiide farklilik géstermemesi i¢in diizenli
olarak yapilir. Yeniden degerleme islemlerinin sikli1gi, yeniden
degerlenen maddi olmayan duran varliklarin ger¢ege uygun
degerlerinin degiskenligine baglidir. Bazi maddi olmayan duran
varliklarin gercege uygun degerlerinde 6nemli ve degisken hareketler
yasanmasi, yillik olarak yeniden degerleme yapilmasini gerektirir.
Yeniden degerleme islemlerinin sik¢a yapilmasi, sadece gercege
uygun degerlerinde dnemsiz hareketler yasayan maddi olmayan duran

varliklar i¢in gerekli degildir. (TMS 38, 79. Madde)

Bir maddi olmayan duran varligin yeniden degerleme islemine
tabi tutulmasi durumunda, yeniden degerleme tarihindeki birikmis
itfa paylar1 ya ilgili aktifin briit defter degerindeki degisimle orantil:
olarak tekrar belirlenir ve bdylece yeniden degerleme islemi sonrasi
ilgili aktifin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esitlenir ya
da ilgili aktifin briit defter degerinden c¢ikarilir ve kalan net tutar,
varligin yeniden degerlenmis tutarina gore tekrar belirlenir. (TMS

38, Madde 80)

Bir maddi olmayan duran varligin defter degerinin yeniden
degerleme islemi sonucunda azalmis olmasi durumunda, s6z konusu
azalan tutar, gelir tablosunda raporlanir. Ancak, anilan varlik i¢in
onceki yillarda 6zkaynaklarda kayitlanmis yeniden degerleme fazlasi
varsa, azalis 6nce bu hesaptan mahsup edilir, kalan kisim gider

kaydedilir

Ozkaynakta yer alan birikmis yeniden degerleme fazlasinin
tamami, ilgili varligin kullanimdan ¢ekilmesi veya elden ¢ikarilmasi
durumunda dogrudan, dagitilmamis karlara nakledilerek kapatilir.
Ancak, degerleme fazlasinin bir kismi, ilgili varlik isletme tarafindan
kullanildik¢a da dagitilmamis karlara nakledilebilir. Bu tutar, soz

konusu varligin yeniden degerlenmis defter degeri esas alinarak
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hesaplanan yillik itfa paylar1 ile tarihi maliyetinin esas alinmis
olmast durumunda muhasebelestirilmesi gereken itfa paylari
arasindaki farktir. Yeniden degerleme fazlasindan dagitilmamis
karlara yapilan transfer, kar veya zarar araciligiyla yapilmaz. (TMS

38, 87. Madde)

1.6. Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhliklarda Deger
Artislarimin Kaydi

Maliyet yOonteminde, geri kazanilabilir deger, kayitli degerinin
tizerinde oldugunda deger artis1 kayda alinmaz. Yeniden degerleme
yonteminde ise, maddi ve maddi olmayan duran varligin kayitl
degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artig, dogrudan

e

6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1” adi
altinda mali tablolara alinir. Ancak, bir yeniden degerleme artisi,
ayni varligin daha once giderlestirilmis bulunan yeniden degerleme
deger azalisini1 tersine ¢evirdigi olgiide gelir olarak mali tablolara
alinir. (Gicenme, 2007: 208) Bu yontemde bir maddi ve maddi
olmayan duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden
degerleme tarihindeki birikmis amortismanlar i¢in asagidaki

yontemlerden biri uygulanir.

e Birikmis amortismanlar, varligin brit defter degerindeki
degisiklikle orantilt olarak arttirilir ve béylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esit
olur. Bu yontem genellikle bir varligin, itfa edilen yenileme
maliyetinin bir endeksle carpilarak yeniden degerlendigi durumlarda
kullanilir.

e Birikmis amortismanlar, varligin brit defter degeri ile
netlestirilir ve net deger yeniden degerleme sonrasindaki degere
getirilir. Bu yontem genellikle binalar i¢in kullanilir. (Gilicenme,

2007: 208)
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Ornek: (Ugur, 2007: 349)

T1 yilinda 20.000 TL’ye satin alinmis olan kamyonetin, faydali
Omri 5 yildir ve normal amortisman yontemi kullanilmaktadir.T2 yi1l1
sonunda yapilan inceleme sonucunda kamyonetin gergege uygun
degeri 15.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu bilgilere gore, T2 yil1
sonunda yapilacak degerleme islemleri ve muhasebe kayitlari her iki

modele gore asagidaki gibi olacaktir;

Maliyet Modeline Gore Coziim;

KAYITLI _ BIRIKMIS DEGER | DEFTER |KALAN
YIL 5 AMORTISMAN _ SR R
DEGER AMORTISMAN | ARTIS | DEGERI | OMUR
T1 20.000 4.000 4.000 16.000 4 Y1l
12 20.000 4.000 8.000 3.000 12.000 3 Yil

Tabloya gore T2 yilinda deger artist (15.000 — 12.000) 3.000
TL’dir. Ancak maliyet modeline gdre, belirlenen gergcege uygun deger
(15.000 TL), ilgili varligin tarihi verilere gore hesaplanmis net defter
degerinin (12.000TL) tzerinde olamayacagi i¢in 3.000TL’lik deger
artist dikkate alinmayacaktir. Bu nedenle T2 yilinda sadece
amortisman kaydi yapilacak, deger artisina yonelik hi¢bir islem

yapilmayacaktir.
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T2
7.. GENEL YONETIM GIDERLERI 4.000

Amortisman Ve Tiikenme Paylar1

2. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 4.000
Kamyonet Amortismani
16.000 /4 yil =4000TL

Yeniden Degerleme Modeline Gore Coziim;

KAYITLI , BIRIKMIS DEGER | DEFTER | KALAN
YIL . AMORTISMAN , U
DEGER AMORTISMAN | ARTIS | DEGERI | OMUR
T1 20.000 4.000 4.000 16.000 4 Y1l
T2A | 20.000 4.000 8.000 12.000 3 Y1l
2B | 25.000 4.000 10.000 3.000 15.000 3 Y1l

T2A’da yeniden degerleme oncesindeki son durumu
gosterildiginden sadece amortisman etkisi dikkate alinmistir. T2B de

ise yeniden degerleme sonrasi durum gosterilmistir.
Maddi duran varligin deger artis katsayisi: 15.000 / 12.000 =1.25
T2B’de yeni kayitlt deger: 20.000 x 1,25 = 25.000.TL

T2B’de yeni birikmis amortismanin degeri 8.000 x 1,25 = 10.000TL
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T2B’de deger artis1 = Kayitlt degerdeki deger artist — Birikmis
amortismandaki deger artig1= 5.000 TL — 2.000 TL = 3.000 TL

T2
7.. GENEL YONETIM GIDERLERI 4.000
Amortisman ve Tikkenme Paylari
2..BIRIKMIS AMORTISMANLAR 4.000

Kamyonet Amortismani
16.000 / 4 y11 =4000TL
/

T2
2.. TASITLAR 5.000
2.. BIRIKMIS AMORTISMANLAR2.000
Kamyonet Amortismani
5.. YENIDENDEGERLEME 3.000

Yukaridaki hesaplama ve kayitlar dikkate alindiginda; yeniden
degerleme modeli, Tirkiye’de 5024 sayilir Kanunla yirtrlikten
kaldirilan “yeniden degerleme” den oldukg¢a farklidir. Zira daha
Onceki uygulamada; Maliye Bakanligi’'nca belirlenen yeniden
degerleme orani diizeltmede kullanilirken yeni uygulamada “gercege
uygun deger” esas alinarak gerekli diizeltme yapilmaktadir. Ayrica
yeni uygulamaya gore yeniden degerlemenin amortisman iizerindeki
etkisi o yi1lin amortisman kaydi yapildiktan sonra dikkate alinacaktir.
(DOKUR, KAYGUSUZ, 2005: 121) Zira, hesaplanan yeni deger
(gergege uygun deger), o yilda ayrilan amortisman da dikkate
alinarak belirlenmistir. Ornegin, T1 yilinda satin alinan bir duran
varligin T2 yilindaki gergcege uygun degeri belirlenirken; T1 ve T2
yilindaki amortismanlar:1 da dikkate alinmaktadir. Buna bagli olarak
da yeni degere gore amortisman uygulamasi ancak T3 yilt sonunda

yapilabilmektedir. Nitekim muhtemel karisikligi onlemek amaciyla
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bazi caligsmalarda yeniden degerleme kaydi donem basi itibariyle

yapilmaktadir. (Ugur, 2007: 350)
Ornek: (Giicenme, 2007: 209)

X isletmesi 1 Ocak T1 y1lindal0.000 TL ye bir makine almistir.
Faydali omri 5 yil olarak tahmin edilmistir ve normal amortisman
yontemi kullanilmaktadir. 1 Ocak T3 yilinda amorti edilmis ikame
maliyeti (itfa edilen yenilme maliyeti) 9.000 TL olarak

belirlenmistir.

/

7.. GENEL YONETIM GIDERLERI 2.000
Amortisman ve Tiikenme Paylari
2.. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 2.000

Kamyonet Amortismani
10.000 /5 y11 =2.000TL

T3 yilinda makinenin kayitl1 degeri (net defter degeri)
6.000°dir. Amorti edilmis ikame maliyeti ise 9.000 olarak
belirlendigine gore, olusan % 50 oranindaki artis makinenin maliyet
bedeline ve birikmis amortismanina yansitilir. Aradaki fark yeniden

degerleme artis1 olarak kayda alinir.

/
2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 5.000
2.. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 2.000
5..YENIDEN DEGERLEMEFONU 3.000
Makine Deger Artist
/

T3 yilindan itibaren ayrilacak olan amortisman giderinin de % 50
oraninda arttirilarak 2.000°den 3.000°e ¢ikarilmasi1 gerekir. Yeniden

degerleme artislar1 hesabindan birikmis karlara aktarilacak tutar
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varligin yeniden degerlenmis kayitlt degeri ilizerinden hesaplanan
amortisman ile elde etme maliyeti lizerinden hesaplanan amortisman

arasindaki farktir.(3.000 — 2.000 = 1.000)

T2 yilinin sonunda;

/
7.. GENEL YONETIM GIDERLERI 3.000
Amortisman ve Tiikenme Paylar1
2.. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 3.000
/

2. MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLARDA
DEGER DUSUKLUGU

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarda deger diistklugi
olup olmadiginin belirlenmesinde, “TMS 36 Varliklarda Deger
Diustiklugi” Standard: hiikiimleri uygulanir. Bu Standart bir varligin
defter degerinin nasil gozden gegirilecegini, bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin nasil belirlenecegini ve deger diustukligi
zararinin ne zaman muhasebelestirilecegi ya da iptal edilecegini

belirler.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarda deger distiklugi
uygulamasi, Tiirkiye’de gerek muhasebe literatiiri ve gerekse
uygulama i¢in yeni bir konudur. Zira, mevcut mevzuat hiitkiimlerinde
maddi ve maddi olmayan duran varliklarda deger dustklugu ile
birebir 6rtiisen amortisman disinda hi¢gbir diizenleme yoktur. Bununla
birlikte, Vergi Usul Kanunu madde 317°de yer alan “olaganiistii
amortisman” uygulamasi, deger dusikligii uygulamasina kismen
benzese de uygulama boyutu itibariyle ikisi birbirinden oldukga
farklidir. Zira, mevcut mevzuattaki olaganiistii amortisman, duran
varligin olaganiistii nedenle (yangin, deprem, su basmasi vb.) asiri
deger kaybetmesi halinde uygulanan bir amortisman tiirii olup, hangi
sartlarda ve nasil uygulanacagi Maliye Bakanligi’nca
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belirlenmektedir. Ote yandan, TMS 36°da yer alan deger diisiikliigii,
tamamen standardin belirledigi sartlarin gergeklesmesi halinde

uygulanmaktadir. ( Kaya, 2007: 350 )

2.1. Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhiklarsa Deger

Diisiikliigiiniin Hesaplanmasi

Bir varligin defter degerinin; kullanimi1 ya da satist ile geri
kazanilacak tutarindan fazla olmasi durumunda, ilgili varlik geri
kazanilabilir tutarindan daha yiiksek bir tutardan izlenir. Bu durumda
varlik deger disikligliine ugramistir ve standart isletmenin deger
distukligi zararini muhasebelestirmesini gerektirir. Standart ayrica
bir isletmenin deger distukligli zararin1i ne zaman iptal etmesi
gerektigi ile kamuoyuna yapilmasi gereken ag¢iklamalart da

dizenlemektedir.

[sletme, varligin deger diisiikliigiine ugramis olabilecegini
gdsteren herhangi bir belirtinin bulunup bulunmadigini
degerlendirirken, en azindan asagidaki belirtileri dikkate alir: (TMS
36, Madde 12)

e D6nem ig¢inde varligin piyasa fiyati, zamanin ilerlemesinden
veya normal kullanimdan kaynaklanmasi beklenenden ¢ok daha fazla
azalmistir.

e Isletmenin faaliyette bulundugu teknolojik, ekonomik veya
hukuki c¢evre ile pazarda veya varligin tahsis edildigi piyasada
isletme tzerinde olumsuz etkisi olan o6nemli degisiklikler donem
igerisinde gerceklesmis veya bu degisikliklerin yakin gelecekte
gergeklesmesi beklenmektedir.

e D6nem icerisinde faiz oranlari veya diger yatirim karlilig: ile
ilgili piyasa oranlar1 artmis olup, s6z konusu artislarin varligin
kullanim degerinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto oranini
Onemli 6lgiide etkilemesi ve varligin geri kazanilabilir tutarini biiyuk

O0l¢lide azaltmast muhtemeldir.
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e Isletmenin net varliklarinin defter degeri piyasa degerlerinden
daha ytuksektir.

e Varligin fiziksel hasara wugradigi veya deger yitirdigine
iliskin kanit bulunmaktadir.

e Isletmede varligin mevcut veya gelecek kullanim yoéntemini
etkileyecek, o6nemli olumsuz degisiklikler meydana gelmis veya
bunlarin yakin gelecekte meydana gelmesi beklenmektedir. (Ornegin,
varligin kullanim dist olmasi, varligin dahil oldugu faaliyetin sona
erdirilmesi veya yeniden yapilandirilmas: planlari vardir. Varligin
beklenen tarihten Once elden g¢ikarilmasi planlanmaktadir. Ya da
varligin yararli Omrintin sinirsiz degil sinirlt oldugu sonucuna
varilmaktadir.)

e isletme i¢i raporlamada varligin ekonomik performansinin

beklenenden daha ko6tii oldugu veya olacagina iliskin kanit mevcuttur.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin degerinin dusip
dismedigine iliskin isletme i¢i bilgi kaynaklari ise sunlardir; (TMS
36, Madde 14)

e Varligin edinimi i¢in gerekli nakit akislar1 ya da varlig:
bulundurmak veya ¢alistirmak icin sonradan gerekli olan nakit ilk
basta biit¢elenenden 6nemli 6lgiide yuksektir.

e Varliktan kaynaklanan net nakit akislari veya faaliyet kar ya
da zarar1 biit¢elenenlerden 6nemli dlgiide kotidiir.

e Biitcelenen net nakit akislarinda veya faaliyet karinda onemli
azalmalar veya biitcelenen zararda 6nemli artigslar mevcuttur.

e Cari donemde gergeklesen tutarlar, gelecege iliskin
biit¢elenmis tutarlarla bir arada degerlendirildiginde, varliga iliskin

faaliyet zararlari veya net nakit ¢ikislari olacag: gortilmektedir.

Standart, varligin defter degeri ile geri kazanilabilir degerinin
karsilastirilmasini ve varligin geri kazanilabilir degerinin varligin
defter degerinden diisik olmasi halinde, aradaki farkin deger
distukligi zarart olarak muhasebelestirilmesini diizenlemektedir. Bu

47



durum, deger diustkliginin hesaplanmasinda varligin defter
degerinin yani sira geri kazanilabilir degerinin de bilinmesini
gerektirmektedir. TMS 36’ya goére; varligin geri kazanilabilir tutar:
varligin satis maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degeri ve kullanim

degerinden biiyik olanidir.

Geri kazanilabilir deger, her bir varlik i¢in ayr1 ayri belirlenir.
Ancak, varligin diger varliklarin yarattiklarindan ©6nemli &lg¢lide
bagimsiz nakit akislari yaratamadigi durumlarda, geri kazanilabilir

deger varligin ait oldugu nakit yaratan birim i¢in tahmin edilir.

Varliklarda deger diustukligine iliskin TMS 36, genel olarak,
gergege uygun deger ile degerlenen varliklarda uygulanmazken, TMS
16 ve TMS 38, hem maliyet degeri hem de yeniden degerlenmis deger
ile degerlenen maddi ve maddi olmayan duran varliklar igcin
uygulanmaktadir. Bunun iki nedeni vardir. Birinci neden, piyasa
degeri esas alinarak belirlenen gercege uygun deger ile satis
maliyetleri diisiilmiis gergege uygun deger arasindaki farklilik elden
cikarma maliyetine esit olup, elden ¢ikarma maliyeti ihmal
edilmeyecek diizeyde ise varligin kullanim degerinin dikkate alinmas1
gerektigidir. Ikinci olarak, piyasa degerlerinin olmadigi durumlarda,
TMS 16 VE TMS 38°de kabul edilen teknikler kullanilarak gercege
uygun deger hesaplamasi yapilir ki, bu durumlarda varligin
hesaplanan degerinin, varligin geri kazanilabilir degerinden daha
biiyiik ya da daha kiiciik olma olasiligr yiiksektir. Ornegin; bir
varligin itfa edilen yenileme maliyeti tzerinden degerlenmesi
halinde, bu degerleme y6nteminin piyasa verileri esas alinarak tespit
edilen degere gore daha yiksek degerler ortaya ¢ikarmasi durumu ile

karsilasilabilmektedir. (Nexis, 2006: 956)

Varliklarda deger dusuklugi standardinin uygulandigi
isletmelerde Oncelikle deger dustklugu testinin hangi varlik veya
varlik gruplar: i¢in ne zaman yapilmas: gerektigi bilinmelidir. Daha

sonra gerekiyorsa deger diistikligi testi yapilmalidir. Herhangi bir
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varligin deger diustukligi ve bu deger distkligine iliskin tutar
belirlendikten sonra sira bunun muhasebelestirilmesine gelir. Amacg;
bilang¢oda varliklarin, gerekli deger diizeltmesi yapildiktan sonra net
degeriyle gosterilmesi, bundan dogan zararin da gelir tablosuna deger
distukligiintin tespit edildigi donemde aktarilmasi ve =zarar olarak

donem gelirinden diistilmesidir.

Ornek: Maliyet yontemini kullanan bir isletmede dénem
sonunda bir maddi duran varligin satin alma maliyeti, 150.000 TL ve
birikmis amortismanlar175.000 TL’dir. Net defter degeri 75.000 TL
olan bu varligin piyasa degeri (gercege uygun deger) 80.000 TL ve
kullanim degeri 85.000 TL olarak tespit edilmistir.

Standarda goére, kullanim ve piyasa degerinden yiiksek olan
deger geri kazanilabilir degerdir. Bu oOrnekte de kullanim degeri
piyasa degerinden yiiksek oldugu i¢in, geri kazanilabilir deger 85.000
TL’lik kullanim degeridir. Ancak maliyet yOontemi, varligin defter
degerinden daha yiiksek bir deger ile raporlanmasina izin vermez. Bir
baska deyisle maliyet yontemi, defter degeri geri kazanilabilir
degerden kiigiikse, duran varliklarin gercege uygun deger ile
raporlanmasina izin vermemektedir. Bu 6rnekte, defter degeri (75.000
TL) geri kazanilabilir degerinden (85.000 TL) kiiciik oldugu ig¢in,

sirket makineleri maliyet degeri izerinden raporlayacaktir.

Defter degeri 75.000 TL olan yukaridaki makinenin piyasa
degerinin 50.000 TL ve kullanim degerinin 55.000 TL oldugunu
varsaydigimizda, kullanim degeri piyasa degerinden (gergege uygun
degerden) biyik oldugu ig¢in, geri kazanilabilir deger kullanim
degerine esit olacaktir. Defter degeri ve geri kazanilabilir deger
arasindaki fark zarar olarak muhasebelestirilecek ve makine kullanim
degeri ile bilancoda gdsterilecektir. Kullanim degeri 50.000 TL ve
piyasa degeri 55.000 TL ise, defter degeri ve geri kazanilabilir deger
(piyasa degeri) arasindaki fark zarar olarak muhasebelestirilecek ve

makine piyasa degeri ile raporlanacaktir. Teorik olarak, bir varligin
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piyasa degeri ve kullanim degeri yalnizca etkin piyasalarda birbirine
esgittir. Defter degerinin kullanim degerinden biiylik olmasi halinde
maliyet yo6ntemi maddi duran varliklarin kullanim degeri ile

raporlanmasina olanak vermektedir.

2.2.Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlhiklarsa Deger
Diisiikliigiiniin Kayd1

Yeniden degerleme sonucunda varligin kayitlt degeri azalmissa,
bu azalma gider olarak mali tablolara alinir. Varlik yeniden
degerlenmis tutar:t ile izlenmiyorsa, deger dusiikligi derhal gelir
tablosuna gider olarak yansitilmalidir. Ancak, s6z konusu varlikla
ilgili olarak daha 6nce bir yeniden degerleme fonu olusturulmussa,
azalis ilk olarak s6z konusu hesaptan disilir. Deger azalisinin
yeniden degerleme fonundan yiiksek olmasi durumunda, artan kisim

gelir tablosu ile iliskilendirilir. (Giicenme, 2007: 211)

Varligin kayitlh degeri > Geri kazanilabilir tutar => Varlik
deger diustukligiine wugramistir ve varligin kayitlt degeri geri

kazanilabilir tutarina indirilir.
Ornek: (Saglam, 2009: 410)

01.02.2010 tarihinde isletmede kullanilmak tizere 4.800 TL’ye
satin alinan bilgisayar sistemi i¢in normal amortisman ydnteminin
uygulanmasi tercih edilmistir. 31.03.2011 tarihinde ilgili bilgisayar
sisteminin 1.700 TL deger diistikliigline ugradig: tespit edilmistir.

Buna gore 31.03.2011 tarihinde:

Yillar Donemin Amortisman Gideri Birikmis Amortisman
2010/11 ay 1.200x11/12=1.100 1.100
2011/3 ay 1.200x3/12=300 300

Bilgisayar sistemi % 50 (1.700/(4.800-1.400)) oraninda deger

distukligiine ugramistir.
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Maliyet Bedeli 4.800x%50 2.400

Amortisman 1.400x%50 700
31.03.11
2.. BIRIKMIS AMORTISMAN 700

6.. KARSILIK GIDERLERI
1.700
2.MDV DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI 2.400

Deger Diistikliigii ve Birikmis Amortismanin Kaydedilmesi

/

Bu kayittan sonra bilgisayar sisteminin net defter degeri:
Demirbaslar (-) = 2.400
Birikmis Amortismanlar = 700
Net Defter Degeri 1.700 olarak mali tablolarda yer alacaktir.
Ornek: (Giicenme 2007: 211)

Bes yil faydali omrii olan bir varligin T1 yilinin basinda
maliyet degeri 15.000TL, birikmis amortisman 9.000TL’dir. Maddi
duran varlik yeniden degerleme deger artisi hesabinda ge¢mis yillar
karina aktarilmayan 2.000TL’lik tutar bulunmaktadir. T1 yi1l sonunda
varligin amorti edilmis ikame maliyeti 1.500TL olarak tespit

edilmistir.

T1 yilinin sonunda 6nceki duruma gdre amortisman kaydi ve

ge¢mis yillar karina aktarim yapilir;
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/
7.. GENEL YONETIM GIDERLERI 3.000

Amortisman ve Tikkenme Paylari

2.. BIRIKMIS AMORTISMANLAR 3.000
15.000 / 5 y11 =3.000
/
/
5..MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 1.000
Makine Deger Artisi
570 GECMIS YILLAR KARLARI 1.000

T1 yilt sonunda makinenin kayitli degeri (net defter degeri)
3.000TL dir.( 15 000 — 12 000) Amorti edilmis ikame maliyeti ise
1.500TL olarak tespit edilmistir. %50 oranindaki bu deger azalisi
makinenin maliyet bedeli ve birikmis amortismanina yansitilir. Deger
azalis1 oncelikle yeniden degerleme fonundaki tutarla iliskilendirilir,

kalan ise gider kaydedilir.
Birikmis amortismanlar 12 000 x%50=6.000

Maliyet degeri 15000 x%50=7.500

/
2,.BIRIKMIS AMORTISMAN 6.000

5.. MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 1.000

6.. DIGER OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 500

2.MDV DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI 7.500
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Ornek: (TMS 36, Madde 107)

Bir makine fiziksel olarak zarar goérmiistiir ancak eskisi kadar
iyi olmasa da hala g¢alismaktadir. Makinenin satis maliyetleri
distlmiis gercege uygun degeri defter degerinin altindadir. Makine
bagimsiz nakit akisi yaratmamaktadir. Makineyi ig¢eren ve diger
varliklardan bagimsiz nakit akimi yaratan en kii¢gik tanimlanabilir
varlik grubu, makinenin ait oldugu iiretim hattidir. Uretim hattinin
geri kazanilabilir degeri, bir biitiin olarak {iretim hattinin deger

diustkligliine ugramadigin1 gostermektedir.

Isletme  yonetimi tarafindan  onaylanan  biitge/tahminler
makinenin degistirilmesi gerektigi konusunda bir zorunluluk
Ongdrmemektedir. Makinenin tek basina geri kazanilabilir degeri

tahmin edilememektedir, ¢linkii makinenin kullanim degeri;

e Satig maliyetleri diistilmiis ger¢gege uygun degerinden farklilik
gosterebilir.
e Sadece makinenin ait oldugu nakit yaratan birim (iliretim

hatt1) i¢in belirlenebilir.

Uretim hatti deger diisiikligiine ugramamistir. Dolayisiyla,
makine i¢in deger dusikligi zarar1 kaydedilmemelidir. Ancak,
isletme makineye iliskin amortisman siiresini veya amortisman
yontemini yeniden degerlendirebilir. Gergek durumun yansitilmasi
i¢in, daha kisa bir amortisman siiresi veya hizlandirilmig amortisman

yontemi kullanilabilir.

Diger ¢6zim olarak, isletme yodnetimi tarafindan onaylanan
biitce veya tahminler, makinenin degistirilmesini veya kisa zaman
iginde satilmasini planlayabilir. Makinenin elden ¢ikarilma tarihine
kadar siirekli kullanilmasindan kaynaklanan nakit akimlari ihmal
edilebilecek diuzeydedir. Makinenin kullanim degerinin satis
maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degerine yakin olup olmadig:

tahmin edilir. Dolayisiyla, makinenin geri kazanilabilir degeri
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belirlenir. Makinenin ait oldugu nakit yaratan birim ({iretim hattr)
dikkate alinmamalidir. Makinenin satis maliyetleri diisiilmiis gercege
uygun degerinin defter degerinin altinda kalmasi halinde, makine i¢in

deger dustklugu zarar1t muhasebelestirilir.
Ornek: (Akgiin, 2009: 25)

AKDAG isletmesinin 5 makineden olusan nakit {ireten birimi
mevcuttur. Birimdeki makinelerin kayitlt degerleri asagidaki gibidir.
Nakit tireten birimde yer alan tiim makinelerin faydali 6miirleri 4 yil
olarak belirlenmigstir. Tahmini elden ¢ikarma maliyetleri diistildiikten
sonraki net satis fiyatlar1 toplami 169.000 TL’dir. Nakit {ireten
birimin 4 yillik nakit akislarinin net bugiinkii degeri %5 iskonto
oraniyla hesaplanmis ve s6z konusu nakit lireten birimin kullanim
degeri 183.962 TL olarak bulunmustur. Kullanim degeri net satis
fiyat:1 olan 169.000 TL’yi astig1 i¢in geri kazanilabilir deger olarak
kullanim degeri alinir. Nakit iireten birimin kayitlt degeri 250.000
TL’dir.

Kullanim degeri ile kayitli degeri arasindaki fark 250.000 -
183.962 = 66.038 TL nakit iireten birimin deger diisiiklugiini ifade

eder.

DEGERI YUZDESIDEGER DUSUKLUGU

Makine A 40.000 66.038 X %16 =10.566,08
Makine B 80.000 66.038 X %32 =21.132,16
Makine C 60.000 66.038 X %24 = 15.849,12

Makine D 30.000 66.038 X %12 = 7.924,56

Makine E  40.000 66.038 X %16 = 10.566.08
TOPLAM 250.000 66.038,00
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31.12.2012
6.. DIGER OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 66.038
Makine Deger Duistikliigli Zarar1

2.. MDV DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI 66.038
/

3. SEREFIYE

Ingilizcedeki Goodwill kelimesinin s6zliik anlami, isletmelerin
miisterileri ile olan iyi iliskileri nedeniyle sahip oldugu degerdir.
Muhasebe dilinde ise serefiye, pestemallik, kelimesinin so6zliik
anlamina daha yakin bir anlamda kullanilmaktadir. Bir isletme diger
bir isletmeyi satin alirken, o isletmenin sahip oldugu net
varliklarinin (varliklar-borg¢lar) toplam degeri ilizerinde bir 6deme
yapilmasi durumunda, yapilan bu fazla 6deme tutari serefiye olarak

tanimlanmaktadir.

Serefiye, isletmenin degerli varliklarindan meydana gelen
6nemli bir kalemidir. Serefiye, bir isletmenin hisse senetlerinin
itibari degeri ve isletmenin faaliyet degerini meydana getiren deger
olarak ifade edilmektedir. Ayrica, serefiye varliklardan beklenen
kardan daha ¢ok kazancglarin olmasi ya da asir1 kdr olmasi sonucu
ortaya ¢ikan know-how ve tecriibelerin parasal degeridir. (Pizzey,
2001: 131) Serefiye kavrami, bir isletmenin ticari iliskileri,
sayginligr ve bir isim yapmis olmasinin getirdigi avantajlar olarak
tanimlanabilir. Serefiye, ¢esitli lilkelerin muhasebe standartlarinda

birbirine benzer nitelikte tanimlanmistir. (Misirlioglu, 2001: 7)

Alict  igletme, edinilen isletmenin varliklarinin defter
degerinden daha yiiksek bir degere sahip olduguna inandigi i¢in bu

primli fiyat:1 6demektedir. (Ersoy, 2005: 20)

Isletmenin sahip oldugu varlik ve borg¢larin net degeri {izerinde

bir 6deme yapilmasinin sebebi ise;
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e Genellikle isletmenin sahip oldugu varliklarin ayr1 ayri
degerlerinin toplami, bunlarin isleyen bir isletme icerisinde bir arada
olmasi1 durumunda sahip olacaklar: toplam degerden daha diistktir.

e Isletmenin kurulusundan bugiine sahip oldugu itibar, miisteri
portfoyi, tecriibeli g¢alisanlari, mevcut isletme organizasyonu

varliklarin degeri igerisinde raporlanmamaktadir.

Muhasebe Standartlarinda “serefiye”, satin alan isletmenin
yaptigr toplam o6demenin, satin aldigi isletmenin tiim varlik ve
borglar1 ile bilan¢o dis1 yikimliliklerinin gergcege uygun degerini

asan bolimi olarak tanimlanmistir.

Serefiyeyi diger varliklardan ayiran en belirgin ozellikler su

sekilde siralanabilir: (Giicenme, 2007: 237)

e Serefiye ayrica satilabilen bir varlik olmama &zelligi ile
maddi olmayan duran varliklardan farklidir. Maddi olmayan duran
varliklar isletmeden ayri olarak satilabilir, kiraya verilebilir veya
baska bir varlik ile degistirilebilir. Ancak serefiye isletmeden ayri
olarak satilamaz.

e Serefiyenin degeri oldukca subjektif bir degerdir. Bu yiizden
serefiye i¢in olusturulan degerler degerleyicinin tekelindedir.

e Serefiye gelecek kazancglarin bir sonucu olarak ortaya ¢ikar.
Onun degeri gelecekte beklenen kazanglarin bir olgiistidiir. Gelecek
kazang¢larda ortaya cikabilecek bir azalma serefiyenin degerinde bir
azaltma yaratabilecegi gibi, kazanc¢larda bir artisin olusmasi serefiye

degerini yukseltecektir.

Pozitif serefiye, bir isletmenin satin alinmasi halinde satin alan
isletmenin, satin aldigi isletmedeki tiim mal varliklarinin toplam
piyasa degerlerinin iizerinde bir 6demede bulunmasi halinde ortaya
cikan fazlaliktir. Bu fazladan 6denen tutar satin alinan isletmenin
normalin istiinde getiri saglayan bir yapist oldugu diisiincesinden

kaynaklanmaktadir. Serefiye; alacaklar, stoklar, patent ve benzeri
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gayri maddi haklar gibi tek basina pazarlanabilecek ya da
satilabilecek bir varlik degildir. Bu nedenle TMS 38°de yapilan
maddi olmayan varlik tanimini karsilamamaktadir ve TMS/TFRS’lere
gdre hazirlanan bilangoda maddi olmayan duran varliklardan ayri

olarak raporlanmalidir.

Negatif serefiye, satin alinan isletmenin tim varliklarinin
toplam piyasa degerinden daha diisiik bir bedelle satin alinmasi
nedeniyle ortaya g¢ikan eksi farktir. Negatif serefiye genellikle
ekonomik depresyon donemlerinde karsilasilan bir olgudur. Bu durum
genellikle, isletmenin hisse senetlerinin, defter degerlerinin altina
distiigi donemlerde ortaya ¢ikmaktadir. TFRS 3 negatif serefiye
kavramini tamamen ortadan kaldirmistir. Standarda gore, yatirim
maliyetinin, edinilen isletmenin makul degere gore degerlenmis
varlik ve yiuktumlulikleri yatirim maliyetini asarsa, edinilen
isletmenin varlik ve ytuktumliilikleri tekrar gozden gegirilir ve gézden
ge¢irmenin ardindan fazla kisim gelir olarak kaydedilir. (Glicenme,

2007: 236)

Uluslararast yazinda serefiye edinme sekline gore ikiye
ayrilmaktadir. Bunlar; sirket biinyesinde gelistirilen serefiye ve satin
alma esnasinda bedeli 6denerek edinilen serefiyedir. (Go6giis, 2006:
36) Isletme i¢i yaratilan serefiye, varlik olarak muhasebelestirilmez.
(TMS 38, Madde 48) Bazi durumlarda, gelecekte ekonomik yararlar
saglamak amaciyla harcamalar yapilir, ancak yapilan s6z konusu
harcamalar, bu standarttaki muhasebelestirme kriterlerini saglayan
bir maddi olmayan duran varligin yaratilmasi sonucunu vermez. Bu
tir harcamalar, ¢ogu kez isletme i¢i yaratilan serefiyeye katkida
bulunur. Isletme igi yaratilan serefiye, giivenilir bir sekilde maliyeti
Ol¢tilebilen, isletme tarafindan kontrol edilen tanimlanabilir bir
kaynak olmadigindan, (yani ne ayrilabilir bir durumdadir ne de
sozlesme veya diger yasal haklardan kaynaklanmaktadir) bir varlik

olarak muhasebelestirilmez. (TMS 38, Madde 49)
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3.1.Serefiyede Gerceklesen Deger Diisiikliigii

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri standardinda serefiye, satin alma
bedeli ile edinilen isletmenin azinlik paylarinin tutari arasindaki fark
olarak tanimlanmistir. TFRS 3 standardinda serefiye tutari, iktisap
edenin iktisap oranina gore degil, ortaklik orani1 %100°den az olsa
bile hesaplamanin tim isletme bazinda yaptlip,
muhasebelestirilmesine izin verilmektedir. Bu yo6nteme ise, tam
serefiye ad1 verilmektedir. Ayrica, TFRS 3 standardinin 51.maddesine
gore, isletme birlesmesi sirasinda ortaya ¢ikan serefiye; maddi

olmayan duran varliklardan ayri olarak muhasebelestirilir.

Isletme birlesmesi sirasinda ortaya cikan serefiye TMS 36
standardi hiukiumlerine goére her donem sonu itibariyle deger
diustukligi testine tabi tutulmakta, varsa birikmis deger diustukligi
indirildikten sonraki maliyeti 1ile degerlenmektedir. Bu varlik
kalemine ait amortisman uygulamasina 142 numarali Finansal
Muhasebe Standardi ile 2001 yilinda son verilmistir. Eger isletmenin
ileride saglayacagi gelirde diisme bekleniyorsa deger dustukligi
zarar1 kaydedilir ve boylece serefiyenin bilangcoda gergege uygun
degeri ile gosterilmesi saglanir. TMS 36°da yer alan deger diistkligi
modeline gore, serefiyenin geri kazanilabilir degerini tespitinde
zorluk yasanmaktadir. Serefiyenin kendine ait bagimsiz bir kullanim
degeri yoktur ve serefiyeye ait dogrudan bir nakit akis1 yoktur, ¢iinkii
ilgili oldugu varliktan ayri olarak satilamaz. Bu ac¢idan serefiyenin
deger diustkliginin belirlenebilmesi i¢in geri kazanilabilir tutar,
serefiyenin ait oldugu nakit lireten birim i¢in belirlenir. Bu anlamda

nakit tireten birim, edinilen isletmedir. (Glicenme, 2007: 237)

Serefiyenin dagitildigi nakit yaratan birimdeki varliklarda
deger diuistkligi belirtisi ortaya ¢ikarsa, ilk olarak serefiye harig
tutularak ilk bu varliklar, sonra ilgili nakit yaratan birim, daha sonra
da nakit yaratan birim grubu teste tabi tutulur ve deger diustukligi

zarar1 kaydedilir. Serefiyenin dagitildig: nakit yaratan bir birimin
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deger diustukligi testinde dikkat edilecek bir baska husus da
birlesmedeki toplam serefiyedeki azinlik paylarinin hesaplara dahil
edilmemesi geregidir. Serefiye sadece ana ortakligin payina gére
kaydedildigi i¢in, deger distukligi zarar1 ana ortaklik ve azinlik pay1
arasinda paylastirilir ve sadece ana ortakliga disen deger distukligi

serefiye deger diisukliigi zarari olarak kaydedilir. (Aksu, 2007: 942)

Serefiye, tanim1 geregi, diger varliklardan bagimsiz nakit akimi
yaratamadigindan, tek basina deger diisukliigi testine tabi tutulamaz.
Bu nedenle, deger dusiiklugi testi yapilabilmesi i¢in, serefiyenin elde
edildigi tarihten itibaren birlesmenin sinerjisinden yarar saglamasi
beklenen  nakit yaratan  birim veya Dbirimlere dagitilmasi
gerekmektedir. Bu durum, serefiyenin dagitilacagi nakit yaratan
birim veya birimler grubunun her yil deger distkliigi testine tabi
tutulmasi sonucunu dogurur. Serefiyenin dagitilacagi nakit yaratan
birim veya birimler grubu; isletme i¢ci yonetsel amaglarla serefiyenin

izlendigi en alt seviyeyi temsil etmelidir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri Standardi, serefiyenin elde etme
maliyeti tizerinden kayitlara alinmasini ve daha sonra elde etme
maliyetinden birikmis deger azalislarinin disiilmesi suretiyle
bulunacak degerden izlenmesini 6ngérmektedir. Bununla ilgili olarak
TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar Standardinda yapilan
degisiklikle, maddi olmayan duran varliklarin belirsiz omre sahip
olabilecegi belirtilmis, dolayisiyla maddi olmayan duran varliklar iki
gruba ayrilmistir; belirli faydali 6mri olanlar ve belirsiz faydal:
Omri olanlar. Belirli faydalt 6mre sahip varliklar, faydali 6miirleri
esas alinarak sistematik olarak itfaya tabi tutulacak, belirsiz faydali
omre sahip olanlar ise yillik olarak deger diusiikligi testine tabi

tutulacaktir.

Serefiye ve belirsiz faydali dmre sahip maddi olmayan duran
varliklara iliskin deger dusiikligi degerlendirmesi, diger varliklardan

farkli1 olarak, her yi1l yapilmaktadir. Deger diistikligi testinin, yillik
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raporlama donemi icerisinde herhangi bir zamanda yapilmasi
miimkiindiir, ancak her yil aynit zamanda yapilmas: sarttir. Asagidaki
kriterlerin  varligir  halinde, Onceki donemde detaylt olarak
hesaplanmis geri kazanilabilir degerin, deger dusukligi testi

sirasinda cari donemde tekrar kullanilabilmesi mimkiindir; ( Aksu,

2007: 918 )

e Teste tabi tutulan varligin aktif ve pasifleri, son hesaplanan
geri kazanilabilir degere ait olan aktif ve pasiflerden 6nemli derecede
farkli degilse,

e En son hesaplanan geri kazanilabilir deger varligin defter
degerini dnemli 6l¢tide asiyorsa,

e En son geri kazanilabilir deger hesaplamasindan sonra
gergeklesen olaylar ve kosullar dikkate alindiginda, bir &nceki

donemde elde edilen sonucun ¢ok fazla sapmayacagi biliniyorsa.

Bu kapsamda, son hesaplanan geri kazanilabilir degerde dnemli
bir degisiklik olmamissa ve varligin iliskili oldugu nakit yaratan
birimde o6nemli bir degisiklik yoksa geri kazanilabilir degerin en
bastan yeniden hesaplanmasi yerine, 6nceki hesaplamalarin gdzden
gecirilerek yeniden kullanilmasi mimkindir. Bu da yillik test i¢in
yapilmasi gereken ¢alismayi onemli derecede azaltir. (Lexis, 2007:

985)

Serefiye, genel wuygulama olarak, isletme Dbirlesmesinin
gerceklestigi donem sonu itibariyle belirlenebilir. Eger
belirlenemiyorsa, serefiyenin dagitim: yapilmaz, dolayisiyla serefiye
dagitilmadan birakilir. Dagitilmayan serefiye tutari1 ve neden
dagitilmadigi hakkinda finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir.
Serefiyenin nakit yaratan birim veya birimler grubuna dagitimi
isleminin, isletme birlesmesinin gerceklestigi tarihten sonra baslayan
ilk  hesap do6nemi sonu itibariyle tamamlanmasi gereklidir.
Serefiyenin dagitiminin yapilmadig: durumlarda, ilgili birimin deger

distukligiine ugramis olabilecegine iliskin her ne zaman bir belirti
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ortaya c¢ikarsa s6z konusu birimin kendisi, defter degeri ile geri
kazanilabilir degeri karsilastirilmak suretiyle deger diustukligi

ag¢isindan test edilmelidir.

Serefiyenin bir kisminin veya tamaminin ddonem ic¢inde nakit
yaratan bir birim veya birimler grubuna dagitilmis olmasi durumunda,
s6z konusu birim veya birim gruplari dénem sonundan 6nce deger
distukligi testine tabi tutulur. Bunun gerekgesi, birlesme isleminde
devralan isletmenin varlik i¢in fahis (geri kazanilabilir degerinin
tizerinde) bir bedel 6demesi halinde, olas1 deger dusiikliigliniin fazla
gecikmeden muhasebelestirilmesini temin etmektir. (Dursun, 2007:
84)

Serefiyenin dagitildig: nakit yaratan bir birim veya birimler
grubunun defter degerinin (serefiye dahil) geri kazanilabilir degerini
astig1 hallerde, deger dusiiklugi zarar1 vardir. Deger distukligi zarari
Oncelikle serefiye tutarindan diisiiliir, kalan kisim birimdeki diger
varliklarin defter degerlerine oransal olarak dagitilir. Burada dikkat
edilmesi gereken bir  konu, isletme birlesmesi sirasinda
muhasebelestirilen gserefiye tutarinin, devralan isletmenin sahip
oldugu ortaklik pay1 ¢ercevesinde elde ettigi serefiyeyi gosterdigidir.
Devralan isletmenin sahip olmadig: paylara iliskin serefiye, devralan
isletmenin konsolide finansal tablolarinda yer almaz, bu kisim
“azinlik pay1” olarak adlandirilabilir. Dolayisiyla, serefiyenin
dagitildig: bir nakit yaratan birimde azinlik pay: varsa, nakit yaratan
birimin defter degeri bu kismi i¢cermeyecektir. Oysa nakit yaratan
birimin geri kazanilabilir degeri hesaplanirken, devralan isletmenin

sahip olmadig1 paylara iliskin serefiye tutari1 da dikkate alinir.

Sonu¢ olarak; serefiyenin dagitildigi nakit yaratan birim veya
birimler grubunun deger diusiikligi testinin sagliklt yapilabilmesi
i¢in, once birimin defter degerinin diizeltilmesi gereklidir. Diizeltme
sonucunda bulunan birimin defter degerinin birimin geri kazanilabilir

degerini asmasi halinde, deger dusiiklugi zarar1 vardir ve Oncelikle
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serefiyeden indirilir. Ancak, serefiye sadece devralan isletmenin
payina gore muhasebelestirildiginden, serefiyeye iliskin deger
distukligi zarar1 “devralan isletmeye ait olan™ ve “azinlik payina ait
olan” seklinde ikili ayrima tabi tutulmali ve devralan isletmeye ait
olan kisim “serefiye deger dustkligi zarar1” olarak
muhasebelestirilmelidir. Toplam deger dustikligii zararinin toplam
serefiye tutarindan fazla olmasi halinde, aradaki fark nakit yaratan
birim ic¢cinde yer alan diger varliklarin defter degerlerine oransal
olarak dagitilir.
Ornek: (Akgiin, 2009: 22)

AKDAG isletmesi, ERTURK A.S.’nin %80’ini temsil eden hisse
senetlerini 30.05.2012 tarihinde 1.050.000 TL’den satin almistir.
[sletmenin gergege uygun degeri ise 1.250.000 TL’dir. Satin alma
tarihi itibariyle, ERTURK A.S.’nin belirlenebilir varliklarinin ve
kaynaklarinin gerg¢ege uygun degerleri sirasiyla 1.400.000 TL ve
500.000 TL’ dir. Serefiyenin dagitimi asagidaki gibi hesaplanir.

Serefiyenin Hesaplanmasi;
Isletmenin Gergege Uygun Degeri : 1.250.000 TL
Net Belirlenebilir Varliklar: :1.400.000-500.000 = 900.000 TL
Serefiye Tutar1 : 350.000 TL

Serefiyenin Dagitiminda ana ortaklik serefiye payi1 asagidaki

gibi hesaplanir;

Ana Ortaklik Payinin Gergege Uygun Degeri:1.050.000 TL
Net Belirlenebilir Varliklardan Ana Ortakliga Diisen Pay:
900.000x0,80=720.000 TL

Ana Ortaklik Serefiye Payu:

1.050.000 — 720.000 = 330.000 TL
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Azinlik serefiye payi, toplam serefiye tutarindan ana ortaklik

serefiye pay1 ¢ikartilarak hesaplanir ( 350 000 — 330 0000)
Azinlik Serefiye Payr = 20.000 TL
4. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

UMSK tarafindan yatirim amag¢li gayrimenkullere iliskin ilk
diizenleme 1986 yilinda 25 nolu “Yatirimlarin Muhasebelestirilmesi”
baslikli uluslararast muhasebe standard: ile yapilmistir. 1998 yilinda
maddi olmayan duran varliklar ve finansal aracglar standardi
kapsamindan ¢ikarilarak ayri bir standart olarak diizenlenmistir. UMS
40, UMSK tarafindan 2000 yilinda sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul kavrami ile yatirim amag¢lt gayrimenkul kavrami
arasinda farklt o©zelliklerin oldukg¢a fazla olmasindan dolay1
yayinlanmig ve 1 Ocak 2001 tarihinden itibaren ilgili yil da dahil
olmak tizere ilerleyen yillara ait mali tablolar i¢in uygulanmaya
baslanmistir. UMSK’nin yirittigi projeler kapsaminda farkl
uygulamalarin, fikir ayriliklarinin azaltilmasi ve ortadan kaldirilmasi

amaciyla standardin gelistirilmesine devam edilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller ayrt bir standart olarak “TMS 40
Yatirim Amaglit Gayrimenkuller” adiyla 17 Mart 2006 tarihli ve 26

111 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

Standart, wuluslararast finansal raporlama standartlarinda
meydana gelen degisikliklere uygunluk saglanmasi amaciyla TMSK
tarafindan c¢esitli  tarihlerde gilincellenmistir. Son degisiklik
28/11/2008 tarih ve 27068 sayilt Resmi Gazetede yayinlanan 122 sira
nolu teblig ile gerceklesmistir. Bu degisiklik 31.12.2008

tarihlerinden sonra baslayan hesap donemleri i¢cin gecgerlidir.

Yatirim amacglt gayrimenkuller, asagida yer alan amaglardan
ziyade, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden

elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine goére
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kiraci1 tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir (arsa veya bina ya

da binanin bir kism1 veya her ikisi):

(a) Mal veya hizmet ilretiminde ya da tedarikinde veya idari

amacla kullanilmak; veya
(b) Normal is akisi ¢gergevesinde satilmak.
4.1. Amac ve Kapsam

Yatirim amaglt gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye
kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulur. Bu
nedenle, yatirim amag¢li bir gayrimenkul isletmenin sahip oldugu
diger varliklardan biyik o6l¢iide bagimsiz nakit akislari yaratir. Bu
durum yatirim amagli gayrimenkulleri sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkullerden ayirir. Mal veya hizmet {iretimi ya da tedariki
(veya idari amaglar i¢in kullanilmasi), sadece gayrimenkullerle degil,
tiretim veya tedarik siirecinde kullanilan diger varliklarla da
iliskilendirilebilen nakit akislari yaratir. Sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkullere "TMS 16 Maddi Duran Varliklar" Standard:
uygulanir. (TMS 40, Madde 7)

Yatirim amaglt gayrimenkullere iliskin Orneklere asagida yer

verilmigtir:

(a) Normal 1is akisi1 c¢ergevesinde kisa vadede satilmaktan
ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde

tutulan arsalar.

(b) Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar
(isletme, araziyi sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
kullanmaya veya normal is akisi ¢ergevesinde kisa vadede satmaya
karar vermemis ise, s6z konusu arazinin sermaye kazanci elde etmek

amaciyla elde tutuldugu varsayilir.)
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(c) Isletmenin sahip oldugu (veya finansal kiralama islemi
cercevesinde isletme tarafindan elde tutulan) ve bir veya daha fazla

faaliyet kiralamasina konu edilen binalar.

(d) Bir veya daha fazla faaliyet kiralamas:t c¢ergevesinde

kiralanmak tizere elde tutulan bos bir bina.

(e) Gelecekte yatirim amaglt gayrimenkul olarak kullanilmak
tizere insa edilmekte veya gelistirilmekte olan gayrimenkuller.

(TMS40, Madde 8)

Standarda gore finansal kiralama sdzlesmesine gore kiract
tarafindan elde tutulan gayrimenkuller (haklar) ve faaliyet kiralamasi
sozlesmesine goOre belirli kosullarda gercege uygun deger ile
degerlenen kiracinin kullandi1gr gayrimenkuller yatirim amagli
gayrimenkul tanimina girmektedir. Genel olarak faaliyet
kiralamasinda kiraci, kiralayarak kullandigi bir varlig:r ve kiralama
yikimluligini bilan¢osunda raporlamaz. Ancak kiracinin, faaliyet
kiralamas1 ile kullandigi gayrimenkulii, finansal kiralama gibi
(haklar) muhasebelestirmesi i¢in su kosullarin saglanmis olmasi

gerekir :

e Gayrimenkuliin; yatirim amag¢lt  gayrimenkul tanimini
karsilamasi ve
e Kiracinin gayrimenkul hakkinin gerg¢ege uygun degerini asir1

maliyet ve ¢cabaya katlanmaksizin siirekli sekilde 6l¢ebilmesi

Asagida yer alanlar yatirim amagli olmayan gayrimenkullere

iliskin 6rneklerdir ve dolayisiyla bu Standardin kapsami disindadir:

(a) Olagan is akisi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan
veya satis amaciyla insa veya gelistirme asamasinda olan (bakiniz:
TMS 2 Stoklar), 6rnegin, sadece, yakin gelecekte elden ¢ikarilmak

veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller.

(b) Uciincii kisiler adina insa edilmekte veya gelistirilmekte

olan gayrimenkuller.
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(c) (Diger unsurlarin yani sira), gelecekte sahibi tarafindan
kullanilmak ya da, gelistirilmek ve ardindan sahibi tarafindan
kullanilmak amaciyla elde tutulan, g¢alisanlarin ikamet ettigi
gayrimenkuller (g¢alisanlarin piyasa rayicine uygun kira o&deyip
0demedigine bakilmaksizin) ile sahibi tarafindan kullanilmakta olup
elden ¢ikarilmayi1 bekleyen gayrimenkuller dahil, sahibi tarafindan

kullanilan gayrimenkuller.

(d) Baska bir isletmeye finansal kiralama islemi ¢ercevesinde

kiralanan gayrimenkuller. (TMS40, Madde 9)

Yatirim amacli gayrimenkullerin taniminda dikkati ¢eken nokta,
isletme faaliyetlerinde kullanilmak 1iizere edinilen maddi duran
varliklar ile yatirim amacgli gayrimenkullerin birbirinden ayirt

edilmis olmasidir.

Bazi1 gayrimenkullerin bir boliimi kira geliri veya sermaye
kazanci saglamak amaciyla elde tutulurken, diger bolimi ise mal
veya hizmet {iretim ve tedariki veya idari amacglar i¢in elde tutulur.
Bu boluimlerin birbirinden bagimsiz olarak satilmalarinin miimkiin
olmasi1 durumunda (veya finansal kiralama yoluyla bagimsiz olarak
kiralanmalarinin miimkin olmas:1 durumunda), isletme anilan
boluimlerin her birini ayr1 olarak muhasebelestirir. S6z konusu
boluimlerin ayri1 olarak satilamamasi durumunda, ilgili gayrimenkul,
sadece 6nemsiz bir bolimi mal veya hizmet tiretim veya tedariki ya
da idari amac¢lar i¢in kullanildig:r takdirde yatirim amagl

gayrimenkuldiir. (TMS40, Madde 10)

Bazi1 kosullarda bir isletme, sahibi bulundugu gayrimenkullerin
kullanicilarina birtakim yardimeci hizmetler sunar. Sunulan yardimc1
hizmetlerin toplam anlasmanin godrece Onemsiz bir kismini
olusturmasi durumunda, isletme s6z konusu gayrimenkulleri yatirim
amacli gayrimenkul olarak siniflandirir. Bir ofis binasi sahibinin, s6z
konusu binanin kullanicilarina sundugu giivenlik ve bakim hizmetleri

buna 6rnek olarak gosterilebilir. (TMS40, Madde 11)
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Standartta yatirim amacli gayrimenkuller ile 1ilgili asagidaki

ornekler verilmektedir.

e Bir tatil koyil, tesisin ig¢inde, bir aligveris merkezi insa
etmistir. Tatil koytu sahibi, alisveris merkezi isletmesi, uzmanlik
alanlarina girmedigi i¢in, bu merkezi kiraya vermek veya satmak
istemektedir. Gelen teklifler degerlendirilmis ve biiyiik bir alisveris
merkezi zincirine 20 yilligina kiralaya verilmistir. Alisveris merkezi
kendi basina nakit tiretebilen bir birimdir. Ekonomik ve fiziksel
olarak otel isletmesinden ayrilabilmektedir. Bu bakimdan, alisveris
merkezi yatirim amagli gayrimenkul olarak finansal tablolara
alinmalidir.

e Sehir merkezinde kurulu olan bir biskiivi fabrikasi, sehir
disinda bir fabrika almistir. Sehir ic¢indeki fabrikanin giris
bolimiinde yer alan danigsma kuliibesini fabrika satis magazast haline
getirmistir. Fabrika binasinit ise, bir dondurma dagiticisi firmaya
kiraya vermistir. Kulibe kendi basina nakit tureten bir birimdir.
Ancak, fabrikadan ayri1 olarak satilmasi veya finansal kiralamaya
verilmesi mimkiin degildir. Bu mimkiin olsa bile fabrika alani1 i¢inde
kullanimi1 6nemsiz diizeydedir. Bu bakimdan, kuliibede dahil olmak
tizere tim fabrika, yatirim amagli gayrimenkul olarak degerlendirilir.

e Bir bagli isletme sahibi oldugu bir binanin tamamini ana
ortakligi olan isletmeye kiraya vermistir Faaliyet kiralamasi
niteligindeki bu islem bagli isletmenin bilan¢osunda yatirim amacli
gayrimenkul olarak raporlanir. Ancak konsolide finansal tablolarda
yatirim amacgli gayrimenkul kapsaminda degerlendirilmez. Ciunki
isletme grubu acisindan degerlendirildiginde, bu gayrimenkuller
sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullerdir.

e Isletme bir bina satin almis ve kiraya vermistir. Ancak kiraci
iflas etmis ve binayr bosaltmistir. Yeni bir kiraci bulununcaya kadar
isletme geg¢ici olarak binayi kendi kullanmaktadir. Bu durumda, bu

gayrimenkul yatirim amacli gayrimenkul niteligini kaybeder, sahibi
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tarafindan kullanilan gayrimenkule doniisiir ve TMS 16°n1n esaslarina
tabi olur.

e isletme faaliyet kiralamas: yoluyla bir binanin kiralama
hakkinit 30 yilligina satin almistir. Binanin tamami tli¢ilinci kisilere
tekrar kiralanmistir. Standardin 6. maddesine goére, bu gayrimenkuli
kiralama hakki yatirim amag¢li gayrimenkul olarak nitelendirilir ve
degerlemede gercege uygun deger yontemi kullanilir.

e Isletme sahip oldugu bir araziyi finansal kiralama yoluyla 99
yilligina baska bir isletmeye kiralamistir. Yatirim amach
gayrimenkul olarak nitelendirilmez, TMS 17°nin hiikimlerine tabi

olur.
4.2. Yatirim Amac¢li Gayrimenkullerin Muhasebelestirilmesi

Yatirim amacglit gayrimenkuller ancak gayrimenkul ile ilgili
potansiyel bir ekonomik faydanin ileride isletmeye girmesinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin
glivenilir bir sekilde olgiilebilmesi halinde mali tablolara alinir.
Gayrimenkuliin mali tablolara alinmasi i¢in gerekli olan ilk kriteri
saglayip saglamadig: belirlenirken; s6z konusu gayrimenkuliin mali
tablolara ilk alinma tarihinde mevcut verilere dayanilarak ekonomik
faydanin isletme tarafindan elde edilme olasiliginin degerlendirilmesi
sarttir. Diger kriter, iktisap sirasinda olusan fiyat ayni zamanda
gayrimenkuliin maliyetini olusturdugundan genellikle kendiliginden

saglanmis olur. (Giicenme, 2007: 263)

Satin alinan yatirim amac¢li gayrimenkullerin elde etme
maliyeti, alim  fiyati ve bu gayrimenkul ile dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalardan olusur. Dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalar ise, hukuki hizmetler i¢in 06denen
ticretler, gayrimenkul devir vergileri ve diger islem maliyetlerini

icerir. (TMS40, Madde 21)

Insa edilmekte olan yatirim amacli gayrimenkullerin insaat
tamamlanincaya kadar ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir sekilde
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tespit edilemeyecegi, ancak insaat tamamlandiginda gercege uygun
degerin giivenilir bir sekilde o6lgiilebilecegi konusunda bir tahminde
bulunulmas: halinde bu varliklar maliyeti iizerinden &l¢iiliir. Insaat
tamamlaninca gayrimenkuliin tamamlanma tarihindeki gercege uygun
degeri ile daha once gosterildigi defter degeri arasindaki fark, kar

veya zarar olarak muhasebelestirilir. (TMS 40, Madde 65)

Yatirim amacli gayrimenkullerin izleyen donemlerde
degerlemesi ile ilgili olarak standartta iki y6nteme yer verilmistir.

Bunlar; maliyet yontemi ve gercege uygun deger yontemidir.
e Maliyet Yontemi

[1k muhasebelestirme isleminden sonra maliyet yontemini secen
bir isletme, "TFRS 5 Satis Amaglt Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler" Standardi uyarinca satis amacgli elde tutulan
olarak siniflananlar hari¢ olmak {izere, tim yatirim amagl:
gayrimenkullerini s6z konusu yontem i¢in TMS 16°da belirtilen
hiikiimler cercevesinde maliyet yontemiyle 6lcer. Satis amacli elde
tutulan olarak siniflanma kriterlerine uyan yatirim amacl

gayrimenkuller, TFRS 5 ¢ercevesinde 6l¢iiliir. (TMS 40, Madde 56)

e Gercege Uygun Deger Yontemi

[Ik muhasebe isleminin ardindan, gergcege wuygun deger
yontemini uygulamayi seg¢en bir isletme tiim yatirim amaclh

gayrimenkullerine bu yontemi uygular. (TMS40, Madde 33)

Yatirim amacgli gayrimenkulin gercege uygun degerindeki
degisimden kaynaklanan kazan¢ veya kayip, olustugu donemde kar

veya zarara dahil edilir. (TMS40, Madde 35)
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Ornek:

Yatirim amacglit gayrimenkullerini donem sonunda gercege uygun
deger yontemi ile degerleyen bir isletmenin bilgileri ve kayitlar:

asagidaki gibidir;

KAYITLI D. GERCEGE U. D. FARK
YATIRIM AMACLI ARAZILER 673.000 680.000 +7.000

YATIRIM AMACLI ARSALAR 340.000 375.000 +35.000

YATIRIM AMACLI BINALAR 965.000 940.000 +25.000

/
2..YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 42.000
Yatirim amagh araziler 7.000
Yatirim amagli arsalar 35.000
6..DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 42.000
/
6.. DIGER OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 25.000

2.. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 25.000
Yatirim Amagli Binalar

/

Yatirim amacli gayrimenkuliin gergege uygun degerinin
tespitinde, konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip,
gayrimenkuliin sinifi ve yeri konusunda giincel bilgisi bulunan
bagimsiz bir degerleme uzman: tarafindan yapilan degerleme
isleminin esas alinmasi konusunda isletmeler tesvik edilir. (TMS 40,

Madde 32)

Yatirim amaglt gayrimenkuliin gercege uygun deger ydntemi

cercevesinde defter degerinin belirlenmesinde, isletme, ayri ayri
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varlik veya bor¢ olarak muhasebelestirmis oldugu tutarlari ikinci kez

hesaplamalara dahil etmez. Ornegin:

e AsansOr veya klima sistemleri gibi i¢ {niteler genellikle
binanin tamamlayict parcalari olup, finansal durum tablosunda
(bilangoda) maddi duran varlik olarak tek baslarina
muhasebelestirilmekten ziyade yatirim amagli gayrimenkuliin gergege
uygun degerine dahil edilirler.

e Mobilyal1 olarak kiraya verilmis bir biironun gerg¢ege uygun
degeri, genellikle, i¢indeki mobilyanin gergege uygun degerini de
igerir, ciinki kira geliri mobilyalt biiro ile ilgilidir. Mobilyanin
yatirim amacgli gayrimenkuliin gergege uygun degerine dahil edilmesi
durumunda, isletme, sdz konusu mobilyayr ayri bir varlik olarak
muhasebelestirmez.

e Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degeri, pesin
0denmis veya tahakkuk etmis faaliyet kiralamas1 gelirlerini
kapsamaz, c¢iinkii bu gelirler ayri1 bir varlik ya da borg¢ olarak
muhasebelestirilir.

e Kiralama yoluyla edinilmis olan yatirim amacli
gayrimenkuliin gercege uygun degeri, tahmini nakit akislarini yansitir
Dolayisiyla, bir gayrimenkuliin, yapilmast beklenilen tim o6demeler
distlmek suretiyle degerlenmis olmasi durumunda, yatirim amagli
gayrimenkuliin ger¢ege uygun deger yontemini kullanarak defter
degerini elde edebilmek i¢in her tiirlii kiralama borcunun kendisine
ilave edilmesi gerekir. (TMS 40, Madde 50)

- Gayrimenkullerin Nevi Degistirmeleri (Transferler)

Bir gayrimenkuliin yatirim amac¢li gayrimenkul sinifina transferi
veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda bir
degisiklik oldugu zaman yapilir, s6z konusu degisiklik ancak asagida

belirtilen sartlarin ger¢ceklesmesi ile olusur:
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(a) Yatirim amaglt gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan kullanilmasina

baslanmasi;

(b) Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satis

amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

(c) Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amaclh
gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan kullanilmasina son

verilmesi veya

(d) Stoklardan yatirim amacgli gayrimenkullere transfer i¢in, bir
baskasina faaliyet kiralamasi suretiyle kiralamanin baslamasi. (TMS

40, Madde 57)

(e) Insaat veya gelistirme sonucunda gayrimenkuliin yatirim

amacli gayrimenkul haline gelmesi.

Gercege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amach
gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
veya stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16 veya
TMS 2’ye gore vyapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini
maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihteki gerg¢ege uygun degeri olacaktir. (TMS 40,
Madde 60)

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢gege uygun
deger esasina gore gosterilecek yatirim amacgli bir gayrimenkule
doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar TMS 16° y1 uygular. Isletme, TMS 16°ya
gdre hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile ger¢cege uygun
degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS
16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar.

(TMS 40, Madde 61) Baska bir deyisle:

(a) Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kar

veya zarar olarak muhasebelestirilir. Ancak, ilgili gayrimenkul i¢in
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Onceki donemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasinin bulunmasi
durumunda, s6z konusu azalma yeniden degerleme fazlasi hesabindan

mahsup edilir, kalan kisim ise kapsamli gelire yansitilir.

(b) Defter degerinde meydana gelen artis asagida belirtildigi

gibi isleme tabi tutulur:

(i) Artis, bu gayrimenkul i¢in daha 6nce meydana gelmis deger
disukligi zarari varsa bu =zarari ortadan kaldirdigi ic¢in, Onceki
donemlerde zarar yazilmis kisma esitlenene kadar, kar veya =zarar
olarak muhasebelestirilir. Kar veya zarar olarak muhasebelestirilen
tutar, defter degerini, deger diistiislerinin hi¢ muhasebelestirilmemesi
durumundaki (birikmis amortisman sonrasi) degerine getirmek igin

gereken tutardan fazla olamaz.

(i1) Artisin geri kalan kismi diger kapsamli gelire, yeniden
degerleme fazlasi olarak eklenir. Yatirim amag¢li gayrimenkul ilerde
elden ¢ikarilirken, 6zkaynak kismina ilave edilmis olan yeniden
degerleme fazlas: dagitilmamis karlara transfer edilebilir. Yeniden
degerleme fazlasi, dagitilmamis karlara kar veya zarar araciligiyla

aktarilamaz. (TMS 40, Madde62)

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan
yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir transferde; gayrimenkuliin
transfer tarihindeki gerg¢ege uygun degeri ile daha O6nce belirlenmis
olan defter degeri arasindaki fark kar veya =zarar olarak
muhasebelestirilir. Stoklardan, gercege wuygun deger esasindan
izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir. (TMS 40, Madde
64 - 65)

- Yatirim Amac¢li Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasi

Yatirim amagli gayrimenkul, elden ¢ikarildig:r veya kullanimina

stirekli bir sekilde son verildigi ve kendisinden gelecekte herhangi
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bir ekonomik fayda beklenmedigi durumlarda finansal durum tablosu

(bilango) dis1 birakilir. (finansal durum tablosundan ¢ikartilir)

Yatirim amaglt gayrimenkul, satis veya bir finansal kiralama
sozlesmesi kapsaminda kiralanmasi ile elden ¢ikarilmis olabilir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin elden citkarilma tarihinin
saptanmasinda isletme, TMS 18’deki mallarin satisinda hasilatin
muhasebelestirilmesi hiikimlerini uygular ve bununla ilgili olarak
TMS 18’in ekinde gosterilen rehberi dikkate alir. Finansal kiralama
ve satig ve geri kiralama yontemleri ile gergeklestirilen elden

cikarma islemlerine ise TMS 17 uygulanir.
- Dipnotlarda Aciklanacak Bilgiler

Isletme, yatirim amagli gayrimenkuliine gercege uygun deger
yontemini mi yoksa maliyet yontemini mi uyguladigini, yatirim
amacli gayrimenkuliin gergege wuygun degerinin saptanmasinda
kullanilan y6ntem ve Onemli varsayimlar ile bunlara ek olarak
gergege uygun deger tespitinin piyasa verilerine mi yoksa piyasa
verilerinin bulunmayis1 dolayisiyla diger faktorlere mi
dayandirildigini, gercege uygun degerinin konuyla ilgili yetkiye ve
gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkuliin sinif ve yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz
bir degerleme uzmani tarafindan yapilan degerlendirmeye dayanip

dayanmadigini finansal tablolarda agiklamalidir. (TMS 40, Madde 75)

Gercege uygun deger yontemini kullanan bir isletme, yatirim
amacli gayrimenkuliin donem basi ve sonundaki defter degerlerinin
birbiriyle olan mutabakatini, asagida belirtilenleri gdsterecek sekilde

kamuoyuna ac¢iklamak zorundadir: (TMS 40, Madde 76)

(a) Elde etme isleminden ve sonrasinda varligin defter
degerinde muhasebelestirilen harcamalardan kaynaklananlar ayri ayri

agiklanmak tizere, varligin defter degerine yapilan ilaveler;
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(b) lIsletme birlesmeleri neticesinde gergeklesen elde etme

islemi sonucunda olusan ilaveler;

(c) Satis amacli elde tutulan olarak siniflandirilan veya TFRS 5
ve diger sebepler dolayisiyla satis amacli elde tutulan elden

cikarilacak varlik grubuna dahil edilen varliklar,

(d) Gergege uygun deger diizeltmelerinden kaynaklanan net

kazang¢ veya kayiplar;

(e) Finansal tablolarin bir baska para biriminde ifade
edilmesinden veya yurtdisindaki isletmenin finansal tablolarinin,
raporlayan isletmenin finansal tablolarinda kullanilan para birimine

cevrilmesinden ortaya ¢ikan net kur farklari;

(f) Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere

yapilan transferler ile bunlardan yapilan transferler; ve
(g) Diger degisiklikler.

Maliyet yo6ntemini kullanan bir isletme, Paragraf 75°deki
ag¢iklamalara ek olarak, asagida belirtilen hususlari da kamuoyuna

ag¢iklar: (TMS 40, Madde 79)
(a) Kullanilan amortisman yontemi;
(b) Yararlt 6mrii veya kullanilan amortisman oranlari;

(c) Donem basi ve donem sonu itibariyle briut defter degeri ile
birikmis deger diusukligi karsiligini da icermek {izere birikmis

amortisman tutari;

(d) Yatirim amacglt gayrimenkulin asagidakileri de gosterecek
sekilde, donem basi ve donem sonu itibariyle defter degerinin

mutabakati:

(i) Elde etme isleminden ve sonrasinda varligin defter
degerinde muhasebelestirilen harcamalardan kaynaklananlar ayri ayri1

ag¢iklanmak tizere, varligin defter degerine yapilan ilaveler;
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(ii) Isletme birlesmeleri neticesinde gergeklesen elde etme

islemi sonucunda olusan ilaveler;

(ii1) Satis amacgli elde tutulan olarak siniflandirilan veya TFRS
5 ve diger sebepler dolayisiyla satis amaglt elde tutulan elden

cikarilacak varlik grubuna dahil edilen varliklar;
(iv) Amortisman tutari;

(v) TMS 36’ya uygun olarak donem i¢cinde muhasebelestirilen
deger dusukligi zararlar: ile onceden ayrilmis olup cari dénemde

iptal edilen deger diistikltigi zararlarinin tutari;

(vi) Finansal tablolarin bir baska para biriminde ifade
edilmesinden veya yurtdisindaki isletmenin finansal tablolarinin,
raporlayan isletmenin finansal tablolarinda kullanilan para birimine

cevrilmesinden ortaya ¢ikan net kur farklari;

(vii) Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere
yapilan transferler ile bunlardan yapilan transferler;

(viii) Diger degisiklikler.

Yatirim amacli gayrimenkullere iliskin standartta, hangi
gayrimenkullerin yatirim amacgli olarak siniflandirilacagi, degerleme
yontemlerinin se¢imi, gayrimenkullerin degerinde meydana gelen
degisikliklerin nasil raporlanacag: ag¢iklanmaktadir. Yatirim amagl:
gayrimenkullerin degerleme yo6ntemi olarak standart, maliyet ve
gergcege uygun deger modelini gostermis olmakla beraber standart
setinin tamam1 incelendiginde ger¢ege uygun deger yonteminin daha
6n planda oldugu gorilmektedir. Standart hiikiimlerine gore de
maliyet yontemiyle degerleme yapilsa bile gayrimenkuliin gergege

uygun degeri kamuya a¢iklanmalidir.
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UCUNCU BOLUM
ISTANBUL MENKUL KIYMETLER  BORSASINSA  BiR
UYGULAMA

1.1. Arastirmanin Amaci

Bu arastirmanin amaci iilkemizde Sermaye piyasasi kapsaminda
olup 2005 yilindan bu yana Uluslararast Muhasebe Standartlari ile
uyumlu finansal tablo diizenleyen isletmelerin bilangolarinda maddi
ve maddi olmayan duran varliklarin, yatirim amac¢li gayrimenkullerin
ve serefiyenin raporlanmasinda uygulanan yoOntemlerin tespit
edilmesi, gerceklesen deger artis veya azalisinin nasil raporlandig:
ve ilgili standartlardaki hiukimlere uygunlugun saglanmis olup

olmadiginin tespitidir.
1.2. Arastirma Kapsami

Calismada IMKB 30°da bankalar disinda yer alan 19
firmanin2005 — 2011 yillar1 arasindaki finansal tablolarinda maddi ve
maddi olmayan duran varliklar, yatirim amacgli gayrimenkuller ve
serefiye kalemleri 1ile 1ilgili her yil bilangolarinin dipnotlari
incelenmis, yillik bilangolarda degerlemenin hangi model
kullanilarak yapildig: tespit edilmistir. IMKB 30°da yer alan
isletmelerde her yil degisiklik oldugundan, baz alinan 2011 yilinda
IMKB’de yer alan isletmelerin 2005 yilina kadar geri gidilerek yi1llik

finansal tablolar: incelenmistir.
1.3. Verilerin Degerlendirilmesi

Arastirmada IMKB 30’ da bankalar disinda yer alan 19 firmanin
her biri i¢in 2005-2011 yillar1 arasinda bilangoda yer alan maddi ve
maddi olmayan duran varliklar, yatirim amacgli gayrimenkuller ve
serefiye olmak tlizere dort ana baslik i¢in 2005-2011 arasindaki her

yilin bilan¢co ve dipnotlarindan elde edilen bilgiler ayri1 tablolarda
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0zetlenmistir. Tablolarda ilgili kalemlerin 6l¢timi ile ilgili dipnot

bilgilerinin yer alip almadig1 yillar itibariyle belirtilmektedir.

Tablo 1: Maddi Duran Varhklara iliskin Verilerin Ozeti

MADDI DURAN V. 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011

Dipnotta 6lciim ile ilgili

aciklama yok. 13 14 14 11 14 13 13

Dipnotta 6lciim ile ilgili
aciklama var.

Degerlemeye alinan isletmelerin yaklasik tigte ikisinde maddi
duran varliklarin 6l¢timi ile ilgili bilgi ve detay bilan¢o dipnotlarda
verilmemistir. Ozellikle maddi duran varliklarda o6l¢iimiin (
degerlemenin) hangi model ile yapildigina iliskin bilgi ilgili
dipnotlarda hig¢bir isletme tarafindan ac¢iklanmamis, dipnotlarin
finansal tablolarin sunuma iliskin esaslar kisminda maddi duran

varliklarin 6l¢timiine iliskin asagidaki a¢iklamalar yapilmistir.

“Bir varligin kayitlt degeri varligin geri kazanilabilir
degerinden daha yiiksekse, kayitli deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis
fiyat: ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati,
varligin gerg¢ege uygun degerinden satist gergeklestirmek ig¢in
katlanilacak  maliyetlerin  dustilmesi  suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi
suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango
tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi

ile tespit edilir.”
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Tablo 2 : Maddi Olmayan Duran Varliklara Iliskin Verilerin Ozeti

MADDI OLMAYAN
DURAN VARLIKLAR 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Dipnotta 6lciim ile ilgili 16 17 16 14 17 s 3
aciklama yok.
Dipnotta olciim ile ilgili 3 5 3 5 5 s y

aciklama var.

[1gili dipnotlardan wulasilan sonuca gore, yapilan degerleme
sonucunda, incelenen isletmelerin yillik bazda sadece %19 unun
maddi olmayan duran varliklarinin degerlerinde degisiklik meydana
gelmistir. Bu degisiklik satin alinan veya satilan varliklarla ilgili

olmayip, degerleme sonucunda meydana gelen degisimdir.

Maddi olmayan duran varliklarin 6l¢limiinde aralarinda ortaklik
bagi bulunan ¢ ayrt firma, 2009 yilindan itibaren Olg¢limde
kullandiklar1 model hakkinda bilgi vermis, gelir yo6ntemi modeli
kullanilarak deger diustkligi testi yapilmistir. Bu firmalar 2009
yilindan Oncede sadece deger dusukligt  testi yapildigi
belirtmektedir. Bu isletmelerin dipnotlarinda finansal tablolarin
sunumuna iliskin esaslar kisminda, maddi olmayan duran varliklarin

6l¢timi ile ilgili olarak sadece su not yer almaktadir;

“Faydalt omirleri belirsiz olan varliklar itfa edilmezler ve
yillik olarak deger disiikligiiniin mevcudiyetine yonelik test
edilirler. Deger dusukligiinin olmasi durumunda maddi olmayan
duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir tutara indirilir ve

ilgili tutar donem sonuclarina gider olarak yansitilir.”

Yine dipnotlarin finansal tablolarin sunumuna iliskin kisminda,

markalar ile ilgili olarak su not yer almaktadir;

“Her yi1l ya da deger dusukliginin varligin1 isaret eden
sartlarin oldugu durumlarda daha sik araliklarla deger dustiklugu

testine tabi tutulur. Deger diustkligiinin olmasi durumunda
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markalarin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerine getirilir.
Markalarin degeri tespit edilirken, yo6netim kurulu tarafindan
onaylanan, bes yillik dénemleri kapsayan finansal biit¢eleri temel
alan satis tahminleri esas alinmistir. Bes yillik donemden daha
sonraki tahmini nakit akimlart herhangi bir biliyiime orani dikkate

alinmadan hesaplanmigstir.”

Tablo 3: Yatirnrm Amach Gayrimenkullere iliskin Verilerin Ozeti

YATIRIM AMACLIG. |2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Varlik yok. 13 9 9 9 9 8 6
Dipnotta 6lciim ile ilgili 4 ) 3 4 ) 6 3
aciklama yok.

Dipnotta 6lciim ile ilgili
aciklama var.

Tabloda goriildigi gibi, IMKB 30°da yer alan isletmelerin
yaklasik yarisi bilancosunda yatirim amacli gayrimenkul

raporlamamistir.

Incelenen 19 firmadan 10 firma yatirim amacli gayrimenkullerin
O0l¢iimiinde kullandiklar1 yo6ntem ve detaylar1 1ilgili dipnotta
belirtmislerdir. 19 firma i¢inde hi¢ yatirim amag¢lt gayrimenkuli
olmayan veya belirli yillarda olan firmalarda vardir. Bir firma 2008
yilindan itibaren ilgili dipnotta, gelir yontemi ile desteklenmis
mevcut piyasa degeri kullanildigint belirtmistir. 7 firma yatirim
amacgli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerini ekspertiz firma
araciligiyla tespit etmistir. Bir firma da gayrimenkullerin gercege
uygun degerini, ilk degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuller
i¢gin mevcut pazar bilgileri temel alinarak “Emsal Karsilastirma
Yontemi” ile belirlenmisken, ikinci raporda gercege uygun deger,
emsal karsilastirma analizi ile wulasilan ve maliyet analizi ile
hesaplanan proje maliyeti dikkate alinarak “Nakit Akimlar1 Analizi”

ile belirlenmistir. Ve son olarak bir firmada kullandigr yontem
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hakkinda hig¢bir bilgi vermeden sadece yapilan degerleme sonucunda

ulasilan rakamsal deger hakkinda bilgi vermistir.

Tablo 4: Serefiyeye Iliskin Verilerin Ozeti

SEREFIYE 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Varlik yok. 9 8 9 7 7 7 7
Dipnotta 6lciim ile ilgili 9 10 5 5 3 3 ?
aciklama yok.
Dipnotta 6lciim ile ilgili 1 1 5 7 9 9 10

aciklama var.

Incelenen firmalardan, serefiye icin 2005 ve 2006 yilinda
sadece birer firma 6l¢tim ile ilgili bilgi vermistir. Bu dikkat ¢ekici
sonu¢ 2007 yilinda degismis ve bilancosunda serefiye kalemi
raporlayan 10 isletmenin yarist dipnotta serefiyenin o6l¢iimii ig¢in
agiklama yapmistir. Serefiye ile ilgili dipnotlarinda ag¢iklama yapan
isletme orani soyledir, 2008 yilinda %58, 2009 yilinda %75, 2010
yilinda %75 ve 2011 yilinda bu oran %83 olmustur. Yillik olarak
2005 yilindan 2011 yilina dogru serefiyede gergeklesen oOl¢ciim ile
ilgili dipnotlarinda agiklama yapan firma sayisinda ciddi bir yiikselis

olmustur.

Tezin Onceki bolimlerinde serefiye ve belirsiz faydali omre
sahip maddi olmayan duran varliklara iliskin deger diustklugu
degerlendirmesinin, diger varliklardan farkli olarak, her yil
yapilmasi1 gerektigini belirtmistik. Arastirmanin sonucu da bunu
gostermistir. Serefiye olustuktan sonra, her yil diizenli olarak deger
diisiikliigii testi yapilmistir. Incelenen isletmeler arasinda serefiye
raporlayan isletmeleri yillar igerisinde deger dustkligi testinde
uygulanan yontem hakkinda dipnot agiklamalarinin arttig1, serefiyede
deger dusukligi testini gergeklestirdigi gorilmektedir. Dolayisiyla
en fazla serefiye ile ilgili uygulamalarin TMS ve TFRS’lerdeki

hiikiimler ile ayrintilariyla paralellik arz ettigini sdyleyebiliriz.
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SONUC

Bu ¢alismada duran varliklardaki deger artis ve azalisinin
Turkiye Muhasebe Standartlarina gore nasil raporlandig:
incelenmigstir. 2005 yilindan itibaren Sermaye Piyasasi Kurulunun
borsada islem goéren sirketler i¢in Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlarinin uygulanmasinit zorunlu kilmasi standartlara uygun

mali tablo diizenlenmesini gerektirmistir.

TMS VE TFRS’ye ge¢ilmesi kiiresellesmenin ve ticaretin
globallesmesi sonucu bir zorunluluk olmustur. Cinkd wulusal
piyasalarda sirketlerin ana yapisinit gosteren finansal tablolarinda
ortak bir dil kullanilmalidir. Diinya finansal piyasalarina baktigimiz
zaman isletmeler gittikce biuyimekte ve globallesmekte ve bircok
tilkede faaliyet gostermektedirler. Sirket birlesmeleri, satin almalar
cogalmistir. Bu nedenlerin hepsi muhasebede bu standartlarin

kullanilmasini zorunlu kilmaya baslamistir.

Tirkiye Muhasebe Standartlari ayni zamanda finansal tablolarin

gergekci ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglamaktadir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan
Duran Varliklar Standartlarina gére degerlemede, maliyet modeli ve
yeniden degerleme modeli olmak i{izere iki yontem kullanilmaktadir.
Su ana kadar uygulanmakta olan tek diizen muhasebe sistemi ve vergi
mevzuatinda ama¢ daha ¢ok vergi kaybini o6nlemeye yo6neliktir.
TMS/TFRS’ ye gore ise amacg finansal tablolardaki varliklarin gergek
degerini yansitmasidir. Maliyet modelinde maddi ve maddi olmayan
duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve deger
diizeltmeleri indirildikten sonraki degerleri ile go6sterilir. Yeniden
degerleme modeli ger¢ege uygun deger modeli olarak da

tanimlanabilir. Bu yontemde yeniden degerlenmis tutar, yeniden
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degerlemenin gergeklestigi zamandaki gercege wuygun degerden
miiteakip birikmis amortisman ve miiteakip deger diizeltmeleri
indirildikten sonra bulunan tutardir. Bu y6ntemdeki sikinti gercege
uygun degerin objektif bir sekilde bulunup bulunamayacagidir. Ciinki
objektif bir deger s6z konusu olmazsa standart amacina ulasamaz.
TMS 16 standardinda daha ¢ok yeniden degerleme modeli iizerinde
duruldugu dikkat ¢ekmistir.

Bir varligin deger diisiikligi olup olmadiginin belirlenmesinde,
“TMS 36 Varliklarda Deger Distuklugi” Standardi hiukimleri
uygulanir. Bu standart bir isletmenin, varliklarinin geri kazanilabilir
tutarindan daha yiiksek bir degerden izlenmemesini saglamak
amaciyla uygulanmasi gereken ilkeleri belirlemektedir. Bir varligin
defter degerinin; kullanimi1 ya da satis1 ile geri kazanilacak
tutarindan fazla olmasit durumunda, varlik deger dustkligiine
ugramistir ve standart, isletmenin deger disikligi zararini
muhasebelestirmesini  gerektirir. Standart deger disikligiiniin
tespitinde kullanilabilecek kaynaklari isletme i¢i ve isletme dis1

kaynaklar olarak ayr1 ayri siralamaktadir.

Geri kazanilabilir deger, her bir varlik i¢in belirlenir. Ancak,
varligin nakit girisi yaratmadigi durumlarda, varligin ait oldugu nakit
yaratan birim i¢in geri kazanilabilir deger tespit edilir. Nakit yaratan
birim, nakit yaratan en kiiciik tanimlanabilir varlik grubudur. TMS
36, ayrica, varliklar ve nakit yaratan birimlere iliskin deger
distukligi ve birlesme islemi nedeniyle nakit yaratan birimlere

dagitilan serefiye ile ilgili dipnot aciklamalar1i 6ngérmektedir.

TMS 36 Standardi, uygulamas: kolay bir standart degildir.
Ozellikle deger  diisiikliigii  belirtilerinin  olup  olmadiginin
degerlendirilmesi, geri kazanilabilir degerin belirlenmesi bu

standardin uygulanmasinda karsilasilan zorluklardandir.

Incelenen isletmelerin dipnotlarinda maddi duran varliklar ile

ilgili aciklama yapan firma sayisi en diisik ve en yiiksek oranlar
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yillar itibariyle %35-%72 arasindadir. Ancak bu firmalarin da
dipnotlarinda kullandiklart ydntemi belirtmeyerek standartlardaki

genel agiklamalara yer verdigi goriilmektedir.

Kapsama alinan firmalarin %19’u maddi olmayan duran
varliklar ile ilgili degerleme yaptiklarini aciklamislar, bunlardan iig¢
firmanin konsolide finansal tablolarinda 2009 yilindan sonra gelir
yontemi kullanilarak degerleme yapildig: belirtilmistir. Genel olarak
dipnotlarinda ag¢iklama bulunan firmalarin maddi olmayan duran
varlik kalemlerinden markalar tizerinde degerleme ve ac¢iklama

yaptiklar: tespit edilmistir.

Finansal tablolarinda yatirim amac¢li gayrimenkul raporlayan
firma sayist yilar itibariyle degisen oranlarda olmakla birlikte,
yaklasik olarak kapsama alinan firmalarin yarisidir. Bu firmalar
genel olarak yatirim amag¢lt gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerini  hangi yontem ile belirlediklerini  dipnotlarinda

agiklamislardir.

Kapsama alinan 19 firma icinde yillara gore degisen %52-%63
arasindaki oranda firma, finansal tablolarinda serefiye
raporlamiglardir. 2007 yilina kadar bunlardan sadece bir firma
tarafindan serefiyenin degerlemesi ile 1ilgili dipnot aciklamasi
bulundugu halde, 2007 yilindan sonra serefiye raporlayan
isletmelerden kullanilan y6ntem konusunda dipnot ac¢iklamasi yapan

firma sayis1 hizla artmistir.

Bu sonug¢lardan da anlasildigi gibi 2005 yilinda sermaye
piyasasi kapsaminda kullanilmaya baslanan Muhasebe
Standartlari’nin uygulamasi 6nce mevcut maliyet yonteminin tercih
edilmesi ve standartlardaki ayrintili hesaplamalardan kag¢inilmasi
seklinde olmustur. Dipnotlarda yeterli ac¢iklamalarin yapilmamasi
isletmelerin  gerekli verileri elde edememesi veya standart
gereklerinin yeterince anlasilmamasindan kaynaklandigi seklinde
yorumlanabilir. Zaman i¢inde isletmelerde standartlarin tavsiye ettigi
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tercihli yontemlerden gergege uygun degerin hesaplanmasini
gerektiren yontemlerin daha yaygin olarak kullanildig:
gorilmektedir. Su anda tUlkemizde standart gereklerine goére
raporlama yapma zorunlulugu, borsa disinda olan, fakat bagimsiz
muhasebe denetimine tabi olan isletmeleri de kapsamaktadir.
Dolayisiyla bu isletmelerin onceki yillarla karsilastirmali 2013
finansal tablolarinin muhasebe standartlart ile wuyumlu hale
getirilmesi i¢in ilk kez doOniistiirme yapilacagindan ve bu
calismalarda oOnceki wuygulamalar ornek alinacagindan standart
gereklerinin dogru anlasilip uygulanmasi buyiik 6nem tasimaktadir.
Oniimiizdeki yillarda bagimsiz denetimin ve muhasebe standartlari
uygulamalarinin kapsaminin genislemesi olasiliginin ve bugiine kadar
olan uygulamalarda tespit edilen =zaaflarin bulunmasi nedeniyle,
limited ve anonim sirketler basta olmak ilizere, bagimsiz denetim
sirketleri ve kamu otoritelerinin kendilerini bu siirece hazirlamalari

gerekmektedir.
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