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OZET
Yiksek Lisans Tez

UTPTop DAGITIM MODELININ BURSA- YENISEHIR OVASINDAKI BAZI ARAZI
TOPLULATIRMAS| PROJE ALANLARINDA TEST EDILMESI UZERINE BIR
CALISMA
Umut MUCAN

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitlisti
Biyosistem Miihendisligi Anabilim Dal

Damsman: Dog. Dr. Serife Tiiin AKKAYA ASLAN

Arazi toplulastirmasi ¢alismalar1 bir¢ok asamayi igeren yogun emek ve zaman isteyen
cabgmalar olup, bu asamalardan dagitim asamasi en zorlu, zaman alici, dikkat isteyen
asamalardan biridir. Arazi toplulastirmasi projeleri sirasinda, ¢ok sayida bilgiye ihtiyag
duyulmakta, ayrica ve bu bilgiler arasinda yogun iliskiye ihtiyag duyulmaktadir,
teknolojinin yogun olarak kullanilmas1 gerekliligi bulunmaktadir. Bu teknoloji kullanim
arazi toplulastrmasmin bircok asamasmda oldugu gibi dagitim asamasinda da bir
zorunluluk haline gelmistir. Son yillarda daha genis alanlarda uygulanmaya baslayan arazi
toplulastirmasi dagitim asamasi igin, bugiine kadar birgok model gelistirilmis, ancak hicbiri
gercek anlamda uygulamaya gecememistir.

Bu ¢aliymada Bursa Uludag Universitesi Ziraat Fakiiltesi Biyosistem Miihendisligi
tarafindan TUBITAK projesi (1120868) destegi ile gelistirilen UTP Top (Uludag- Tiibitak
Projesi- Arazi Toplulastirma) Yeniden Dagitim modelinin test edilmesi amaglanmustir.

UTPTop Yeniden Dagitim Modeli, katilimc1 isteklerini degerlendirerek blok dagitimin
optimize eden sonuglar tiretmektedir. Test alan1 olarak Bursa- Yenisehir ovasinda arazi
toplulastirmas1 caligmasi devam eden Karaamca, Cicekdzii ve Yazii mahalleleri
secilmistir. Bu mahallere iliskin dagitim plamn UTPTop modeli kullanilarak hazrlanmstir.

Elde edilen sonuglara gére Karaamca, Cigek6zii ve Yazili mahallerinde dagitim modeli g
asamali olarak calistirilmis ve en son alan dengelemesi asamasiyla birlikte bloklardaki
dengeleme orani swrasiyla % 99, % 99,15 ve % 98,68 degerlerine ulagsmustir. Calisma
sonucunda, UTPTop dagtim modelinin, arazi toplulastirmasi g¢alismalarinda proje
mithendisinin yikiinii olduk¢a hafiflettigi ve dagitimda c¢ok kisa siirede bloklarm
dagitimin1 sifirlama yoniinde optimize eden sonuglar tirettigi gériilmiistiir. Bunun yaninda
modelin test edilmesi sirasinda modelde karsilasilan sorunlar ve iyilestirmeler ile ilgili
Oneriler olusturulmus ve bu Oneriler tartigma ve sonuclar bolimiinde verilmistir.

Anahtar Kelimeler: Araz toplulagtirmasi, UTPTop, Dagitim, Miilakat, Blok, Dengeleme
2018 vii + 44 sayfa.i



ABSTRACT
MSc Thesis

A STUDY ON TESTING UTPTop REALLOCATION MODEL IN SOME LAND
CONSOLIDATION PROJECT AREAS IN BURSA- YENISEHIR PLAIN

Umut MUCAN

Bursa Uludag University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Departman of Biosystems Engineering

Supervisor: Dog. Dr. Serife Tillin AKKAYA ASLAN

Land consolidation studies are intensive labor and time studies involving many stages, and
reallocation is one of the most demanding, time consuming, attentive and labor-seeking
stages. During land consolidation projects, there is a lot of information and the intense
relation between this information, the need to be fast, accurate, fair; necessitates the use of
technology intensively. The use of this technology has become a necessity in the
reallocation phase as well as in many stages of land consolidation. Many models have been
developed for the reallocation of land consolidation studies that have already begun to be
implemented in wider areas in recent years, but none have been able to implement it in a
real sense.

In this study, it was aimed to test the UTPTop (Uludag-Tiibitak Project-Land
Consolidation) re-reallocation model developed by Bursa Uludag University, Faculty of
Agriculture, Biosystems Engineering with the support of TUBITAK project (1120868).
UTPTop Reallocation Model generates results that minify the block reallocation by
evaluating participant requests. Karaamca, Cigekézii and Yazili neighborhoods were
selected as the test area in the Bursa- Yenisehir Ovine where the land consolidation work is
continuing. The reallocation of these locations was done by using the UTPTop model.

According to the results obtained, the reallocation model in Karaamca, Ci¢ekdzii and
Yazili areas was operated in three stages and the balancing rate on the blocks together with
the last field balancing step reached 99%, 99,15% and 98%, 68 respectively. As a result of
the study, it is seen that the UTPTop reallocation model produces the results that the
project engineer considerably alleviates the burden on the land consolidation studies and
results in the reallocation shortening the reallocation of the blocks in a very short time.
However, during the model testing, suggestions were made about the problems and
improvements in the model and these suggestions are given in the discussion and
conclusions  section.

Key Words: : Land Consolidation, UTPTop, Reallocation, Request, Block, Balance
2018 vii + 44 sayfa.i
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1.GIRIS

Arazi toplulastirmasi gesitli nedenlerle ekonomik olarak tarimsal faaliyetleri yapmaya
imkan vermeyecek bicimde parcalanmis, dagilmis, bozuk sekilli parsellerin modern
tarmm isletmeciligi esaslarma gore ve sulama hizmetlerinin gelistirilmesi i¢in en uygun
bicimde birlestirilmesi, sekillendirilmesi ve yeniden diizenlenmesi olarak
tanimlanmakta ve diinyanin birgok tilkesinde arazi pargalilik sorunlarmin ¢dziimiinde en
etkili ve birincil arazi yonetim araci olarak goriilmektedir (Crecente ve ark. 2002,
Derlich 2002, Magel 2003, Van Dijk 2003, Thomas 2004, Van Dijk 2007, Sklenicka
2006, Thomas 2006, Aric1 ve Akkaya Aslan 2014). Arazi toplulagtirmasmin amaci,
daha az zaman, isgiicii ve sermaye kullanim ile {iretim faktorlerinden en iyi bigimde
yararlanarak tarimsal iiretimi ve tarmm isletmelerinin verimliligini artirmak ve kirsal

kesimdeki niifusun hayat standartlarini yiikseltmektir.

Arazi parcaliligmin ve dagmikhgmm giderilmesi, sekillerinin diizeltilmesi, ¢ift¢inin
caliyma kogullarinin iyilestirilmesi ve diger hizmetlerin araziye ulastirilmast gibi yapisal
Onlemlerin alinmas1 arazileri yeniden diizenleme firsat1 yaratan arazi toplulastirmasi
calismas1 cergevesinde yiiriitiilebilmektedir. Bu baglamda arazi toplulastirmasi sadece
dagmmik ve sekilleri bozuk arazilerin bir araya getirilmesi islemi degildir. Arazi
toplulastirmasi birgok iilkede kirsal kalkinma i¢in 6nemli bir arag¢ olarak goriilmektedir
countries (Huylenbroeck et al., 1996; Van den Brink, 1999; Borec, 2000; Gudman,
2000; Van Lier, 2000; Semlali, 2001; Crecente et al., 2002; Gonzilez et al., 2004,
2007).

Arazi toplulastirmasi ¢aligmalarinda yogun teknoloji kullanimi; proje miihendisinin
yukiinii biiylik oranda hafifletmekte, sik sik kontrol yapilarak caligmalarda olan hata
pay1 azaltmakta, projelerdeki tiim alternatifleri gozden gecirmeyi saglayarak optimum

¢ozlimler ireten projeler yapilmasina olanak saglamaktadir (Akkaya Aslan ve Arici
2005).

Arazi toplulastirmasinda dagitim asamasi, parsellerin tarimsal isletmecilik ve tarim

teknigi kosullarmi, katilimc isteklerini, topografya ve toprak 6zelliklerini dikkate alarak



bloklara yerlestirilmesini kapsamaktadir. Dagitimda birgok faktor gdz Oniine alinmak
zorunda olundugundan her zaman birden ¢ok ¢6zlim yolu s6z konusudur. Dagitim, arazi
toplulastirmasi ¢aligmasmm en kritik, karmasik ve en teknik asamasi olarak kabul edilir
(Riemer 1984, Yomralioglu 1993, Sonnenberg 2002, Essadiki ve ark. 2003, Cay ve
Iscan 2004, Cay ve Iscan 2006, Ayranct 2007, Thomas 2006, Demetriou 2014). Bu
nedenle bugiine kadar dagitimm biitiiniiyle otomasyonu gerceklesememistir. Dagitim,
arazi toplulagtrmasmin son agamasi ve toprak sahibine eski arazisinin karsiliginda arazi
verilmesi olduguna gore toprak sahibinin memnun edilmesi 6nemlidir. O nedenle
dagitimda katilime1 istekleri de 6zellikle gz 6niinde tutulur. Onun i¢inde projelenmenin
her asamasinda mal sahibi diisiinceleri alnr (Arict ve Akkaya Aslan 2014).

Arazi toplulagtrmasmnda dagitima yonelik farkli arastirmacilar tarafindan ¢oziimler
tireten bircok model ve yaklasimlar gelistirilmistir (Van Huylenbroeck ve ark. 1996,
Coelho ve ark. 2001, Yaldir ve Rehman 2002, Hoobler ve ark. 2003). Stiitzer (1989)’da
katilimcr isteklerine dayali bir dagitim modeli gelistirirken, Demetriou ve ark., 2010
yilinda yaptiklari caligmada cografi bilgi sistemleri ve yapay zeka sistemlerin kullanan

karar destek sistemli yeniden dagitim modeli {izerinde c¢ahsmislardir.

Diinya’da yapilan ¢calismalarin yaninda Tiirkiye de de yeniden dagitima yonelik birgok
akademik ¢alisma yapilmustir. Girgin (1982), Avci (1989) ve Biiker ve ark. (1990), arazi
toplulastirmas1 ¢aligmalarinda isletme - blok veya isletme - parsel uzakligini azaltan
dogrusal programlama tekniginin cok 0zel bir uygulamasi olan ulasim modelini
kullanmuglardir. Kiisek (1995) gerceklestirdigi calismasinda, “Blok Talep Oncelik
Sayis1” ve “Blok Oncelik Sayis” parametrelerini gelistirerek, dagitim planmnmn
hazirlanmasinda bu parametrelerden yararlanmistr. Avci (1999)°da yaptigi ¢alismada
her bir isletme i¢in, toplulastirma Oncesindeki yerinde kalan arazi miktarinin
maksimizasyonunu esas alan ve dogrusal programlama teknigine dayanan bir model
tizerinde caligmistir. Ayranci (2007) gergeklestirdigi calismada, arazi toplulastirmasimda
yeniden dagitim planlarmm hazrlanmas: i¢in bir matematiksel model sunmustur.
Modelin temel 6zelligi yol zaman indeksi, alan orani, katilimci tercihleri ve sabit

tesisleri parametre olarak dikkate alan bir Oncelik faktoridir. Kullanilan iki



optimizasyon modeline gore bu parametrelerin yeni dagitim iizerindeki etkileri

bulunmaya cahsilmigtir.

Yukarida belirtildigi gibi arazi toplulagtirmasinda katilimc1 memnuniyeti zorunlulugu,
projelemede c¢iftgilerin isteklerinin almmasmi ve dagitimin birgok iikkede katilimei
isteklerine uygun yapilmasini saglamaktadir. Ciinkii parsel sahibi memnunsa dagitimda
g0z Oniinde tutulmasi gereken faktorlerden 6nemli bir bo liimiiniin isleme alindig1 kabul
edilebilir. Ulkemizde de dagitim 1691 yilimdan bu yana iiretici istek bazli yapilmaktadir
(Aric1 ve Akkaya Aslan 2014).

Giindogdu ve ark (2015) yilinda katilimc1 isteklerini dikkate alarak dagitimi 6ngoren
UTPTop (Uludag - Tibitak Projesi- Arazi Toplulagtirmasi) modelini gelistirmislerdir.
Krsal alanda yasayan, ge¢imini ve yasamini tarimdan kazanan katihmcilar, arazi
toplulastirmasi1 projelerinde en 6nemli bilesendir. Bu nedenle arazi toplulagtirmasinin
bircok asamasinda oldugu gibi parsellerin yeniden dagitilmasinda da araziyi isleyen
katihmc1 goriislerinin dikkate alinmasi proje miihendisinin degerlendirilmesi ve bu
goriislerin projeye yansitimasi 6nemlidir. Giindogdu ve arkadaslarmin gelistirdigi bu
modelde katilimc1 istekleri temel olarak almmustr. Model, katilimec1 isteklerinin
alinmasi, sisteme girilmesi, katilimct istek lerinin degerlendirilerek blok i¢i dagtimmin
gerceklestirilmesi asamalarini kapsamaktadir. Bu ¢alismada 2015, yilinda gelistirilen
UTPTop Yeniden Dagitim Model testinde, Bursa-Yenisehir Karaamca, Cicekozii ve
Yazili mahallelerinde yiiriitiilen arazi toplulastirmasi ¢alismast verileri kullanilmistur.
Modelin temeli miilakata dayali oldugu i¢in miilakat ¢aligmalar1 sirasinda miilakatlar
bizzat izlenmis, elde edilen miilakatlar modele aktarilarak modelin sinanmasi yapilmis
ve elde edilen sonuglar, aragtirma sonuglari ve tartisma ve Oneriler boliimiinde

verilmistir.



2. KURAMSAL TEMELLER VE KAYNAK ARASTIRMASI

2.1. Arazi Toplulastirmas1 Tammm ve Onemi

Arazi pargalanmasinin, tarim isletmelerinin iretimini, verimliligini etkileyecek sekilde
artmis olmasi, bolgedeki parsellerin bir kismmm meveut yol ve kanallardan
yararlanamamasi, yeni kanal ve yol projelerinin parselleri daha da pargalayacak
durumda olmasi, parsellerin, arazi tizerinde gerekli kiiltiirteknik tedbirlerinin alinmasini
engelleyecek kadar kiiglilmiis olmasi, proje alanindaki topografik durumun, parsel
sinrrlarina bagli kalmadan arazi tesviyesi gerektirmesi nedenleri ile arazi toplulastirmasi
cahsmalar1 zorunlu hale gelmektedir (Anonim, 2004).

Arazi toplulastirmasmin tanmu dar ve genis alamda yapila bilinir. Dar anlamda arazi
toplulastirmasi, ayni isletmeye ya da sahsa ait daginik, kiicik ve sekilleri bozuk
arazilerin bir araya getirilerek uygun sekillerde birlestirilmesidir. Bu sekilde yapilan
arazi toplulastirmasi daha ucuz ve kisa zamanda gergeklestirilse de {iiretimin
artirilmasina ve ekonomisine tek bagina istenildigi gibi etkili olamamaktadir (Takka

1988).

Genis anlamda ise arazi toplulastirmasi parcalanmig, dagilmis ve sekilleri bozulmus
arazi parcalarmin uygun bi¢cimde diizenlemesinin yaninda; isletmeciligi daha ekonomik
ve daha kolay bicime getirmek icin arazilere yol sisteminin baglanmast ve bununla
birlikte tarim topragindan miimkiin mertebe yararlanmak istenmektedir. Bunun
kapsamda sulama, drenaj, arazi tesviyesi, toprak koruma ve islahi, iireticilerin yasama
ortamini iyilestirmek i¢in de koy yinelemesi, kdy gelisme alanlarmm belirlenmesi ve
koy imar planlar1 yapilmaktadir. Hizmet konular1 ile ilgili olarak da kurumlarin
caliymalarint kolaylastirmak, etkinlestirmek kirsal goriinim ve kirsal c¢evrenin
tyilestirilmesi i¢in kirsal alanin ve dogal ¢evrenin siirdiiriilebilir bigimde planlanmas1 ve
isletmelerin arazi miktarinin artrilmas1 yolu ile isletmesinin biiyiitiilmesi gibi

Onlemlerin alnmasi akla gelmektedir (Arici, 2014).



Sulama alanlarindaki tarim igletmelerinde modern tarim tekniklerinin uygulanmasi, her
tarlaya yol ve su agmimn ulastirilabilmesi, tarimsal ¢alismalarda zaman ve isgiicii
kayiplarmin en aza indirilmesi i¢in tarim alanlarmda mutlaka arazi toplulagtirmasinin
yapilmasi zorunluluk haline gelmektedir. Ciinkii sulama projelerinde sulama oranlarini

arazi toplulastirmas1 uygulanmadan % 100’lere ulastrmak miimkiin degildir (Aric1 ve
Akkaya Aslan, 2014).

Tirkiye arazilerinin 8,5 milyon ha’t bugilinkii kosullarda ekonomik olarak
sulanabilmekte olup, bu miktarmn % 30’una karsilik gelen 2,5 milyon ha’1 DSI Genel
Midiirligii'nce 2 milyon ha’t KHGM’liigii ve halk sulamalar1 olmak iizere toplam 4,5
milyon ha briit alann sulu tarima agimasi saglanmistir (Anonim 2000).

Tiirkiye’de 1960 yilinda baslayan toplulagtirma ¢alismalari ile sulamaya agilan toplam
4,5 milyon ha alanin % 7,5’lik kisminda arazi toplulagtirmas1 yapilabilmistir ki gelismis

bat1 iilkkelerinde bu oran % 100 olup bu iilkelerin ¢ok gerisinde kalmmistir (Anonim

2000).

Tirkiye’de arazi toplulastirmasi ¢aligmalarina Toprak Su Genel Miidiirliigii’ nce 1960
yilinda baslanmistir. Birlesmis Milletler Gida ve Tarim Teskilat1 (FAO) araciligi ile
tikkemize davet edilen arazi gelistirme uzmani Johannes Verkoren Tiirkiye’nin temel
tarim sorunlarmi teknik, ekonomik ve sosyal acidan inceleyerek, {lilkede arazi
toplulastirmasini gerektiren etkenlere dikkat ¢cekmis, topragi verimli duruma getirme
projelerinin uygulanmasi ile basarih olmasmin arazi toplulagtrmasi projelerinin
uygulanmasi ile miimkiin olabilecegini belirtmistir (Cevik ve Tekinel 1989).
Verkoren’in hazrlamis oldugu planlama talimati c¢ercevesinde, arazi toplulastirmasi
calismalar1 ilk olarak 1961 yilinda Konya-Cumra-Karkin Koyilinde baslatiimaistir.
Karkin projesi tamamlandiktan sonra arazi toplulagtirmasi tiiziiglinlin hazir olmayist ve
teknik eleman yetersizligi nedeni ile ¢alismalara 1962 yilinda ara verilmistir. Devlet
Planlama Teskilat1 ile Birlesmis Milletler Gida Teskilat1 (FAO) 1964 yilinda Antalya,
Burdur, Isparta illerinde drnek projeler hazirlamis ve uygulamislardir. Manisa ve Izmir
illerinin iginde bulunan Salihli, Turgutlu, Menemen Ovalarinda sulamanin

gelistirilmesi, tarimsal iriinlerin artirilmasit amaciyla genis Glgciide calismalara 1967



yilindan itibaren baslanmistir. “Asagi Gediz Sulama Projesi” diye isimlendirilen bu
proje igerisinde arazi toplulastirmasi ¢alismalarina genis yer verilmistir. Asagi Gediz

Projesinin esasini arazi toplulastirmasi teskil etmis ve bu gaye ile de Manisa’da 1967

yiinda Gediz Planlama Bolge Midiirligi kurulmustur.

Tirkiye’de 1961 yilndan 1998 yili sonuna kadar uygulanan arazi toplulastirmasi
faaliyetleri ile 26671 hektar sahanm toplulastirmasi yapimistir. Cizelge 2.1°de
goriildiigii tizere 392 kdyde yapilan toplulastirma calismalari ile, toplulastrmadan 6nce
257281 olan parsel adedi, toplulastirmadan sonra 136916 parsele indirilerek ortalama %
53 toplulastirma oram saglanmigtir (Anonim 2001).

Ortalama parsel biyikligi 11,69 dekardan 21,96 dekara cikarilarak, ortalama parsel
biiytikliklerinde % 88 oraninda artis olmustur. Uygulanan projelerde isletme basina
diisen ortalama parsel sayisi toplulastrmadan 6nce 2,62 iken, proje uygulamasindan
sonra 1,39 diistiriilerek, parsel sayisinda isletme basima % 52 oraninda azalma
saglanmistir. Proje sahalarinda isletmelere diisen ortalama tarim arazisi biyikligi

30,66 dekardrr.

Cizelge 2.1. Tiirkiye’de toplulastirmadan Once ve sonra parsellerle ilgili degisimler

Proje Proje Aile Sahis Onceki | Sonraki | Toplulastirma

Sayisi Alam Sayisi Sayisi Parsel Parsel Oram (%)
(ha) Sayis1 Sayis1

392 300761 | 98088 146219 | 257281 |136916 |53

(Koy Hizmetleri Genel Mudiirligii Kayitlar1 1998)

Koy Hizmetleri Genel Miidiirliiglince yapilan toplulastirma ¢aligmalarmin istege bagh
olmas1 nedeni ile arazi maliklerinin (katilimcilarin) onaylarmin gerekmesi ve ilk tiiziige
gore yapilan c¢aligmalarda her sinif arazinin kendi iginde toplulastirmaya tabi
tutulmasmdan dolay1 toplulagtirma ve parsel sayisindaki azalma orani diisiik olmustur.
Ancak, son yillarda toplulastirma oranlar1 bazi projelerde % 75’lere kadar
yikseltilebilmistir. Hatta ¢ift¢ilerin biitiin parsellerini tek parselde birlestirme fikri

gittikce yayginlagmaktadir.




Ulemizde bugiine kadar uygulanan toplulastrma sahalarinda yeni parselasyon
planlamasi ile parsellerin % 100’e yakin kismu yola, sulama kanalina ve yiizey tahliyeye
dogrudan dogruya baglanmistr. Baska bir ifade ile her parselin yolu, sulama kanali ve
ylizey tahliyesi vardir. Kiigciik parsellerde her iki parsele bir, biiyik parsellerde ise her
parsele bir veya iki su alma prizi verilmistir. Bu suretle toplulastrmas1 yapilan proje
sahalarinda sulama oranlar1 % 90’lara, sulama randimanlari ise % 85’lere ¢ikarimuistir.
Proje sahalarmin arazi tesviyesi, tarla i¢i yollari, sulama kanallar1 yiizey tahliyeleri ile
sorunlu sahalarin drenaj ve arazi islahi ¢aligmalar1 tamamlanmis ve isletmeye acilmistir.
Tarla ici yollar1 ile yerlesim merkezine baglant1 yollar1 kum-cakil ile kaplanmak sureti
ile tarimsal faaliyetlerin zamanmda yapimasi i¢in ulasim temin edilmistir.
Toplulastirmas1 yapilan proje sahalarinda verim artis1 saglanmig, zaman ve is giiciinden
tasarruf temin edilmistir. Isletme masraflar1 azalmis ve ciftgiler arasmnda tarla smury,
sulama suyu ve vyolla ilgili ihtilaflar kalkmis wve sosyal huzur getirilmistir.
Toplulagtirmanin uygulandigi bolgelerde faydalari giftciler tarafindan gozle goriildiikten
sonra, toplulastirma istekleri devamli artmistir. Herhangi bir sulama sahasinda 6rnek bir
koyde yapilan toplulagtrma sonucunda, orada bulunan diger kdylerin bu ¢aligmalari
gormeleri ve toplulagtirma sahasmdaki ¢iftcilerle konusmalarindan sonra kendi

koylerinde de toplulastrma istedikleri goriilmekte ve yeterli muvafakat temini daha
kolaylagsmaktadir (Takka 1993).

2.2. Arazi Toplulastirmas1 Uygulanma Asamalan

Arazi toplulastrmas1 uygulanmaya gecilmeden Once tiim parsellerin ve isletmelerin
once miilkiyet bilgileri, tapu kiitiigli, kadastro paftas1 gibi veriler temin edilir. Mevcut
kullanilan veya kullanilmayan parsellerin smirlart ve bu smirlar igerindeki sabit
tesislerin yerleri belirlenir. Her isletme i¢in aralarmdaki kiymet farkliligin1 tespit etmek
amaciyla ayr1 ayr1 derecelendirme haritalar1 olusturularak yeni yol, sulama ve drenaj
kanalarinin planlanmasiyla bloklar olusturulur. Bu asamalardan sonra isletme
sahiplerine toplulastirma sonrasinda isletmelerinin nerede istediklerine dair tercihleri

almir. Tercihler dogrultusunda proje mithendisi parsel planin1 hazirlamaktadir.



Arazi toplulagtirmasinda dagitim asamasi, parsellerin tarimsal igletmecilik ve tarim
teknigi kosullarmi, katilimer isteklerini, topografya ve toprak dzelliklerini dikkate alarak
bloklara yerlestirilmesini kapsamaktadir. Dagitimda bir¢ok faktér gdz Oniine alinmak
zorunda olundugundan her zaman birden ¢ok ¢oziim yolu s6z konusudur. Parsellerin

yeniden diizenlenmesi aninda deger hesab1, bir defada degil islemlerin birgok kez tekrari
ile belirlenmektedir (Riemer 1984).

Arazi toplulastirmasi islemlerinde en Onemli asamalardan biri olan dagitimin
katilmcilarin memnun olacag sekilde yapilmasi gerekmektedir. Bu sebeple dagitim
asamasma ge¢ilmeden Once katihmcilarla miilakatlar yapilmakta ve toplulagtirma
sonras1 parsellerini nereden istedikleri sorulmaktadir. Diizenlemede adil bir dagitim
olmasi1 icin eski yerleri ile ayni hakedise sahip yeni yerler verilmesi gerekmektedir
(Tezcan 2018). Arazi toplulastirmasinda hedef, parcalanmus ve dagmik parsellerin
birlestirilmesi ile diger sektorlerdeki calismalara yardimci olmak ve g¢aligmalarin
gerceklestirilmesini kolaylastirmaktr. Bu tir calismalarin kolay ulasilabilir giivenli
bilgilere gereksinimi vardir. Emek ve masrafla elde edilen ve bilgisayar sisteminde olan
bilgilerin saklanmas1 durumunda, bu bilgilerden istenilen amacgla ve istenildigi zaman

kolaylkla yararlanma olanag dogar (Biker ve ark. 1990).

2.3. Arazi Toplulastirmas1 Projelerinde Kullanlan Dagitim Modelleri

Yeni dagitim planin hazirlanmasinda bir taraftan teknolojiden yararlanilirken Gbiir
yandan ¢ift¢ilerin katilimlarmin saglanmasi ve isteklerinin de yerine getirilmeye ¢aligasi
olduk¢a Onemlidir. Arazi toplulastirma calismasit olduk¢ca Onemlidir. Arazi
toplulastirmas1 ¢alismalarmin yogun olarak yiiriitiildigi iilkelerde ve iilkemizde bu
asamaya yonelik c¢esitli bilgisayar gelistirilmeye c¢alisilacaktadir. Ancak dagitimi
timiiyle otomatik yapan bir dagitim modeli gelistirilmemistir. Boyle bir model
gelistirmekte oldukga zordur. Ciinkii toplulastirma projelerinde dagitima etki eden
sayisiz fiziksel, ekonomik ve sosyal faktor, bolgeden bolgeye, projeden projeye
degismektedir. Bu asamada proje miihendisinin bilgisi, becerisi ve katkisma da mutlak
gereksinim bulunmaktadir. Yalnizca parsel uzakliklarmi, parsel sayisini veya parsellerin

eski bulundugu konumu dikkate alarak dagitim yapan modellerin basar1 oranlar



oldukca diisiik olmaktadwr. Olusturulan biitiin modellerin temel amac1 proje
mithendisine yol gostermek ve karar vermesini kolaylastrmaktir (Aric1 ve Akkaya

Aslan 2014).

Dagitimda otomasyona gecilmesi konusunda ¢esitli arastrmalar yapilarak 1970'li
yillarm baginda dagitim sorunlarmin ¢éziimiinde matematiksel optimizasyon teknikleri
kullanilmaya baslanilmigtir. Schrader (1971) dogrusal optimizasyon ydntemini
kullanarak parsel uzaklklarmin en aza indirmeyi esas alan bir matematiksel model
gelistirmistir. Ayn1 konuda Girgin (1982), Avci (1989) ve Biiker ve ark. (1990), arazi
toplulastirmas1 caliymalarinda isletme-blok veya isletme-parsel uzakligini azaltan
dogrusal programlama tekniginin cok 0zel bir uygulamasi olan ulagim modelini
kullanmiglardir. Model masraf unsuru olarak parsellerin igletme merkezine olan
uzakligin1 almaktadir. Model girdileri isletme ve blok biiyiikliikleri ile uzaklhiga iligkin
bilgilerdir. Model, arazi toplulagtirmasindan dnceki parsellerin, dolayisiyla isletmelerin
ortalama parsel uzakhigmni azaltmasmin yaninda, isletmelerin sahip oldugu ortalama
parsel biiyiikliigiinii artiracak yonde ¢oztimler tiretmektedir. Modelin ¢aliymast sonucu
isletmeye hangi bloktan ne miktar arazi verilecegi belirlenmekte ve bir bilgisayar ¢iktisi

olarak almabilmektedir.

Kropff (1977), otomasyona gecilmeden Once yapilan arazi toplulagtirmasi
caliymalarinda planlama sonuglarmin  biiytk giicliklerle elde edilebildigini
vurgulayarak; otomasyona gecisle bircok islemde kolaylik saglandigmi, calismalarm
hizinin arttigmi ve daha genis alanlarda toplulastrma yapma olanagi dogdugunu
belirtmektedir. Zaman alic1 ve yogun calismayr gerektiren islerde bir kisim iglemler
fazla sayida ve tekrarlardan olusmaktadr. Stiitzer (1989), gerceklestirdigi calismasinda,
tamamen katilimc1 isteklerine ve proje miithendisinin degerlendirme kriterlerine goére
calsan dagitim modeli gelistirmis ve Fortran 7 dilinde CARE isminde bir yazilim
hazirlanmistir. Model Almanya’daki toplulastrma ile ilgili yasalara uygun bir bigimde
hazirlanmg, Tiirkiye’de kullanilmayan bazi detaylar1 da icermektedir. Yazilim veri

taban1 {izerinden ¢alisacak bicimde tasarlanmistir. Harita ve grafik ekranla baglantisi
bulunmamaktadr.



Giindogdu (1993), arazi toplulastirmasinda dagitim iizerine bilgisayar destekli bir
dagitim modeli gelistirilmis ve bu modeli daha 6nce arazi toplulastirasi uygulanmig bir
koyiin verilerini kullanarak sianmus, elde edilen sonuglar daha 6nce koy hizmetleri
tarafindan uygulanan toplulagtrma projesi sonuglar1 ile karsilastirilmistir. Bu
karsilastirma sonucunda, parsel sayisi, ortalama parsel biyikligi wve katilimci
isteklerinin gergeklesme oranma bakildiginda, her iki projede de bir paralelligin oldugu

gorilmistiir.

Arazi toplulastirmasinda matematiksel ¢éziimlerin yaninda belli varsayimlara gore en
iyi ¢ozlime ulasmayr amaglayan Monte-Carlo yontemi de onerilmektedir. Yontemde,
ama¢ fonksiyonu bir rastgele say1 tretimi sonucu bulunan degisken degerleri ile
belirlenmekte; yeter sayidaki hesaplamalardan sonra ama¢ fonksiyonuna en yakin gelen
degisken degerleri ortaya c¢ikarilmaktadir. Bu teknik optimal ¢Oziimii ortaya
cikarmamakta ancak, arama islemi sonucunda en iyi ¢6zlim bulunabilmektedir (Edlinger

ve ark. 1973).

Girgin ve Kik (1989) gerceklestirdikleri bir ¢caligmada, matematiksel optimizasyon
yontemini kullanmiglardir. Yontemde ¢alisma tekni8i olarak atlama tasi algoritmasi
kullanilmigtir. Metot, ortalama parsel uzakligimi1 minimize etmekte ve parsel sayismni
distirmektedir. Calisillan alana iligkin toplulastrma projesi daha Once elle
projelendirilmistir. Daha Once gergeklestirilen plan ile hesaplanan plan dagitim
karakteristiklerine ve isletme yonetim ekonomisine gore karsilastirilmistir. Sonugta
gelistirilen yontemle olusan planin elle tasarlanmis plandan daha iyi oldugu

bulunmustur.

Kiisek (1995) gerceklestirdigi ¢alismasinda, “Blok Talep Oncelikk Says1” ve “Blok
Oncelik Sayis1” parametrelerini gelistirerek kullanmigtir. “Blok Talep Oncelik Sayisi”,
her bloga olan taleplerin toplamidir. “Blok Oncelik Sayis1” ise blok haritas1 ile eski
parselasyon haritasinin cakistirilmasiyla her isletmenin sahip oldugu her bir parsel
alanmin, isletmenin toplam alanma boéliinerek elde edilen sayiyr ifade etmektedir.
Dagitim planmnin hazirlanmasinda, “Blok Talep Oncelik Sayisi™nim en biiyikk oldugu

bloktan baslayarak, blok alanmnin talep olunan alandan kiicik olmasi durumunda,
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dagitima “Blok Oncelik Sayis1” en biiyikk olan katihimcilardan baslayarak biiyiikten
kiiglige sra ile devam edilebilecegi belirtilmistir.

Kik ve Sprik (1990), Hollanda'da arazi gelistirme projelerinde yeniden dagitim
hesaplamalarinda Cografi Bilgi Sistemi (CBS) kullanimi konusunda yaptiklar:
calymada, CBS ile planlama ¢aligmalarinda kolaylik saglandigini belirtmislerdir.
Calismada dagitim plani, Kik (1990)'m gelistirdigi ve atlama tasi algoritmasmnin
kullanild1g1 yonteme gore gergeklestirilmistir. Dagitim hesaplamasmin sonuglari, hangi
blokta dagitimin ne kadar alan i¢cin yapilacagini géstermektedir. O lusturulan sistem, Arc
Macro dilinde gergeklestirilmis olup parsellerin  gelecege yonelik olarak
diizenlenmesine olanak saglamaktadir. Bu sistemle, parsel sinirlar1 ve topografik
sinrrlar, arazi sekilleri ile birlikte ekranda ¢izdirilebilmekte ve her birine kimi 6zellikler

yiiklenebilmektedr.

Vos (1982)'a gore, dagitim plani arazi toplulastirmasi isleminin vazgecilmez bir pargasi
olup; hiikiimetin iilke planlama politikasi, kirac1 ve arazi sahibinin istekleri ve goriisleri,
arazideki durum, tarim teknolojisi ile ilgili ¢alismalar ve tarim yapisinin yonetiminden
etkilenmektedir. ATOR sistemi olarak adlandirilan model, sistematik olarak
matematiksel fonksiyon yardimiyla, arazi sahibi ve kullanicilarin isteklerinin agrlik
faktorlerine bagl olarak bir ¢éziim aramaktadw. Bu agrlhik faktorii, bilgisayar
programinin ¢esitli kombinasyonlar arasmdan en uygun ¢éziimii bulmas1 icin gereklidir.
Yeter sayidaki ¢oziimiin bulunmasindan sonra, baslangic ¢6ziimii ile elde edilen diger
cozlimler karsilastirilir ve segim yapilir. Arazi toplulagtirmasi projesinde her bir tarimsal
tesisin ele almmasi, parsellerin zorunlu bir sekilde dagitilmast oldukca Onemlidir.
Burada ¢iftgilerin belirttikleri isteklere bagl olarak olusturulan agirhik faktori ile az
veya fazla dagitimin ortadan kaldmrilmasi gergeklestirilmektedir.

Jansen ve ark., (2010) yaptiklar1 caligsmada, Tiirkiye ile Hollanda’da gergeklestirilen
toplulastirma projelerinin arasindaki farkhliklar ortaya konulmaya g¢aligilmis, ayrica
Hollanda’da gelistirilen ve CBS destekli olarak ¢alisan yeniden dagitim yazilimmin
(TRANSFER) 6zellikleri tanitilmistir. S6zi edilen yazilm yeniden dagitim algoritmasi
olarak iyileme tekniklerini kullanmaktadir.
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Avel (1999), gerceklestirdikleri calismada, arazi toplulastirmasinda yeni parsel dagitim
planmm belirlenmesi amaciyla gelistirilmis yeni bir model tanitilmis ve bu model
Salihli-Yilmaz Koyt arazi toplulastirmasi projesi i¢in uygulanmustir. Daha sonra bu
modelin sonuglar1 geleneksel yontemin sonuglariyla karsilastirimistir. Bu model, her
bir isletme i¢in, toplulastirma Oncesindeki yerinde kalan arazi miktarinin
maksimizasyonunu esas almakta ve dogrusal programlama teknigine dayanmaktadir.
Uygulamadan elde edilen sonuglara gore, bu modelle elde edilen planda isletme basmna
diisen parsel sayis1 1’e ¢ok yaklasrken, isletmelere eskisi ile ayni yerde verilen arazi

miktar: da geleneksel yontemdeki kadar yiiksek bulunmustur.

Ayranci, (2007) gergeklestirdigi calismada, arazi toplulastrmasinda yeniden dagitim
planlarinin hazirlanmasi i¢in bir matematiksel model sunmustur. Modelin temel 6zelligi
yol zaman indeksi, alan orani, katilimci tercihleri ve sabit tesisleri parametre olarak
dikkate alan bir oncelik faktoriidiir. Kullanilan iki optimizasyon modeline gore bu

parametrelerin yeni dagitim iizerindeki etkileri bulinmaya cahsilmistir.

Demetrio ve ark. (2010) arastirmalarinda, CBS sinerjisinin, yapay zeka ve uzman
sistemlerin kullanilmasiyla yeniden dagitim i¢in entegre planlama ve karar destek
sistemi gelistirilmesini amaglamislardir. Burada dort ana amag vardir, i) Yeni bir arazi
dagitim modeli, i) Yeni bir arazi bolimleme modeli, iii) Arazi tahsisi planlarm
degerlendirmek icin yeni bir yontem ve iv) Arazi parcalanmasin belirlemek i¢cin yeni
bir yontemden olugmaktadir. Bu ¢alismada sunulan teorik yontem olduk¢a iddialdur.
Ancak, cografi bilgi sistemindeki gelismeler ve iiretilen yeni araglar ile boyle bir hibrit

teorik fikrin gerceklesme olanag bulunabilir.
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3. MATERYAL VE YONTEM

3.1. Materyal

Calismada Bursa Uludag Universitesi Ziraat Fakiiltesi Biyosistem Miihendisligi
tarafindan TUBITAK projesi (1120868) destegi ile gelistirilen UTPTop (Uludag-
Tibitak Projesi- Arazi Toplulagtrmasi) Yeniden Dagitim modeli kullanilmistir
(Anomim 2015; Akkaya Aslan ve Ark. 2017). Bu model arazi toplulastirmasi
calismalarinda en 6nemli asama olan dagitimda katilimcr isteklerini degerlendirerek
blok ici parselasyon dagitimmni gerceklestirmektedir.

Bu calisma da halen arazi toplulastirmasi ¢alismasi devam eden Bursa-Yenisehir
Karaamca, Cigcek6zii ve Yazili mahallelerine ait veriler kullanilmistr. Mahallelere ait
kadastro, blok ve derecelendirme haritalar: ile tapu bilgileri ilgili firmadan alinmistir.
Calismada kullanilan UTPTop modeli sadece dagitim amag¢h oldugundan grafik ara

ylizii bulunmamaktadir. Grafik ara yiizii destegi icin NETCAD 5.2 versiyonu
kullanil mistir.

Bursa Ili Yenisehir Ilcesine bagli olan Karaamca, Cicekdzii ve Yazili mahalleleri
Yenisehir'in giineydogusunda yer almaktadir. Bu mahallelerin deniz seviyesinden
yikseklikleri sirastyla Karaamca’da 479 m, Cicekozii’nde 534 m, Yazili ise 645 m’dir.
I1 sehir merkezi ile mahalleleri baglayan yollar asfalttir. Bu mahallelerin konumlarina

ait genel gortiniim Sekil 3.1°de verilmistir.
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Sekil 3.1. Bursa Yenisehir Ilcesi Karaamca, Yazh, Cicekdzi mahallerine ait genel
goriniim

Proje alanmna ait alanda kadastro islemleri tamamlanmis olup, alana iligkin ait tapu ve
kadastro bilgileri ilgili firmadan temin edilmistir. Proje alanmna iligkin her bir

mahallenin kadastral durumunu gosteren parsel haritalar1 Sekil 3.2, Sekil 3.3 ve Sekil
3.4’te verilmistir.
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Sekil 3.2. Karaamca Mabhallesi parsel haritasi
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Sekil 3.3. Cigekozii Mahallesi parsel haritasi

15

Sekil 3.4. Yazili Mabhallesi parsel haritasi



Karaamca’da mahallesi 4914,40 da alana sahip olup, toplam 1288 parsel ve 440 adet
isletme bulunmaktadir. Cigek6zii Mahallesi 6335,46 da alana sahip olup, toplam 846
adet isletme ve 2633 parsel ve Yazili Mahallesi ise 3101,57 da alanda 926 adet parsel ve
305 adet isletme bulunmaktadir (Cizelge 3.1).

Cizelge 3.1. Proje alanma ait 6zet bilgi

Karaamca Mahallesi| Cicekozii Mahallesi | Yazih Mahallesi
Isletme Sayis 440 846 305
Parsel sayisi 1288 2 633 926
Alan (da) 4 914,40 6 335,46 3101,57

Miilakat almamayan isletmelerin oranin fazla olmasi dagitim sonuglarini olumsuz yonde
etkilemektedir. Genel olarak toplulagtirma firmalar1 miilakat alimamayan isletmeleri
bulundugu blokta degerlendirmektedir. Miilakat alinamamasinin genel sebebi ¢izelge
3.2’de goriildiigl lizere mahallelerin yillara gore niifusun azalmasi yani koyden kente

yogun go¢ sebebinden dolayr isletme sahiplerine ulaslamamasidir.

Cizelge 3.2. Yillara gore mahallelerin niifus degisimi

Karaamca Mabhallesi Cicekozii Mahallesi Yazih Mahallesi
i Toplam| Kadin | Erkek | Toplam| Kadin | Erkek | Toplam| Kadin | Erkek
2012 | 207 107 100 541 289 252 74 37 37
2011 | 211 107 104 559 298 261 77 37 40
2000 | 276 147 129 1497 769 728 116 62 54
1990 | 388 200 188 951 481 470 154 78 76
1985 | 428 215 213 1018 493 525 188 105 83

Cizelge 3.3’de ekilen irtinlerin ekili alanlar1 (ha) degerleri verilmistir. Bu ¢izelgeye
gore Karaamca mahallesinde toplam 1899 hektar ekili alanin 10 hektarinda sulu tarim,
Cicekozli mahallesinde toplam 2429 hektar ekili alanmn 1203 hektarinda sulu tarim ve
Yazili mahallesinde toplam 1710 hektar ekili alanmn 600 hektarinda sulu tarim
yapiimaktadir.
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Cizelge 3.3. Mahallelere ait {iriin gesitlerindeki ekili alan (ha) degerleri

Mabhalleler Karaamca Cicekozii Yazh
) Ekili Alan (ha) Ekili Alan (ha) Ekili Alan (ha)
Uriin Cesidi Kuru Sulu Kuru Sulu Kulu Sulu
Tarim Tarim Tarim Tarim tarim Tarim
Bugday 1693 - 800 800 500 250
Arpa 143 - 50 20 70 30
Misir 53 10 - 50 50
Seker Pancar1 - - - 3 - -
Aycicegi (Yaglk) - - 230 200 500 250
Aycicegi (Cerez) - - 140 130 40 20
Nadas - - 6 - - -
TOPLAM 1889 10 1226 1203 1110 600
3.2. Yontem

Bursa-Yenisehir Karaamca, Cicekozii ve Yazili mahallelerin de UTPTop dagitim
modelini test etmek i¢in yiirlitiilen bu ¢alisma dort asamadan olusmaktadir. Bunlar;

e Veri aktarmm

e Miilakat asamasi

e Oncelik faktdriiniin hesabi

e Dagtim asamasidrr.

3.2.1. Veri aktarmmm ve analizi

Caliyma alanma ait grafik veriler dogrudan NETCAD ortaminda oldugundan dolay1
herhangi bir donilistime gerek kalmadan oldugu gibi kullanilmistr. Olusturulan model
tilkemizdeki mevcut toplulagtrma programlarindan veri almaya uygun olarak
hazirlandigmdan firma tarafindan hazirlanan veriler hizlica modele aktarilmistir. Ayrica
bu mahallere iliskin yiiklenici firmanin hazirladigi sosyal etiit raporlari ¢aliymada
kullanilmustir.
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3.2.2. Miilakat asamasi

Arazi toplulagtirmasi caligmalarinda miilakat asamasi, parsellerin  yeniden
diizenlenmesinde biiyik Oneme sahiptir. Miilakat ve projeleme algoritmasinin
olusturulmasinda, Stiitzer (1989), Giindogdu (1993), Arici ve Giindogdu (1992 ; 1997),
Giindogdu ve ark. (1995)’de belirtilen asamalar goéz oniine almmugtir.

Katilmcer isteklerinin gergek kosullara uygun olmasy, her katilimcidan 3 istegin alinmasi
arazi toplulastirmas1 projesinin hazirlanmasi asamasin kolaylastrmaktadr. Calisma da
kullanilacak UTPTop dagitim modelinin temeli miilakat ¢aliymasma dayalidir. Model,
katilmcidan 3 istek almnacak sekilde olusturulmustur. Miilakat sirasinda katilimci
kendine, esine veya babasma vb. ait parselleri birlestirebilme sansma sahiptir. Ayrica
miilakat esnasmmda mutlaka baska bir isletme ile yan yana olma istegi veya bir
isletmeden uzak olma istegi varsa bu isteklerde sisteme aktarilarak proje miihendisine

bu uyarmin her asamada verilmesi saglanmustir.

Bu calismada proje alani olarak belirlenen mahallelerde halen arazi toplulastirmasi
calismasi yiiriitiilmektedir. Modelde miilakat en 6nemli asamalardan biri oldugundan
projeyi yiirliten firma yetkilileri ile birlikte Eylil - Aralik 2017 tarihleri arasmda ¢
mahalleye ait miilakat ¢alismalarina aktif olarak katilim saglanmistir. Boylece miilakatta
isteklerin belirlenmesi sirasinda karsilasilan sorunlar ve bunlarin modele etkisi ayrintil
incelenmigtir. Miilakat calismasinda miilakata gelen her bir katilimci ile parsellerini
nerede istedigi ayrmtili goriisiildikten sonra Sekil 3.5’de verilen miilakat formlari
doldurulmustur.
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Sekil 3.5. Miilakat formu 6rnegi

3.2.3. Oncelik faktorii hesabi

Caliyma alaninda yapilan miilakat sonucunda katihimcilardan elde edilen tercihler
UTPTop dagitim modeline girilmistir. Model katilimcmin her bir tercihini girdikten
sonra tercihinin kolay degerlendirilmesini saglayacak bir Oncelik faktorii degeri
hesaplamaktadir. Oncelik faktorii, 1. istege gore dagitildiktan sonra bloklarda arzulanan
dengelenme saglanamadigi durumlarda kullanilmaktadir.

Bu deger, miilakatta katilimcinin verdigi her istegin tutarliligmni mevcut parsellerinin
konumu dikkate alinarak degerlendirmektedir. Model oncelik faktoriinii hesaplarken

oncelikle katilimcilarin tercih yaptigi blok icinde varsa eski parsellerinin blok iginde
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kalan kisimlarmin, blok ile ¢akigsan parsellerin toplam alanina oranlanarak a katsayisini

hesaplar (Sekil 3.6).

Katilimcinin tercih yaptig1 blok i¢cinde kalan pargalarinin toplami(1)
a= _ . x100
Blok ile ¢akisan parsellerin toplam alani(2)

Sekil 3.6. a Katsayismin hesabi

Ikinci olarak blok ile ¢akisan parsellerin toplam alam katilimcinm toplam alanmna

oranlanarak b katsayisin1 hesaplar (Sekil 3.7).

1) @)

Blok ile ¢cakisan parsellerin toplam alani(1)
= x100
Katilimcinin toplam alani(2)

Sekil 3.7. b Katsayismin hesab1
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Elde edilen a ve b katsaylarinin ortalamasi alnarak C degeri hesaplanir.

=20 (3.1)

2
Hesaplanan C degeri 0 ile 100 arasinda bir sayiy1 igermekte ve oncelik faktoriiniin
belirlenmesinde kullanilmaktadir. Elde edilen C degerinin 6ncelik faktdriine cevrilmesi
Cizelge 3.4’teki kusitlar kullanilmaktadir. Parsellerde sabit tesis olmasi, parseller
tizerinde mahkemenin devam ediyor olmas1 gibi toplulastrmadan sonra da parselin ayni
yerde verilmesini gerektiren durumlarda dncelik faktoriine 4 degeri verilecektir. Sabit
tesis yerinin, blok baslangicina ve sonuna olan uzakhigi olduk¢a Onemlidir. Ciinkii
kendisinden dnce gelecek parsellerin sabit tesis konumunu 6telememesi gerekmektedir.
Bu nedenle sabit tesisin oldugu bloklarda sabit tesisi Otelemeyecek biiyiiklikte
isteklerin almmasina G6zen gosterilmelidir.

Cizelge 3.4. Oncelik faktdrii sayismin anlamlar

Oncelik Faktorii | C Anlamm

1 C<=25 Bloktan oncelikle ¢ikacak parsel / isletme

2 25<C<=50 | Bloktan zorunluluk halinde c¢ikacak parsel / isletme

3 50<C<=80 | Bloktan ¢ok zorunluluk halinde ¢ikacak parsel /
isletme

4 C>80 Bloktan kalmasi zorunlu parsel / isletme

Buradaki faktorlerin belirlenmesinde, hem istegin konumunun hem de proje
mithendisinin goriisiiniin 6nemli oldugu disiiniilmiistiir. Bu nedenle, istek konumuna
gore programda proje miihendisi isterse bu dncelik faktoriinii degistirebilecektir. Proje
mithendisi bir degisiklik yapmaz ise programm belirledigi Oncelik faktori

kullanilacaktrr.

3.2.4. Dagitim asamasi

Miilakat esnasinda hesaplanan Oncelik faktérii yeniden dagitim asamasmda
kullanilmaktadir. Miilakat asamasmin tamamlanmasi ve her bir katilimci i¢in tiim
isteklerin modele aktarimasi islemi bittikten sonra dagitim modiili aktif hale gelir.
Yeniden dagitim islemi her adimda kontrollii ilerleyebilmek ve proje miihendisinin

proje iizerindeki kontroliinii saglayabilmek i¢in model 3 asamali olarak tasarlanmustir
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(Sekil 3.8). Oncelikle birinci istek aktif hale getirilmektedir. Birinci istegin aktif hale
getirilmesi ile bloklarin bazilarinda fazla tahsis, bazilarinda az tahsis s6z konusu
olacaktir. Ideal durum, bloklarin dengelenmesi, diger bir anlatimda her bloga gelen
parsellerin deger says1 toplammm, blogun deger sayisma esit olmasidr. Bu durum,
“blogun sifirlanmas1” olarak ifade edilir.

Ikinci asamada girilen 2. ve 3. istekler girilen dncelik faktoriine gdre degerlendirilmekte

ve bloklardaki durumu sifirlamaya yonelikk yeniden blok dagitimi yapimaktadir.

i (X3 Dagitim Sihirbazs 3
Dagitim Seceneklerini Belirleme

Luffen Dagibm Segenekierini segip ileri digmesine tklayiiz,

Isletmelerin milakatiardaki 1. istedine gore bloklara yerlestirme islemini yapar.

¥ Oncelik Faktoriine Gore 2. ve 3. Istege Gore Bloklara Dagit:

Isletmelerin milakatiarda 1 usteﬁ\e gore bloldara yerlestirme islemini yapar. Oncelik
faktorinu kullanarak en uygun olan 2. veya 3. isteklere gore dagibmu dizenler.

v Isletme Isteklerine Gore Bloklan Dengele
Birden fazla bloda daditmu yapdmis isletmelerde bloklar arasi dengeleme yapar.

< Geri fleri > Iptal

Sekil 3.8. Dagitim segenekleri

Cahsmada, bloklarm stfirlanmasi isleminde, Stiitzer (1989) tarafindan gelistirilen
algoritma esas almmustr. Ayrma fonksiyonu asagidaki gbidir (Stiitzer, 1989).

Ar =3 a5 5 p 2 3.2
- *Zng N >l<ZPwn (3.2)

AF : Ayrma fonksiyonu

YA : Katihmeilarin birinci isteginin aktif oldugu durumda, bloktaki fazla tahsis
miktarmin, bu istegin aktif olmadig1 durumdaki azalma miktarlar1 toplamu, (Parsel
Deger Sayisi, PDS)

>F : Katimcilarin diger isteginin aktif olmadigi durumda, bloktaki fazla tahsis
miktarinin, bu istegin aktif oldugu durumdaki artma miktarlar1 toplami, PDS
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Gg : Giincel istegin oncelik faktor,

Gn : Diger istegin Oncelik faktor,

Pwg : Giincel istegin parsel deger sayisi, PDS
Pwn : Diger istegin parsel deger sayisi, PDS

Bu algoritmanin temeli, birinci istegin bloklarda meydana getirdigi fazla tahsisin
azaltilmas1 veya ortadan kaldirilmasi i¢in hangi katilimcmin birinci istegi yerine hangi

isteginin aktif olmasi gerektigi konusunda ¢Oziim iiretmektir.

Ugiincii asamada ise bloklar aras1 dengeleme yani birden fazla blokta dagitimu yapilmis
isletmelerde bloklar arasi dengeleme yapar. Birden fazla blokta yer tahsisi yapilan
isletmelerin kendi parselleri arasinda kiiciik alan dengelemeleri yapilmakta ve boylece
bloklardaki fazla dagitim azaltilmaya cahsilmaktadir. Ideal durum, her bloga gelen
parsellerin deger sayisi toplaminin, blogun deger sayisina esit olmasidwr. Bu durum,

blogun sifirlanmas1 olarak ifade edilir.
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4. BULGULAR

Bursa-Yenisehir Karaamca, Cicekozii ve Yazili mahallelerin de UTPTop dagitim
modelini test etmek i¢in yiiriitiilen bu ¢alisma dort asamali olarak belirlenmis olup her

asamaya yonelk sonuglar verilmistir.

4.1. Veri Aktarnmm ve Analizi

Bursa-Yenisehir Karaamca, Cigekdzli ve Yazili mahallelerine ait proje verileri ilgili
proje yiklenici firmadan alinarak modele sorunsuz bir seklide aktarimi saglanmistir.
Ayrica proje alanma ait arazi toplulastrmasi ¢alismalar1 i¢cin hazirlanan sosyal etiit

raporlar1 ayrmtili olarak incelenmis ve elde edilen sonuglar dzetlenmistir.

Karaamca Mahallesinin isletme biiyiikliklerine gore parsel dagilimi ile ilgili veriler
Cizelge 4.1°de verilmistir. Karaamca mahallesinde isletme basina diisen parsel sayisi
2,93, ortalama isletme biiyikligii 11,17 dekar ve ortalama parsel biiyikligi 3,82
dekardr. Bu isletmelerin % 48,86’i 0-5 dekar arasinda biiyiklige sahip olup bu
isletmeler toplam parsel sayismin % 23,91°sini olusturmaktadir.

Cizelge 4.1. Karaamca Mabhallesi isletme biiyiikliiklerine gore parsel sayilarmin
dagihmi

Isletme Ortalama

e v O (el L ol S e B
Sayis1 (da)
0-5 215 48,86 | 308 2391 (143 3,10 2,17 667,46
6-10 98 22,27 | 223 17,31 | 2,28 8,39 3,69 821,78
11-20 68 1545 | 281 2182 (4,13 15,19 3,68 1032,72
21-50 48 10,91 | 319 24,77 | 6,65 31,46 4,73 1 510,09
51-100 9 205 1130 10,09 | 1444 70,19 4,86 631,70
101-500 2 045 |27 2,10 (1350 125,33 9,28 250,65
501-1000 0,00 0,00 (0,00 0,00 (0,00 0,00 0,00 0,00
1000 > 0,00 0,00 (0,00 0,00 (0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM  /|440 100 1288 |[100 4914,40
ORTALAMA 2,93 11,17 3,82
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Cicekozii Mahallesinin isletme biiyiikliikklerine gore parsel dagilimlar: Cizelge 4.2°de

verilmis olup isletme bagma diisen parsel says1 3,11, ortalama isletme biiyiikligi 7,49
dekar ve ortalama parsel biiyikliigii 2,41 dekardir. Isletmelerin % 61,47’si 0-5 da
arasinda biiylikliige sahip olup bu isletmeler toplam parsellerin % 29,74’sine sahiptir

Cizelge 4.2. Cigekdzii Mahallesi isletme biiytikliiklerine gore parsel saylarinin dagilimi

Isle tme

Isle tme

Ortalama

Rt e oo el (R | Bt ) Ar
(da) Sayisi (da)

0-5 520 61,47 | 783 29,74 11,51 2,62 1,74 1 362,04
6-10 169 19,98 | 541 20,55 | 3,20 8,06 2,52 136247
11-20 113 13,36 | 594 22,56 | 5,26 14,73 2,80 1 664,89
21-50 40 4,73 356 13,52 | 8,90 31,05 3,49 1 242,00
51-100 2 024 |27 1,03 (13,50 56,84 421 113,67
101-500 2 024 332 12,61 | 166,00 295,20 1,78 590,39
501-1000 0,00 000 000 |000 (0,00 0,00 0,00 0,00
1000 > 0,00 000 |000 |000 (0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM/ 846 100.00{ 2633 | 100 6 335,46
ORTALAMA 3.11 7,49 2,41

Cizelge 4.3’¢ gore toplam 3101,57 da alana sahip Yazili Mahallesi isletme

biiytikliklerine gore parsel sayilar1 dagilimi verilmis olup % 58,31 0-5 da arasinda

bliyiikliige sahip olup bu isletmeler toplam parsellerin % 26,03’ne sahiptir. Yazil

mahallesinde isletme basina diisen parsel sayis1 3,04, ortalama isletme biiytkliigii 10,17
dekar ve ortalama parsel biiyikligii 3,35 dekardur.
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Cizelge 4.3. Yazili Mahallesi isletme biiyiiklikklerine gore parsel sayllarinin dagilimi

Isletme Isletme | ; Ortalama
]giiyﬁklijgii fsle tme o Parsel| o, ]gasma Isletme | porsel Toplam
Araligi Sayisi | 2 [Saysi| ° |Parsel |BUYUKIZU| pi i | Arad
(da) Sayis1 (da)

0-5 177 58,03 | 241 26,03 | 1,36 2,67 1,96 473,09
6-10 51 16,72 | 144 15,55 | 2,82 8,00 2,83 408,09
11-20 40 13,11 | 157 16,95 | 3,93 15,51 3,95 620,32
21-50 30 9,84 243 26,24 18,10 33,50 414 1 004,91
51-100 6 1,97 66 7,13 | 11,00 63,73 5,79 382,35
101-500 1 0,33 75 8,10 (0,00 0,00 0,00 212,81
501-1000 0 0,00 0 0,00 |0,00 0,00 0,00 0,00
1000 > 0 0,00 0 0,00 (0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM/ 305 100 926 100 3101,57
ORTALAMA 3,04 10,17 3,35

Cizelge 4.4’te biitlin alanlardaki isletmelerin sahip olduklar1 parsel sayilarina gore

dagilimi verilmistir. Tek parsele sahip olan isletmelerin oran1 Karaamca Mahallesinde
% 48,18, Cicekdzii Mahallesinde % 45,19, Yazili Mahallesinde % 50,49°dir. iki adet

parsele

sahip isletmelerin oran1 Karaamca Mabhallesinde

Mahallesinde % 16,78 ve Yazili Mahallesinde % 19,02’dir.

%

18,18, Cigekdzi

Cizelge 4.4. Proje alannda isletmelerin parsel sayilar1 ve dagihs oranlart

Karaamca Mahallesi Cicekozii Mahallesi Yazih Mahallesi
Parsel Isletme | Parsel o Isletme | Parsel % Isletme |Parsel Y
Adedi Sayis1 Sayis1 ° Sayis1 | Sayisi 0 Sayis1 | Sayisi 0
1 212 212 48,18 | 384 384 45,39 | 154 154 50,49
2 80 160 18,18 | 142 284 16,78 | 58 116 19,02
3 33 99 750 |9% 282 11,11 (17 51 557
4 24 96 545 |81 324 957 |18 72 5,90
5 27 135 6,14 |39 195 461 |10 50 3,28
6 17 102 386 |36 216 426 |6 36 197
7 11 77 250 (21 147 248 |12 84 3,93
8 3 24 068 |16 128 189 |10 80 3,28
9 13 117 295 |10 90 118 |6 54 197
10 4 40 091 |6 60 071 |5 50 1,64
10dan 1 4g 226|383 |17 523 2 |o 179|295
fazla
TOPLAM | 440 1288 |100 |[846 2633 100 |[305 926 100
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Cizelge 4.5’te proje alanindaki parsellerin miilkiyet dagilimi verilmistir. Cizelgeye gore
sahis arazilerinin dagilimi Karaamca’da % 92,16, Cicekdzii’nde % 94,42 ve Yazili’da %
90,17°dr. Maliye arazilerinin dagihmi ise Karaamca’da % 6,91, Cigcekdzii’nde % 1,14
Yazlr’ da 8,10 dur.

Cizelge 4.5. Proje alannda parsellerin miilkiyet dagilim

Karaamca Mabhallesi Cicekozii Mahallesi Yazih Mahallesi
Miilkiyet | Parsel | Arazi % Parsel | Arazi % Parsel | Arazi %
Sekilleri Sayis1 (da) Sayis1 (da) Sayis1 (da)
5ahls_ ) 1187 |4769,99 (92,16 |2486 |6100,16 |94,42 |835 2 828,62 | 90,17
Arazileri
Hazine
(maliye) 89 113.29 |6,91 30 713 114 |75 212 8,10
Arazileri
Mera 0 0 0 1 21452 |004 |7 2035 0,76
Arazileri
Belediye |1 3111 093 |2 321 008 |9 4825 |097
Arazileri
DSI — g 0 0 46 1045 |175 |0 0 0
Arazileri
TOPLAM (1288 |4914,39(100 2633 |6335,46|100 (926 3101,57| 100

Cizelge 4.6’da tek hisseli parsellerin kullanim durumlar1 gosterilmis olup Karaamca’da
tek hisseli parsellerin % 79°n1 isletme sahipleri tarafindan kullanilirken, % 6’si kiraya
verilmekte ve % 2’1 ise kullanilmamaktadir. Cigek6zii Mahallesinde parsellerin % 75’1
isletme sahipleri tarafindan kullanilirken, % 4’1 kiraya verilmekte, % 3’1 ortak olarak
kullanilmakta ve % 1’1 ise kullanilmamaktadir. Yazili Mahallesinde parsellerin % 69’1
isletme sahipleri kendisi kullanmakta, % 9 ‘u kiraya verilmekte, % 8’u ortak

kullanilmakta ve % 1’ise kullanilmamaktadir.
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Cizelge 4.6. Proje alannda tek hisseli parsellerinin kullanim durumlari

Tek hisseli Karaamca Mahallesi | Ci¢ekozii Mahallesi | Yazih Mahallesi
Ei{faenlllﬁlrm Parsel | Alam % Parsel | Alam % Parsel | Alam %
durumlar: sayis1 | (da) sayis1 | (da) sayis1 |(da)

Malikin kendisi

kullanilan tek 1012 |419391| 79 | 1966 | 522105 | 75 | 635 |231794| 69
hisseli parseller

Kiraya verilen

tek hisseli 79 326,19 6 109 290,06 4 79 289,74 9
parseller

Ortak kullanilan

tek hisseli 0 0 0 87 232,05 3 71 260,77 8
parseller

Kullanlmayan

tek hisseli 33 1398 2 22 58,01 1 9 28,97 1
parseller

Tek hisseli

parseller 1124 | 46599 | 87 | 2184 | 580117 | 83 | 794 | 289743 | 86
Toplam

TOPLAM 1288 14914,14| 100 | 2633 [6 335,46 100 | 926 [3101,57| 100

Cizelge 4.7°de proje alanindaki ¢ok hisseli parsellerin kullanim durumlar1 gosterilmis
olup Karaamca Mabhallesine ait hisseli kullanilan parsellerin % 4,3’linde isletme
sahiplerinden birisi tiim parsel hisselerini digerlerinin istegi dogrultusunda
kullanmaktadir. Bu parsellerin % 2,6’s1 igletme sahiplerinin birisi tiim hisseleri bo liisme
zorlugundan dolay1 zorunlu olarak kullaniyor. Parsellerin % 1,7°1 her bir isletme sahibi
belli parselleri kullanmak sureti ile boliinmis olarak kullanmaktadr ve parsellerin
% 0,31°de kullanilmamaktadir. Cicekozii Mahallesine ait parsellerin % 7,181 isletme
sahiplerinin birisi tiim parsel hisselerinin de istegi ile kullaniyor ve parsellerin % 5,24
isletme sahiplerinin birisi tiim hisseleri boliisme zorlugundan dolayr zorunlu olarak
kullantyor. Parsellerin % 2,581 her bir igletme sahibi belli parselleri kullanmak sureti
ile boliinmiis olarak kullanmaktadir ve kullanilmayan parselleri yoktur. Yazilh
mahallesine ait ¢ok hisseli parsellerin kullanim durumlar1 gosterilmis olup parsellerin
% 4,641 isletme sahiplerinin birisi tiim parsel hisselerinin de istegi ile kullantyor ve
parsellerin % 4,64 isletme sahiplerinin birisi tiim hisseleri boliisme zorlugundan dolay1
zorunlu olarak kullaniyor. Parsellerin % 1,191 her bir isletme sahibi belli parselleri

kullanmak sureti ile bolinmiis olarak kullanmaktadir ve kullanilmayan parsel yoktur.
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Cizelge 4.7. Proje alannda ¢ok hisseli parsellerin kullanim durumlari

Cok hisseli | Karaamca Mahallesi| Cicekozii Mahallesi Yazilh Mahallesi

pla(lrsellerm Parsel | Alam Parse Alam Parsel | Alam
ullamim % I %

durumlars | S2YS1 (da) sayist (da) sayisl (da)
Maliklerden
birisi tlim
hisseleri
digerlerinin de
istegi ile
kullantyor
Maliklerden
birisi tim
hisseleri
bolisme 33 | 7635 | 26 | 138 | 26715 | 524 | 43 | 81668 | 4,64
zorlugundan
dolay1 zorunlu
olarak
kullantyor
Tim malikler
adma kiraya 17 2545 | 1.3 25 26,715 0,95 0 0 0
veriliyor
Tium malikler
adma ortak 0 0 0 29 26,715 1,10 24 20,417 | 2,59
kullaniltyor
Tim malikler
adma
sozlesmeli 0 0 0 0 0 0 11 10,2085 |1,19
cifteilik
uygulantyor
Her bir malik
belli parselleri
kullanmak 22 4581 |17 |68 53,43 258 |11 10,2085 |1,19
sureti ile
boliislilmiis
Kullaniimiyor | 4 5,09 031 |0 0 0 0 0 0
Cok hisseli
parseller 132 254,24 (10,2 |449 534,3 171 | 132 204,17 14,2
Toplamu

TOPLAM 1288 1491441100 |2633 |6335,46|100 |926 3101,57]100

%

56 1018 | 43 | 189 | 16029 | 7,18 43 81,668 | 4,64

4.2. Miilakat Asamasi

UTPTop Yeniden Dagitim modelini test etmek igin ¢alisma alani olarak belirlenen 3
mahallede arazi toplulastirmasi projesi kapsaminda Eylil - Aralik 2017 tarihleri
arasinda yiiklenici firma tarafindan yiiriitiilen miilakatlara gozlemci olarak katilim

saglanarak miilakat ¢aligmalar1 izlenmis ve verileri elde edilmistir. Proje alanindaki
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mahallelerde miilakata katilim oran1 Karaamca’da % 76,14 Cicekozii’'nde % 89,48 ve
Yazihda % 59,69 olmustur. Calisma alaninda bulunan maliye hazinesi, mera, DSI
arazileri ve belediye arazilerine ait miilakat caligmalar1 yapilmams olup, bu arazilerin
miimkiin  oldugunca bulunduklar1 bolgelerde toplanmasi proje  idaresince
kararlastirilmigtir. Ancak 6zellikle Karaamca ve Yazili mahallelerinde sahis arazilerinde
miilakata katilim oranlar1 oldukga diisiiktiir. Miilakat alinamayan isletmelerin orani ise
Karaamca’ da % 23,86, Cigekozi’ nde % 10,52 ve Yazili’ da % 40,31’ tir. Cizelge
4.8’de miilakat alinan mahallelerde parsellerim uygun bir sekilde birlestirilsin diyen
isletme sayis1 tiim mahallelerde sadece 1°dir.

Cizelge 4.8. Miilakat katilim oranlar

Karaamca Mabhallesi Cicekozii Mahallesi Yazih Mahallesi
Isletme | Parsel % Isletme | Parsel % Isletme | Parsel %
sayis1 | Sayisi sayis1 | Sayisi sayis1 | Sayisi
Sabit tesis 30 34 6,82 18 93 2,13 7 7 2,30
Parsellerim
uygun bir 1 6 | 023 1 8 | 012 1 2 | 033
sekilde
birlestirils in
Miilakat
alman 335 995 | 76,14 757 2466 | 89,48 182 510 | 59,69
isletme
Miilakat
almamayan 105 293 | 23,86 89 167 | 10,52 123 416 | 40,31
isletme
TOPLAM 440 1288 | 100 846 2633 | 100 305 926 100

Cizelge 4.9’da ise proje alaninda arazi miilkiyetine gore isletmelerin miilakat
calymasma katihm oranlar1 verilmistir Maliye hazinesi, mera arazileri, Belediye ve

DSI’ye ait arazilerden miilakat almamayip sabit tesis olarak diisiiniilmiigtiir.
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Cizelge 4.9. Proje alannda arazi miilkiyetine gore islemelerin miilakat ¢alismasina
katihm oranlar

Mahalleler Karaamca Cicekozii Yazih

Miilakat | Miilakat Miilakat Miilakat Miilakat | Miilakat
Miilakat alinmis alinamamis | alinms alinamams | alinnms alinamams
Durumu isletme |isletme isletme isletme isletme |isletme
Maliye 1, 1 0 1 0 1
Hazinesi
Mera
Avrazileri 0 0 0 1 0 1
Y enigehir
Belediyesi 0 ! 0 ! 0 1
DSI
Arazileri 0 0 0 1 0 0
Sahis
B ileri 330 108 769 85 176 120

330 110 769 89 176 123
TOPLAM

440 846 305

Modelin etkili calisabilmesi i¢in isletmelerden 3 istek alinmasi gerekmektedir. Ancak

proje verilerine bakildiginda isletmelerin yaklasik % 70’1 maksimum iki parsele

sahiptir. Birden fazla istek alabilmek i¢in isletmelerin kdy geneline dagilmis daha fazla

araziye sahip olmalar1 gerekmektedir. Cizelge 4.10°de parsel diizeyinde alinan istekler

verilmis olup, parsellerin yaklasik % 90 ’n1 i¢in tek istek girisi yapimustir. Iki istek

girisi yapilan parsel sayis1 % 7 min altnda iken, {i¢ istek ise % 2 nin altmdadr.

Cizelge 4.10. Parsel diizeyinde girilen istek sayisi

Mahalleler Karaamca Cicekozii Yazih

Istek Sayis1 Say1 | Oran (%)| Say1 | Oran (%) Say1 Oran (%)
Tek Istek 1180 95,70 2329 92,45 865 95,91
iki Istek 49 397 158 6,28 20 221
Ug Istek 4 0,32 32 1,27 17 1,88
Toplam 1233 100 2519 100 902 100
Toplam Parsel Sayis1 1288 2633 926
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4.3. Oncelik Faktorii

Miilakat girisi yapilip, bunlara bagh olarak Oncelik faktorleri hesaplatildiktan sonra;
dagitim modeli her ii¢ mahalle i¢cin ayr1 ayr1 calistrilmistir. Cizelge 4.11°de gorildigi
tizere dagitim modelinde ilk 6nce tiim parsellerin 1. istekleri aktif istek olarak atanmis
ve sonuglar1 elde edilmistir. Boylece her parsel ilk istegine yerlestirildiginde ¢ok tercih
edilen ve az tercih edilen bloklar ortaya ¢ikmaktadir. 1. Secenek caligtrilmig ve 1.
tercihler atandiktan sonra bloklardaki durum incelenmistir. Bu secenckte mahallelerde
istegi degistirilen isletme ve dengelenen blok sayist bulunmamaktadir. Fazla dagitim

oran1 en fazla Cicekdzli Mahallesinde % 4,5 ve en az dagitim orani ise Karaamca

Mabhallesinde 2,64°diir.

Cizelge 4.11. Birinci istege gore dagitim sonuglari

Mabhalleler Karaamca Cicekozii Yazih
Toplam blok deger sayisi 2 996 087,47 2938 72359 1969 217,21
Istegi degistirilen isletme sayist 0 0 0
Dengelenen blok sayist 0 0 0

Blok sayist 62 59 73
Bloklardaki fazla dagitim toplami 78 882,7 144 156,81 63 518,17
Fazla dagitim oram (%) 2,64 4.5 3,23

Cizelge 4.12°de goriildiigii gibi ilk isteklerine gore dagitimin sonrasinda, 2. ve 3.
istekleri oncelik faktoriine gore dikkate alan ikinci asama ¢alistirilmis ve bu dagitim

sonucunda Cigekdzii mahallesinde 17 isletmenin tercihleri degistirilerek fazla dagitim

oram % 1.98’¢ diistirtilmiistiir.

Cizelge 4.12. ikinci istee gore dagtim sonuglari

Mahalleler Karaamca Cicekozii Yazih
Toplam blok deger sayisi 2996 087,47 2938 723,59 1969 217,21
Istegi degistirilen igletme sayisi 2 17 3
Dengelenen blok sayisi 0 0 0

Blok sayist 62 59 73
Bloklardaki fazla dagitim toplamu 61 296,91 58 375,83 57 492,68
Fazla dagitim oram (%) 2,04 1,98 2,91
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Goriildiigii gibi 2inci ve 3. Istegin fazla oldugu Cigekdzii Mahallesinde degisim daha
fazla olmus fazla dagtim oram % 4,5 tan % 1,98’e mnmistir.

Cizelge 4.13°de ise oncelik faktoriine gore yapilan dagitim sonrasinda bloklarda kalan
fazla dagitim azaltmak amaciyla, birden fazla blokta yer tahsisi yapilmus isletmelerin
bloklar1 arasinda alan dengelemesi yoluyla blok dengelemesi se¢enegi ¢calistirilmis ve
bu dengeleme sonunda bloklardaki fazla dagitim oran1 Karaamca mahallesinde % 1,

Cicekdzii mahallesinde % 0,85 ve Yazili mahallesinde % 1,37’ye kadar diistiriilmiistiir.

Cizelge 4.13. Alan dengelemesine gore dagitim sonuglar1

Mabhalleler Karaamca Cicekozii Yazih
Toplam blok deger sayisi 2 996 087,47 2938 723,59 1969 217,21
Istegi degistirilen isletme sayist 2 17 3
Dengelenen blok sayist 12 18 31

Blok sayist 62 59 73

Blok dengelemesine giren isletme | 70 75 51

sayIs1

Bloklardaki fazla dagitim toplami 30 239,77 2524318 27 148,74
Fazla dagitim oram (%) 1 0,85 1,37
Bloklardaki de ngeleme oram (%) | 99 99,15 98,63

Cizelge 4.13’te yapilan dagitim sonucunda isletmelerin % 99’unun birinci istekleri
yerine getirilmis sadece Karaamca mahallesinde 2 isletme, Cicekdzii mahallesinde 17
isletme ve yazili mahallesinde 3 isletme 2. iste§ine yerlestirilmistir. Blok dengelemesine
ise Karaamca Mahallesinde 70 isletme, Cicekdzii Mahallesinde 75 isletme ve Yazili
Mahallesinde 51 isletme girmis ve toplam 61 adet blokta % 100 doluluk orani elde
edilmistir. Blok dengelemesi asamasmda bir isletmeye birden fazla blokta yer tahsisi
yapimas1 durumunda parselleri arasinda kiiciik alan kaydrmalar1 yaparak dengeleme
yapilmaktadir. Cizelge 4.4 te goriildiigli gibi bloklarda alan dengeleme oran1 Karaamca
Mahallesinde % 99, Cicekdzii mahallesinde % 99,15, Yazili Mahallesinde % 98,63’¢
yiikseltilmistir.
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Modelin ¢alistirilmasi ile sifirlanamayan az sayida blogun, proje mithendisi tarafindan
kullanilacak yOntemlerle sifirlanmas1 gerekmektedir. Modeli gerceklestirdigi islem,

proje mithendisinin isini oldukca kolaylastirmakta ve projeleme siiresi kisalmaktadir.
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5. TARTISMA VE SONUC

Bu calismada, arazi toplulastirmasi miilakat ve dagitim planlarinin hazrlanmasi
asamalarinda, tllkemizde kullanilan yazilimlarda goriilen eksikligi gidermek igin
gelistirilen UTPTop (Uludag- Tiibitak Projesi- Arazi Toplulastirmasi) Yeniden Dagitim
modelinin testi gergeklestirilmis ve test sonucunda elde edilen sonuglar

degerlendirilmistir.

Model test edilirken bazi noktalarda gbzlenen eksiklikler sirasiyla asagida verilmistir.
Miilakat esnasinda cift¢ilerden tercih alinirken hangi blokta istedikleri sorulmakta ve
tercihler blok bazli alinmaktadir. Modelde yaygin uygulama bu yonde oldugundan
tercih giriginde blok numaralarmi kullanmaktadir. UTPTop Yeniden Dagitim
modelindeki Oncelik faktorlerinin  atanmasi1 kismu blok numaralar1 {izerinden
tasarlanmistir. Ancak gergek bir projede proje devam ederken bloklarda revizyona
ihtiya¢ duyulabilmektedir. Blok planinda yapilan ufak bir degisiklik blok numaralarini
etkilediginden, otomatik olarak tiim tercihlerde etkilenmektedir. Bu durumda tiim
tercihlerin  yeni blok numaralarina gore yeniden gozden gegirilmesini zorunlu
kilmaktadir. Bu ¢aligma esnasinda Karaamca’da 2, Cigekozii’nde 3, ve Yazili’da 2 defa
blok planinda ve numaralarinda degisiklik yapildigindan her seferinde yeni blok
isimlerine gore tercihler glincellenmistir. Her blok revize ¢alismasindan sonra dncelik
faktorlerini belirlemek icin kullanilan blok numaralarm tekrar tekrar modele girmek
gereksiz is yiikiine neden olmustur. Modelde tercih almirken blok numarasi yerine eski
parsel numarast girilirse tercihler blok revizyonlarindan etkilenmeyecek ve proje

mithendisine ekstra bir is yiikii yaratmayacaktir.

Isletmelerin ceviz, meyve agac1, kuyu ve ev gibi sabit tesise sahip oldugu durumlarda
isletme sahibi herhangi bir tagima olmamasmi isteyecegi i¢in Sekil 5.1°de gorildigi
gibi “sabit tesis var” butonuna tiklandiginda birinci tercihin de bulundugu blok ve
oncelik faktorii 4 olarak atamasi yapila bilinir. Bu durum, gelecekte olast bir hatanin

Oniine gegecektir.
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| Sabit Tesis Var| Oldugu | : Oncelik | P :
M7 Blok 1. Tercih Eaktonii 2. Tercih  |Oncelik Faktoru 3. Tercih
v 189 189 4. Tium pars:

Sekil 5.1. Sabit tesis butonu

UTPTop Yeniden Dagitim modeli, bloklar aras1 dengeleme sirasinda birden fazla blokta
dagitimi yapilmis isletmelerde bloklar aras1 dengeleme yapar. Bu dengeleme esnasinda
bir igletmenin bir blok icerisindeki tiim parsellerinden gerektigi kadar alani isletme
sahibinin tercihi disinda yine ayni isletmeye ait parsellere tagiyabilmektedir. Ancak bu
isletme sahibinin tercihi disinda oldugu i¢in biiyiikk sorun olusturmaktadir. Bu sorunun
¢Oziimii i¢in bloklar aras1 dengeleme kullanilabilecek minimum alan tanimi yapilmasi
boylece parsel degeri 1000 ve altinda ise dengelemeye girmemesi saglanabilir. Ya da
parselin biiylik[iigii ne olursa olsun maksimum tanimlanin % degeri kadar dengelemeye
dahil edilir. Eger bir blok icerisinde isletmenin toplam hakedisleri Sekil.5.2’de
gosterilen minimum deger saymim altindaysa o isletme bloklar arasi1 dengelemeye

girmeyecektir.

lI] Dagitim Sihirbaz £3

Dagitim Seceneklerini Belirleme
Liffen Dadiim Seceneklerini secip ileri didmesine tklayinz.

Isletmelerin millakatardaki 1. istedine adre bloklara yerlestirme islemini yapar.

¥ Dncelik Faktdriine Gére 2. ve 3. Istede Gére Bloklara Dadit

Isletmelerin miilakatlarda 1. istedine gére bloklara yerlestirme islemini yapar. Oncelik
faktérini kullanarak en uygun olan 2. veya 3. isteklere gtre dadiimi dizenler.

¥ Isletme Isteklerine Gire Bloklan Dengele
Birden fazla bloda daditmu yapilmis isletmelerde bloklar aras dengeleme yapar.

Dengelemeye Girecek:
Minimum Deder Sayisi: 1,000.00
Dengeleme Cram{3a): 20.00

< Geri Tleri = iptal

Sekil 5.2. isletme isteklerine gore dengeleme degerleri
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Parsellerin bloklara dagitim1 yapildiktan sonra tercihler ve dncelik faktorleri gosterimi
yiizdelik oranlar seklinde “veri aktar” iglemiyle Excel’e aktarila bilinir. Ayrica bos
kalan bloklarmn ve tasan bloklarm analizinin daha iyi yapilabilmesi i¢in Sekil 5.3°deki
tablonun blok listesi kismmin “veri gonder” segenegi ile Excel’e aktararak proje
miithendisinin hangi parselin hangi bloga ne kadar gittigi gorebilir ve program

performans: daha iyi degerlendirebilir.

Igletme Listesi 1 Nolu igletme 111 Dagitim [« Blok Listesi

{9 pda Parsel | Pap | U8 Hakeds | Kalan | =) f#|Blok No|Daiitlan Hakeds % 1% | Blak o Viiiimi Endeks | BokDefran v |KOPNERO puu F

3 113 18 Tam 13 1775 ooo ] 1es 17.75 4 130 21047256 0683373 14283117 RS %100
210 3% Tam 172170234 .00 2 175 19361431 0636332 13713142 [T =100
210 £ Tam 172w 0. H 148 19395872 0685129 132.886.74 oo 00
210 B Tam 172 TR0z 0. 5 151 19356873 0692741 12717285 oo 00
210 82 Tam 172 101318 0. 17 163 19245311 0639106 122.397.96 oo 00
210 83 Tam 172 4T 0. 57 203 1E6348.09 0628049 104,474,580 AL
210 B4 Tam 172 102844 0. 16 162 1857457 060295 101 547,92 oo 00
210 &5 Tam 172 3E7 0. 52 198 T4 0709459 99.358.73 oo 0
210 &7 Tam 172 a4 0. 53 199 1204TETT 0684626 47.357.86 oo 00
z 10 B8 Tam 172 20203 .00 4 123 11168169 0730516 g5z [T =00
210 £ Tam 172 43N 0. o 173 T2BATTIE 0645046 151300 0o %100
210 70 Tam 172 TEa 0. 55 2 T23AIT.IE 064474 79.835.67 -1,763.02 [EA IR
210 71 Tam 172 10335 0. Ed 181 1185307 0643695 7683374 TITA o9
210 72 Tam 172 122450 0. 54 200 TI0IEZET 0682318 TR0 220759 %3059
210 73 Tam 172 1730 0. 3 149 11014832 0630860 6948813 oo 100
210 M Tam 172 123424 om0 ] 204 10953343 0625400 68,545.08 oo 00
210 75 Tam 172 8058 oo 56 202 97.841.54 0644311 6304034 246514 %3105
210 75 Tam 172 185881 oo U Uit 15 161 109,304.58 0565630 5182596 oo %100
210 77 Tem 172 49779 oo 4 150 053861 DE7IS0E 60,904.44 403429 33376
210 80 Tam 172 12489 oo 1 147 9270637 0637975 5914426 ooo %100
2 1o 81 Tam 172 81880 000 Blokitio e 59 4.461537.55 233872359 64112
210 82 Tam 172 87154 oo
2 10| 153/Tan o EEE oo % Sisho | “eniPasslNo | igletme Mo Toplam Hakedis Blok Endeksi Yeri Parssl Endeksi Yeri Pars

28| Be2d2|f0 v 1 1 33 5 G050 0637875
2 2 184 1.261.98 0637575
Isletme Bigileri | Grup Bigileri g 3

186 443183 0E37975

Sekil 5.3. Blok listesi

UTPTop (Uludag- Tiibitak Projesi- Arazi Toplulastirmas: Yeniden Dagitim) modelinde
dagitim sonuglarinda daha yiksek oran elde edebilmek i¢in 3 istek girilmelidir. Ancak
test alan1 olan 3 koyde yapilan miilakat sonuglarina gore isletmelerin yaklagk %
95’inden tek istek alinirken 3 istek aliman isletme orani Yazili Mahallesinde % 1,88
olmustur. Istek sayismin az olmasinda en biiyikk etmen isletmelerinin biiyiik
cogunlugunun tek parsele sahip olmasi olarak goriinmekle beraber, isletme sahiplerinin
arazi toplulastirmasinin temel amaci, gelecekte yaratacagi faydalar hakkmda yeterince
bilgi sahibi olmamalar1 bir diger faktordiir. Ayrica bilinmeyene kars1 bir tepki olmasi
s6z konusu oldugundan toplulastirmaya kars1 bir durus sergileyerek arazilerini mevcut
konumlarinda brakmayi tercih etmektedirler. Gerek firma yetkililerinin gerekse kontrol
mithendislerinin isletme sahiplerini ikna edici konusmalardan bagka bir yaptirmm
olmadig1 i¢in ikna edilemeyen isletmelerin tercihlerini kabul etmek durumunda

kalmiglardr. Ayrica Bursa Yenisehir ovasi bereketli arazileri yaninda Bursa il
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merkezine yakmligi, havaalanina sahip olmasi ve hizli tren hatt1 giizergahi tlizerinde
olmas1 nedeniyle her gecen giin rant degeri artmaktadir. Bu nedenle de isletme sahipleri,
bireysel parsellerini satabilmek amaciyla parsellerinin birlestirmesini istememekte,
parsel konumlarin1 degistirmeyerek gelecekte olusacak ranttan daha fazla yararlanmak
istemektedir. Yine isletmelerin diger biiylk endisesi pahali bir sulama iicretiyle
kargillagsmaktir. Yukarida belirtilen nedenlerden dolayi isletme sahiplerinden tercih
alinirken zorluk c¢ekilmektedir. Tiim bu sorunlarin yaninda proje alaninda yasanan
goclerden dolay1 igletme sahiplerine miilakat asamasinda ulagsilamadigmdan miilakat

almamayip bulundugu yerde degerlendirmek zorunda kalman parseller bulunmaktadir.

Ulkemizde arazi toplulastirmas1 projelerinin temeli cift¢i isteklerine dayali oldugundan
proje Oncesi ve siiresince c¢iftgilere siirekli bilgilendirme ve egitim c¢alismalari
yapilmalidir. Ayrica arazi toplulastrmasi projelerinden beklenen faydayi saglayabilmek
icin ¢ift¢ilerden birden fazla istek almay1 zorunlu hale getirecek ve proje alaninda parsel
sayisini azaltacak sekilde parsellerin bir araya gelmesini saglayacak yasal diizenlemeler

yapiimalidir.

Arazi toplulastrmasi, genel olarak katilimcilarmn yararma yonelik yapildigmma gore
onlarin memnuniyeti basarmm gostergesidir. Katilimc1 memnuniyeti ise goriisiiniin
ayrintili alinmasindan ve bu gorilislerin projeye dogru bir bicimde aktarimasindan
gecer. Bu nedenle, arazi toplulastirmasi projelerinde miilakat en onemli asamadir.
Katilimcilarla yapilan birebir goriismelerde, hem arazi toplulastirma projesini dogru bir
sekilde anlatmak hem de arazi toplulastrmas1 projesinden beklentileri ortaya koymak
gerekir. Bu kapsamda iyi bilgilendirilen katilimcilarin goriigleri alindiginda, proje
basaris1 daha da yiiksek olabilecektir. Katilimc1 goriisleri ve istekleri teknigine uygun
olarak alimmadiginda, projelerin dagitim planlar1 askiya ¢ikartildiginda yogun bicimde
itirazlar gelmekte ve projeler de tekrar degisiklige gidilmektedir. Projeyi en az itirazla
ve yiksek memnuniyetle bitirebilmek i¢cin miilakat asamas1 ve miilakatta katilimcilarin

gorlislerinin dogru ve akiler yontemlerle degerlendirilmesi gerekmektedir.

Gelistirilen model iilkemizde miilakat ve dagitim planmnmn hazirlanmasi agamalar1 igin

kullanilabilecek bir yazilim olup, onlarca koy ya da mahallenin arazi toplulastirmasi
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proje ihalesinin birlikte yapildig1 ve kisa siirede bitirilmek istendigi giiniimiizde, proje
mithendisinin miilakat ve dagitim konusundaki islerini kolaylastracak, {iretilen

projelerin kalitesini arttracak ve bu konuda cahsanlarm yiiklerini hafifletecektir.
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