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Ozet: Son yillarda diinyanin bir ¢ok iilkesinde oldugu kadar, Tiirkiye’deki planlama/mimarlik ortaminda da kentsel
doniisiim kavrami iizerinde cesitli tartismalar yapilmaktadir. Kentsel doniisiim, kentsel sorunlara ¢oziim {iretmek
amactyla, degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalic1 bir ¢dziim saglama-
ya ¢alisan kapsamli bir vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir. Kentsel doniisiimiin en temel hedefleri; fiziksel
¢okiisii durdurmak ve tarihi dokunun siirdiiriilebilirligini saglamak, ekonomik yasami canlandirmak, mimarlik ve
kentsel yasam kalitesini arttirmak, kiiltiire dayali dinamikleri harekete gecirmek ve doniigiim siirecine her dlgekte
ilgili aktorlerin katilimimi saglamaktir. Bu baglamda c¢aligmanin amaci, kentsel doniisiim konusuna agiklik getirmek
ve Bursa kenti i¢inde islevini yitirmis bolgelerde gerceklesen iki projeyi yukarida bahsedilen hedefler dogrultusunda
tartigmaktir.

Calismada yontem olarak, oncelikle literatiir ve arsiv arastirmasi yapilmis, daha sonra ilgili kurumlardaki yetkililer-
den ornek projelere iligkin somut veriler alinmig ve basit gézlem teknigiyle proje alanlarindaki uygulamalar incelen-
migtir. Makalede ilk olarak, kentsel doniisiim kavraminin tanimi, nedenleri, gelisimi, uygulama bigimleri ve boyutlari
irdelenmis, daha sonra Kiikiirtlii Kentsel Doniisiim Projesi ve Eski Mudanya Gar Binas1 Restorasyonu ve Iskele Mey-
dan1 Diizenleme Projesi tanitilmis ve degerlendirilmistir. Sonug olarak, bir kentsel doniisiim projesi kapsaminda ele
alinan Kiikiirtlii 6rneginin kentsel doniigiimiin dort temel hedefini biiyiik oranda sagladigi, ancak birbiriyle biitiinle-
semeyen spontane ve parcacil projelerle ¢evresinde degisim/doniigiimii tetikleyen Mudanya 6rneginin ise kismen ilk
ic hedefe cevap verdigi ve bir kentsel doniisiim projesi niteligi tasimadigi belirlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Mimarlik ve Kentsel Yasam Kalitesi, Kiikiirtlii, Mudanya.
On the Concept of Urban Regeneration: Samples of Kiikiirtlii and Mudanya in Bursa

Abstract: In recent years, different arguments have been made about urban regeneration in Turkey, similar to many
other countries in the world. Urban regeneration has been defined as a comprehensive process which leads to the
solution of urban problems and seeks to bring about a lasting improvement in the economic, physical, social and
environmental conditions of an area that has changed. The most fundamental aims of this concept are to prevent the
physical decay and to supply the sustainability of historical texture, to revitalize the economic life, to improve the
quality of architecture and urban life, to stimulate the cultural dynamics and to enable the participation of relevant
actors in all scales of the regeneration process. In this context, the aim of the study is to explain the urban regenera-
tion concept, and to discuss two projects implemented in urban districts of Bursa which have lost their functions, in
relation to the aims mentioned above.

Methods used in this study are the examination of written sources and archives, interviews with competent persons
from relevant institutions and simple observations about the implementations in the project areas. In the introduction
part of the study, the definition, reasons, development, methods, dimensions of urban regeneration concept have been
evaluated, after which Kiikiirtli Urban Regeneration Project, and the Restoration Project of Old Railway Station of
Mudanya and Improvement Project of Port Square have been introduced and evaluated. Finally, it has been
determined that Kiikiirtlii sample, evaluated as an urban regeneration project, meets almost all of the four aims of the
urban regeneration concept, while Mudanya sample, which has caused transformation in the district with spontaneous
and separate piecemeal projects, meets the first three aims partially and does not reflect the characteristics of an urban
regeneration project.

Key Words: Urban Regeneration, Quality of Architecture and Urban Life, Kiikiirtlii, Mudanya.
1. KENTSEL DONUSUM KAVRAMININ TANIMI VE NEDENLERI

Son yillarda diinyanin bir ¢ok iilkesinde oldugu kadar, Tiirkiye’deki planlama/mimarlik ortaminda
da kentsel doniisiim kavramu iizerinde cesitli tartismalar yapilmaktadir. Kentsel doniisiim, kentsel sorunlara
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¢Oziim iiretmek amaciyla, degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina
kalic1 bir ¢oziim saglamaya c¢alisan kapsamli bir vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir (Thomas,
2003). Keles (2004) ise, kentsel doniisiimii, bir kentin tiimiiniin veya belli kesimlerinin degismesi, baska
bir bi¢ime girmesi seklinde tanimlamakta, kent plancilar1 arasinda bu kavramin, kentlere yeni yerlesim
alanlarmin eklenmesinden farkli olarak, kentin ge¢cmisten beri var olan kesimlerinin i¢ yapisinda ve bagka
yerlesim birimleriyle olan iliskilerinde meydana gelen degisimleri anlatmak i¢in kullanildigini ifade etmek-
tedir. Keles (2004), tam olarak ortiismemekle birlikte, giiniimiizde moda bir kavram haline gelen kentsel
doniisiim karsiliginda daha once kullanilmis ve halen kullanilmakta olan; kentsel yenileme, yeniden can-
landirma, yeniden yaratma, yeniden dogus, yeniden gelistirme veya imar, yeniden yapilandirma, koruma,
soylulagtirma gibi kavramlar bulundugunu, kentlerin eskimis veya eskimeye yiiz tutmus kesimlerinin eko-
nomiye ve topluma kazandirilmasinda, islevleri, konulari, amaclar1 ve yontemleri birbirinden az veya ¢ok
farkliliklar gosteren bu kavramlarin hepsinden yararlanilabilecegini belirtmektedir.

Kentsel doniisiimiin amac1 asagida belirtilen dort temel kriteri yerine getirmektir. Bunlar;

e Fiziksel ¢okiisii durdurmak ve tarihi dokunun siirdiiriilebilirligini saglamak,

e Ekonomik yagami canlandirmak,

e Mimarlik ve kentsel yasam kalitesini arttirmak ve kiiltiire dayal1 dinamikleri harekete gecirmek,

e Proje siirecine her 6lgekte ilgili aktdrlerin katilimi saglamaktir.

Bolgenin sorunlarimin ve potansiyellerinin niteligine bagl olarak, bu hedeflerden biri veya bir kag1
on plana ¢ikabilmektedir.

Doniistimiin gergeklesmesi, farkli 6l¢eklerdeki projeler araciligiyla saglanmaktadir. Bunlar biiyiik,
orta ve kiiciik dlgekli projeler olmak iizere ii¢ gruba ayrilabilir. Kentlerin etki alanlarindaki bolgelerde ve
kent ¢evrelerinde yer alan biiyiik 6lgekli projelerin ¢ok pargali yapilari, ¢ok fonksiyonlu dinamikleri ve
yeni metropoliten kent sistemlerinde kentsel-bdlgesel merkezleri olusturan bir yapilar1 vardir. Kent merke-
Zi ve gevresinin i¢ ice gectigi, potansiyeli olan gelisme akslar1 iizerinde yer alan orta 6lgekli projeler, mev-
cut altyapiy1 giiclendirerek, ¢evresel kaliteyi yiikseltme yoluyla, kentin gelisme stratejileri ile dogrudan
baglanti kurmadan, kentte yeni merkezi alanlar olusturabilirler. Kiiciik 6lgekli projeler ise, ulagilabilirligi
kolay, kent i¢inde 6zel kimligi olan alanlarda yer alir. Oteller, aligveris merkezleri, eglence alanlari, is
merkezleri gibi, 6zellikle tarihi binalara verilen yeni fonksiyonlarla kentsel gelisme i¢inde stratejik etkileri
olan 6zel projelerdir (Erden, 2003).

Ozetle, sehirciligin eylem alani olarak, planlama, tasarim ve koruma disiplinlerinin uygulama arag-
lar1 haline gelen kentsel doniisiim projeleri, fiziksel/cevresel problemleri ¢cozerek, siirdiiriilebilir cevrelerde
kaliteli yasam kosullar1 olusturmak ve sosyo-ekonomik/teknolojik gelismelerle birlikte ortaya c¢ikan yeni
toplumsal gereksinimleri kargilamak i¢in kullanilmaktadir (Polat, 2005).

Diinya kentlerinde kentsel doniisiimii gerektiren nedenler, biiylik 6l¢iide iilkelerin farkl gelismislik
agsamalarma ve kiiresel sistemle olan entegrasyon diizeylerine bagli olarak, gelismis ve gelismekte olan
iilkelere gore farklilik gostermektedir. Gelismis iilkelerde kentsel doniisiim, sanayi sonrasi gelisme agama-
sinin sorunlarini ve 6zellikle de Post-Fordist donem dinamiklerinin yol agtig1 sosyo-ekonomik ve mekansal
¢Okiintiileri agsmaya yonelik genis kapsamli bir yeniden yapilandirma big¢imi olarak goriiliirken (S6kmen,
2003), gelismekte olan llkelerde, gogle olusan yasadisi konut alanlarinin doniistiiriilmesi, dogal afetler
sonucunda zarar goren kentsel alanlarin yeniden yapimu, alt gelir gruplarina ait konut alanlarinin sagliklas-
tirtlmast ve son yillarda tarihi nitelikli kent merkezlerinin yeniden islevlendirilerek korunmasi seklinde, dar
kapsamli ve noktasal bir diizeyde tanimlanmaktadir. Bu farkliliga ragmen, doniigiimii gerektiren nedenler
demografik, fiziksel, makro-ekonomik, teknolojik, politik ve sosyo-kiiltiirel degisimler olmak iizere alt1
grup altinda incelenebilir (Ergenekon, 2003).

2. KENTSEL DONUSUMDE KULLANILAN UYGULAMA BiCiIMLERI

Kentsel doniisiim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi i¢in yapilan uygulamalar1 i¢inde toplayan
genel bir kavramdir. Ancak bu uygulama bigimlerinin tanimlanmasinda pek ¢ok farkli goriis ortaya ¢ik-
maktadir. Bunun en énemli nedeni diinyanin farkli {ilkelerindeki bilim insanlarinin ¢esitli isimlerle tanim-
ladig1 bu uygulama bigimlerinin Tiirk¢e’ye ¢evrilmesinde uzman kisi ve kurumlarin olusturdugu bir dil
birliginin olmamasidir. Kentsel doniisiimiin i¢inde barindirdig1 dokuz farkli uygulama bi¢imi agagida 6zet-
lenmektedir:
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Yenileme (renewal): Gerek yerlesme diizeni, gerekse mevcut yapilarin durumu bakimindan yasama
ve saglik kosullarinin iyilestirilmesi olanagi bulunmayan alanlardaki yapilarin tiimiiniin veya bir boliimii-
niin ortadan kaldirilarak yeniden imar edilmesi yenileme olarak tanimlanmaktadir (Keles, 1998).

Sagliklastirma (rehabilitation): Eski kent dokusunun ve ¢okiintii alanlarinin kismi yenileme ile
kullanima agilmasi olarak ifade edilmektedir (Sahin, 2003).

Koruma (preservation - conservation): Toplumun gegmisteki sosyal ve ekonomik kosullarini, kiil-
tiirel degerlerini yansitan fiziksel yapisinin, yasanan degisim ve gelisimler nedeniyle yok olmasinin engel-
lenmesi (Giilersoy, 1997), kentsel dokunun ¢agdas yasamla biitlinlestirilmesi, kiiltiirel varliklarin topluma
faydali, ekonomik ve islevsel kosullarla sagliklastirilmasi seklinde tanimlanmaktadir (Cantacuzino, 1990).
Koruma kavraminda, 6zgilin niteligi ile koruma (preservation) veya sinirli degisimlerle koruma
(conservation) olarak adlandirilan iki tiir yaklasim s6z konusudur (Tiesdell ve ark, 1996).

Yeniden canlandirma (revitalization): Eski canliligin1 kaybetmis kentsel alanlarin, 6zellikle de ta-
rihi kent merkezlerinin alinacak sosyal 6nlemlerle yeniden canlilik kazanmasini saglamaktir (Sahin, 2003).

Yeniden gelistirme (redevelopment): Ekonomik ve yapisal 6zellikleri, iyilestirilmesine olanak ver-
meyecek Olciide kotiilesmis olan alt gelir gruplarinin konutlarinin yikilmasi ve bunlarin olusturdugu kent
boliimlerinin yeni bir tasarlama diizeni i¢inde gelistirilmesidir (Keles, 1998).

Diizenleme (improvement): Bir kentin, bir kasabanin tiimiiniin veya bir yerlesim yerinin bir boli-
miiniin kendiliginden gelismesine engel olmak, bu gelismeye toplum yararina bi¢im vermek amaciyla,
yerlesim yerinin iglevleriyle toprak kullanimi arasinda bir iliski kurmay1 6ngoren, gelecege doniik kamusal
bir eylem tiirtidiir (Keles, 1998).

Temizleme (clearance): Alt gelir gruplarinin yasadigi bolgelerdeki konutlarin ve diger yapilarin
sagliga aykiri niteliklerinin giderilmesi seklinde tanimlanmaktadir (Keles, 1998).

Bosluklar: doldurarak geligtirme (infill development): Bir bolgedeki mevcut dokuya yeni aktivite-
lerin ve binalarin eklenmesidir.

Tazeleme-parlatma (refurbishment): Kentsel imaj ve karakterin saglanmasinda 6nemli rol oynayan
peyzaj elemanlarinin ve kent mobilyalarinin kullanimiyla tarihi bdlgelerin yeniden canlandirilmasini 6n-
gormektedir (Kovanci, 1996).

Bu calismada tanimlanan uygulama bi¢imleri diginda farkli isimlerle anilan veya bunlarin birkagi-
nin kombinasyonuyla olusturulmus uygulama bi¢imleri de bulunmaktadir. Bir kentsel doniisiim projesi
icinde kullanilacak uygulama bigimlerinin se¢imi, o bolgenin fiziksel, sosyal, ekonomik yapisi ve konunun
ele alinisindaki yasal ¢ergeveye gore degisiklikler gostermektedir.

3. KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARININ TARIHSEL GELISiMi

Kentsel doniisiim uygulamalar ilk olarak, 19. yiizyilda Avrupa’da yasanan kentsel biiyiime hare-
ketleri sonucunda, bazi bolgelerin yikilip-yeniden yapilmasi (kentsel yenileme) seklinde ortaya ¢ikmustir.
Bu dénemde kamu sektorii yonetimli liderlik modeli ile gergeklestirilen kentsel doniisiim siiregleri iki fark-
I1 temele dayanmaktadir. Bunlar 1851°de Ingiltere’de cikarilmis olan ve kentsel politikalar iireten Konut
Kanunu ve 1851-1873 yillar1 arasinda Fransa’da, Paris kenti i¢cin gelisim miidahaleleri gerceklestiren
Haussmann’in operasyonlaridir (Giirler, 2003).

Endiistri Devrimi sonrasinda, Avrupa’nin biiyiik kentlerinde is¢i sinifinin i¢inde bulundugu insan-
lik dis1 kosullar, bir¢ok diisiiniirii ve mimari etkilemis, ¢esitli tartismalarla birlikte gelisen iitopyaci akimlar
(Tony Garnier’in “Endiistri Kenti”, Ebenezer Howard’in “Bahge Sehir” fikri gibi) ilk kentsel doniisiim
fikrinin ortaya ¢ikmasini hizlandirmistir (Dostoglu, 1986).

Zaman iginde kentsel doniisiim siirecinin politik ve ekonomik yapisi, ulusal gelisimden, kiiresel
biitiinlesme hedefine yonelerek, kentsel planlama siirecini de degistirmistir. Bu nedenle, diinyadaki kentsel
doniisiim yaklagimlar1 farkli donemlere ve sistematik temellerine gore dort grupta incelenebilir (Glirler,
2003):

e Modernizm ve kentsel yenileme (1910-1940): Birinci Diinya Savasi sonrasinda kentler, Fordist
ekonomi sistemi dogrultusunda gelisme gdstermis, 1910’larda tek merkezli ideal kent planlama,
1920’lerde tarihi miras kaygisi tagimayan yenileme uygulamalari, 1930’larda islevsel olarak
bolgeleme ve koruma kavramlar: 6ne ¢ikmistir
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Endiistriyel gelisme ve kentsel rehabilitasyon (1940-1960): ikinci Diinya Savasi sonrasinda
kentler, kapitalist ekonomi sistemi dogrultusunda gelisme goéstermis, sermaye birikimine ve
bolgesel endiistriye bagh kentsel gelisim nedeniyle, merkez disina tasinarak bosalan kent ici
endiistri alanlariin rehabilitasyonu ve sosyal konut programlari 6nem kazanmaistir.

Postmodernizm ve kentsel yeniden canlandirma (1960-1980): Bu donemde kentler Post-Fordist
ekonomi sistemi dogrultusunda gelisme gdstermis, 1960’larda MIA ve gevresindeki ¢okiintii
bolgelerinin yikilip yeniden yapilmasiyla, bolgede servis sektoriiniin veya idari merkezin geli-
simi, 1970’lerde yipranmis kentsel alanlarin turizm endiistrisi ile iyilestirilmesi gibi miidahale-
ler 6ne ¢ikmistir (Agan ve Arkon, 2003).

Endiistri sonrasi gelisim ve kentsel ronesans (1980-Giiniimiiz): Bu donemde kentler kiiresel e-
konomik yeniden yapilanma siireci dogrultusunda geligmistir. Kentlerdeki yasam kosullarinin
mevcut ve yeni yasal dayanaklarla gelistirilmesi, kentlerin simdiki ve gelecekteki rollerinin ta-
nmimlanmasi, kentsel sorunlarla ilgili idari ve teknik yontemlerin olusturulmasi gibi temel ilkele-
ri iceren kentsel ronesans hareketiyle (Cubuk, 1992), 1980’lerde kent ici endiistriyel alanlari,
1990’larda tarihi ve kiiltiirel nitelikli alanlar1 yeniden gelistirme programlari 6ne ¢ikmustir. Ye-
rel yonetimler pargacil projelerle kentsel doniistimii yonlendirmeye baslamis, doniisiimiin amaci
kamu yararindan, ticarilesme ve maksimum kar elde etme amacina kaymistir (Newman, 2004).

Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalarinin gelisimi incelenecek olursa, kentlilesme siirecindeki
planlama sistemine yonelik yaklagimlar bes donem altinda degerlendirilebilir (Gtirler, 2003):

Cumhuriyet¢i modern imaj yonelimli kentsel yenileme (1923-1950): Tek partili rejimdeki cum-
huriyetci liderlik ve merkezi yonetim agirlikli ekonomik gelisme modeli, kent i¢i alanlarda ka-
mulagtirma, arazi kullanimi degisiklikleri ve yikip yeniden yapma gibi biiyiik imar faaliyetleri-
nin gerceklesmesine neden olmustur.

Endiistriyel modern imaj yonelimli kentsel yenileme (1950-1965): Savas sonrasi gecis done-
minde yaganan ¢ok partili rejimdeki siyasi ¢cekismeler ve liberallesme odakli ekonomik gelisme
modeli, endiistriyel gelisimi ve askeri yeniden yapilanmay1 amaglayan, hiikiimetin ideolojisinin
hakim oldugu, tarihi miras1 dikkate almayan kentsel yenileme hareketlerini giindeme getirmis-
tir. Sanayilesmeye bagl gocle birlikte kentsel doku iginde apartmanlagma ve yasadis1 yapilagma
baglamistir.

Kapitalist endiistri yonelimli kentsel canlandirma (1965-1980): Ulkenin endiistri yonelimli, de-
netimci ve otoriter politikasi, ekonomik kalkinmay1 hedeflemistir. Kent i¢i tarihi alanlarin ko-
runmasi ve sosyal agirlikli kentsel uygulamalar 6nem kazanmis, merkez ¢evresinde gelisen ge-
cekondu bolgeleri biiyiimeye devam etmistir.

Endiistri-sonras: piyasa-yonelimli kentsel ronesans (1980-1990): Ulkenin entegrasyon ydnelim-
li, desantralize ve liberal politikasi ile ihracata yogunlagsmis ekonomisi, post-modern harekete
dayali uygulamalar1 6ne ¢ikarmistir. Planlama yetkilerinin yerel yonetimlere aktarilmasiyla, bii-
yiik kentlerde imar faaliyetleri baglamis, kent igi tarihi alanlarin korunmasi, yeniden kullanimi
ve rehabilitasyonu 6nem kazanmis, gereksinim sahiplerine sosyal konut sunamayan devlet, po-
piilist politikalarla kacak yapilar1 yasallastirma yoluna gitmistir.

Endiistri-sonrasi rant-yonelimli kentsel ronesans (1990 - giiniimiiz): Boliinmiis ortaklik tiiriinde
politik koalisyonlar ve 6zellestirme nitelikli ekonomik gelisim modeli ve kiiresel siirece enteg-
rasyon gereksinimi, sermayenin kentlesmesini saglamistir. Bu donemde sosyo-ekonomik reha-
bilitasyon ve turizm amagli yeniden canlandirma faaliyetleriyle, gecekondu bdlgelerinin nitelik-
li konut alanlarina doniistiiriilmesini igeren konut odakli uygulamalar 6nem kazanmigtir.

Son yillarda kentsel doniisiim konusunun yasal bir ¢ergevede degerlendirilmesi i¢in TBMM diize-
yinde de ¢alismalar yapilmigtir. Daha 6nce “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanunu Tasaris1” olarak TBMM
Bagkanligina sunulan, ancak gerekgeleri, esaslari, kapsami, maddeleri, dili ve sunumu agisindan, diizen-
lenme amaciyla gelistigi icin konuyla ilgili kurumlar tarafindan elestirilen tasari, sadece isim degisikligiyle
yasalagarak, “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda Kanun” seklinde Haziran 2005°de yiiriirliige girmistir.

Kanunun amaci, “Biiyiiksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri sinirlari igindeki ilge ve ilk ka-
deme belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in tizerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin
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yetki alan1 diginda il 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiltiir ve tabiat var-
liklarin1 koruma kurullarinca sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu bdlgelere ait koruma alan-
larmin, bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret,
kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve
kiiltiirel taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi” olarak ifade edilmistir.

Kanunun kapsamiyla ilgili yapilan elestirilerden TMMOB Kentlesme Grubunun agiklamalar1 6ne
¢ikmaktadir. Bunlardan biri, gerekce acisindan kentsel doniisiimiin, planlama-uygulama politikalari, fi-
nansman-Orgiitlenme ve sosyo-kiiltiirel boyutlar1 olan bir siyasa olarak ele alinmasi ve bir kentlesme-
sehircilik projesi seklinde yorumlanarak ve gerekli stratejiler olusturularak saglikli kent pargalarina ulagil-
mas1 gerektigidir. Diger bir elestiri ise, kentsel doniisiimiin, kagak veya niteliksiz yap1 stokundan yasal
statli kazanmus bir fiziksel ¢evre yenilemesi-sagliklastirilmasi amacina indirgenmemesi, bu nedenle ayr1 bir
yasa olusturulmamasi, bu konudaki yasal diizenlemelerin bugiinkii adiyla “Imar ve Sehirlesme Kanunu
Tasaris1” kapsaminda ele alinmasi seklindedir (http://www.spo.org.tr).

4. KENTSEL DONUSUMUN FARKLI BOYUTLARI

Kentsel doniisiim, “fiziksel/tasarim, sosyal, ekonomik ve yasal/ydnetsel” olmak iizere birbirleriyle
ortiisen dort temel boyutu i¢inde barindiran bir kavramdir. Fiziksel boyut, bolgenin i¢inde bulundugu kent
ile ulagim baglantilari, konut stoku, teknik ve sosyal altyapi ve g¢evresel problemler ile ilgilenir (Turok,
2004). Tasarim boyutu, fiziksel olarak kentsel gelisim, degisim ve korumay1 yonlendiren kentsel tasarim
siirecini igerir (http://www.angelfire.com/ar/corei/ud.html). Sosyal boyut, saglik, egitim, konut ve kamu
hizmetlerine erisim, sug, toplumdan dislanma, proje siirecine kamu ve 6zel sektoriin, yerel halkin ve goniil-
lillerin katilimi gibi kosullarla ilgilenir (Atkinson, 2004). Ekonomik boyut, secilen alan ve ¢evresindeki is
olanaklariin nitelik ve niceliklerini yiikseltmeyi igerir. Yasal/yonetsel boyut, yerel karar verme mekaniz-
masinin yapisi, yerel halkla iliskiler, diger ¢ikar gruplarinin katilimi ve liderligin tiirii gibi kosullar igerir
(Gibson ve Kocabas, 2000).

Bu noktada uygulanacak kentsel doniisiim projelerinin basaris1 “insan-yer-istihdam” ti¢liisiiniin ve
kentsel doniisiimiin dort temel boyutunun biitiinciil ve dengeli bir sekilde gelistirilmesine baglidir. Ayrica
her projenin senaryosunun ve katilimcilarmin farkli olmasi nedeniyle, kullanilacak yontemlerin ve uygu-
lama big¢imlerinin de farkli olacagi unutulmamali, projelerin gerceklesebilmesi i¢in etaplanabilir bir sekilde
kurgulanmasi ve katilimci aktorlerin beklentilerini kargilamasi gerekmektedir.

Kentsel doniisiim projeleri, kent merkezlerinde, kiy1 bolgelerinde, sanayi alanlarinda, gar bolgele-
rinde ve kent merkezleri disindaki konut alanlarinda olmak {izere kent i¢indeki konumlarina ve islevlerine
gore bes baslik altinda incelenebilir (Polat, 2005). Ayrica 6lgeklerine gore, biiyiik, orta ve kiigiik 6lgekli
projeler olmak iizere {i¢ gruba ayrilabilir.

Bu makalede doniisiim siirecinin nasil islediginin ve sonuglandiginin anlasilmasi agisindan, sanayi
alanlarinda gergeklesen orta dlgekli projelerden Bursa-Kiikiirtlii Kentsel Doniisiim Projesi ve gar bolgele-
rinde gergeklesen kiiciik dlgekli projelerden Eski Mudanya Gar Binasi Restorasyonu ve Iskele Meydani
Diizenlemesi Projesi ele alinmistir. Proje alanlarinin Bursa i¢indeki konumlari Sekil 7 'de goriilmektedir.
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Sekil 1:
Proje alanlarinin Bursa i¢indeki konumlart
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4.1. Kiikiirtlii Kentsel Doniisiim Projesi

18. yiizyilda Ingiltere’de baslayan ve etkileri giderek tiim iilkelerde gériilen Endiistri Devrimi’nin
Osmanli Imparatorlugu’na da yansimasi kaginilmaz olmus, 6zellikle 19. yiizyildaki Batililasma egilimleri
ger¢evesinde Bursa’daki ipekgilik ve dericilik sektoriiniin fabrika {iretimine gegmesi, kentin gelisimini
onemli 6lgiide etkilemistir. 1862 yilinda basilan Suphi Bey Haritasi'nda kent i¢inde surlarin kuzey kismin-
da goriilen tabakhaneler, ilk 6nce Hisar’in dogu kanadinda Gokdere'nin kiyisina, 1950°li yillarda ise So-
ganli Bolgesine taginmislardir (Sekil 2 - Sekil 3). Aslinda 1950'ye kadar kurulan igletmelerin biiylik bir
¢ogunlugu konut alanlar1 digina yerlesmislerse de, kentin hizli gelisimi sonucunda giiniimiizde meskun alan
sinirlart iginde kalmiglardir.

Sekil 2:
Dericiler Bolgesi, Bursa (Bursa Biiytiksehir Belediyesi, 2004)

Bu kapsamda, 1980°1i yillarda Osmangazi Belediyesi sinirlari iginde, izmir Caddesi iizerinde yer
alan Dericiler Bolgesi’nin kent i¢inde yarattigi olumsuzluklar goz oniine alinarak, kent disina tasinmasi
gerektigi fikri gelismeye baslamis ve 1995 yili 1/5000 Nazim Imar Plan1 kararlar1 dogrultusunda, kent i-
cinde islev ve saglik kosullar agisindan yetersiz kalan, yarattig1 ¢cevre kirliligi nedeniyle gelismesi sakinca-
l1 olan sanayi bolgelerinin yogunlagmasi ve genislemesi durdurulmustur. 1998 yilinda onaylanan Bursa il
biitiiniinii kapsayan 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani'nda ise, kirletici sanayilerin organize
olarak kent digina taginmalari ilkesi benimsenmistir.

Sekil 3:
Kiikiirtlii Kentsel Déniisiim Bolgesi 'ndeki keresteciler, Bursa
(Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, 2004)
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Bu ana ilkeler dogrultusunda gerekli ¢alismalar yapilmis ve 1990’11 yillarda Bursa Biiyiiksehir Be-
lediyesi dericilik faaliyetlerini kent disinda, 130 birime hizmet verebilecek sekilde diizenlenmis ve altyapi-
st hazirlanmis bir alana tagimaya karar vermistir. Boylece bosalacak tabakhane alaninda, Subat 1996 tari-
hinde Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bir kentsel doniisiim projesi yapilmasina karar verilmistir
(Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, 2003).

Kiikiirtli Kentsel Doniigiim Projesi’nin temel amaci, Bursa kent merkezinde, artik iglevini yitirmis
ve ekonomik olmayan deri isletmelerinin kentin bir baska bdlgesine gonderilmesi ve ¢okiintii haline gelen
bu alanin giiniin kosullar1 dogrultusunda katilimci bir planlama ile ¢agdas bir kent parcasi haline getirilme-
si olarak belirlenmistir (http://www.kentselyenileme.org). Bolgede korunmasi gerekli yapilarin bulunma-
masi1 nedeniyle alanin tiimden yenilenmesini igeren proje, Dericiler Bolgesi'ni kentsel kullanima kazandi-
rarak, Kiikiirtlii’de ornek bir gevre yaratmay1 ve kent icindeki olumsuz gevresel faktorleri ortadan kaldir-
may1 hedeflemektedir.

Toplam 35 hektar olan proje alaninin (Sekil 4) kuzeyinde sagliklilastirma calismalarinin yiirtitiildii-
gii niteliksiz konut alanlari, giineyinde Izmir Caddesi, Turizm Merkezi Alan1 olarak belirlenmis Kaplicalar
Bolgesi ve Kiiltiirpark yer almaktadir. Proje alaninin Izmir Caddesi’ne cepheli yaklasik 12,5 hektarlik kis-
mi1 4 no'lu Sicak su Koruma Alani sinirlart dahilinde oldugundan 3. Derece Dogal Sit alanidir. Alan, kent
ici (Bursaray Hatt1) ana arter olarak ulasimi saglayan Izmir Caddesi iizerinde yer aldigindan oldukga avan-
tajl1 bir konuma sahiptir.

Gerekli analizler yapildiktan sonra ¢aligmalarin ilk asamasinda, kentsel yenileme projesinin olustu-
rulmasi agisindan, fizibilite, alan arastirmasi ve ¢evre plan kararlar1 dogrultusunda daha 6nce hazirlanan ve
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan benimsenen plan semasinin imar Planina
dondstiirilmesi yoniindeki karar dogrultusunda 1/5000 ve 1/1000 &lgekli planlama galigsmast (Sekil 5) ta-
mamlanmis ve bdlge “dzel proje alam olarak belirlenmistir. ikinci asamada ise, bdlgedeki alternatif proje-
lerin, uygulama modellerinin ve proje uygulama etaplarinin belirlenmesi amaglanmistir. Yapilan degerlen-
dirmeler sonucunda, s6z konusu alanda, bolgesel ve yerel dlcekte ticari iinitelerin ve acik alanlarla zengin-
lestirilmis konutlarin yer almasinin, alanin kente yakinligr ve ulasim olanaklari nedeniyle uygun oldugu,
projelendirme ve uygulama siireclerinin tek elden yapilmasinin, karsilasilabilecek olas1 problemleri en aza
indirecegi ifade edilmistir.

Izmir Yolu
[stanbul
Proje e
Alani S '

Sekil 4:
Proje Alamnin Cevresiyle Iliskileri, Bursa
(http://'www.emrearolat.com/v3/flashStd.html) 13.06.2007
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IR PLANI

Sekil 5:
Dericiler Bélgesi Imar Plani, Bursa (Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, 2004)

Bu nedenle, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Dericiler Bolgesi kentsel doniisiim projesini olusturmak
icin, miilkiyet sahipleri, yatirimcilar ve belediye ortakliginda bir siire¢ izlemis ve bolgedeki hak sahipleri-
nin tamaminin katilimiyla islerlik kazanabilecek siirecin, projenin yasama gecirilmesini énemli Olciide
etkileyecegi ifade edilmistir.

Proje alaninda bulunan yaklasik 110 derici ve dericilik ile ugragsmayan diger isletme sahipleriyle
(keresteciler ve biiyiik arsa sahipleriyle) bolgede yapilacak kentsel doniisiim projesi hakkinda bir dizi top-
lant1 gerceklestirilmistir. Ozellikle Dericiler Dernegi ile ortaklasa organize edilen toplantilarda; projenin
genel tanitimi yapilmis, imar plani ve haklari, miilkiyet durumu ve analitik etiid ¢aligmalari, proje katilim
yontemleri, yatirimcilar ve yatirim modelleri, imar haklariin toplulastirilmasinin avantajlari, proje zaman-
lamas1 ve yeni Dericiler Bolgesi’nin sorunlari gibi konular goriisiilmiistiir. Ancak, bu toplantilara katilim
istenilen olglide gerceklesmemis ve deri isletmelerine tek tek yazili ¢agr yapilarak toplantiya katilim ora-
ninin artigi saglanmistir. Toplantilarda yapilan anketlerde, hissedarlarin taginma siiregleri tamamlandiktan
sonra, toplu olarak hareket etmeyi tercih ettikleri ortaya ¢ikmistir. Belediye, projenin yaratacagi ekonomik
deger ile dericilere tasinma siireglerinde destek olmayi hedeflemektedir (Bursa Biiyiiksehir Belediyesi,
2004).

Proje alaninda verilen planlama kararlariin bolgenin ¢evresindeki alanlar1 da etkileyecegi diistinii-
lerek, ¢evrede yer alan 700 ve 500 kisi/hektar yogunluklu alanlarin tersine planlama alaninda, diisiik yo-
gunluklu, biiyiik a¢ik alanlarin yer aldig1 bir tasarim onerilmistir Yiiksek mimar Emre Arolat ve ekibi tara-
findan hazirlanan kentsel yenileme projesinin tasariminda yonlenme, manzara, yaya-tasit ulasim baglanti-
lar1 (metro) ve cevredeki islevlerle iligkiler (Kiiltiirpark) esas alinmistir. Bolgede korunacak nitelikte yapi-
lar bulunmadigindan, tiim yapilarmn yikilmasina karar verilmistir. Proje (Sekil 6), izmir Caddesi’ne cephesi
olmayan alanin doniisiimiinii hizlandirabilmek ve i¢ mekanin ¢ekiciligini arttirabilmek amaciyla ortadaki
bir yaya aksindan beslenen ¢elik striiktlirlerden olusmaktadir. Diisey baglantilarla desteklenmis 4 katli olan
bu striiktiirler i¢indeki kitleler doluluk ve bosluklar seklinde tasarlanmis, yesil alanlarla biitiinlestirilmistir.
Yayalastirilmig omurga, alt katinda ticari birimlerin yer aldigi bir plaza ve meydanla bitmektedir. Orta
kisimlarda ice déniik, avlulu konutlar, Izmir Caddesi 6niinde de ofis bloklar1 yer almaktadir. Hazirlanan
proje etaplamasina gore, ilk once ana bulvarin sonundaki plaza yapilacak, sonraki etapta ana bulvara cep-
heli alanlar, iigiincii etapta ana bulvarm arkasindaki konut alanlarinin yapimi, son olarak da izmir Cadde-
si’ne cepheli parsellerdeki yapilagsmalar gerceklestirilecektir. Bu kapsamda proje alanindaki cazibeyi art-
tirmak ve yatirimci gruplart bolgeye ¢ekmek i¢in projenin omurgasini olusturan 30 metrelik bulvarin agil-
mast ile ilgili ¢caligmalar baglatilmistir. Ayrica 18. madde uygulamasini i¢eren c¢aligsmalar yapilmis, bos
durumda ve kullanilmayan binalar tespit edilmis ve bunlarin yikim siirecleri baslatilmigtir.
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Dericiler Bélgesi Kentsel Tasarim Projesi’nden simiilasyonlar, Bursa
(http://www.emrearolat.com/v3/flashStd.html) 13.06.2007

Diger taraftan, Bursa’daki ekonomik potansiyelin doygunluga ulagmasi, proje alaninin bosaltilma
stirecinin uzama riski, imar haklarinin toplulastirilmasinin zorlugu gibi nedenlerden dolay1 projenin uygu-
lanmasi i¢in yatirimer bulma konusunda heniiz bir gelisme kaydedilmemistir. Bu durum projenin uygulama
modelinde pargacil bir siirece gidilmesini zorunlu kilmistir. Ancak, bu uygulama sonucunda olugacak yapi-
larin, alanin bozulmus yapisi i¢inde ulagmasi beklenen degeri bulmayacagi tahmin edildiginden, tilkenin ve
bolgenin degisen kosullarina gore projenin uygulanmasinda yeniden biitiinciil bir modele gegilmesi diisii-
niilmektedir.

4.2. Eski Mudanya Gar Binasi Restorasyonu ve iskele Meydam Diizenleme Projesi

Marmara Denizi’nin gliney kiyisinda ve Bursa kent merkezinden 28 kilometre uzaklikta bulunan
Mudanya, Bursa’nin 54.000 niifuslu bir ilgesidir Gelisen turizm potansiyeli ile sehirleraras yiik ve yolcu
tasimaciligi acisindan kentte dnemli bir yeri olan Mudanya’nin tarih i¢inde iistlendigi roller Bursa’daki
gelismelerle yakindan ilgili olmustur. Ozellikle Endiistri Devrimi’nden sonra Avrupa iilkeleri ile Anadolu
kentleri arasindaki ticari etkinliklerdeki artisa bagli olarak ulasim sisteminin gelistirilmesine bilyiik 6nem
verilmis ve Bursa' da iiretilen ipek ipliginin Mudanya Limani'na taginarak, oradan Lyon'un denize agilan
kapisi, liman kenti Marsilya'ya gonderilmesi i¢in Bursa ile Mudanya arasinda bir demiryolu hatt1 (Sekil 7-
Sekil 8) yapilmistir (Aslanoglu, 2000).

Eski Mudanya Gari ve Iskelesi, Bursa (Anonim, 1997)

J ‘

[ s

Eski Mudanya Gari ve Iskelesi, Bursa (http://www.mudanya.gen.tr) 29.08.2005
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1892°de resmi olarak isletmeye acilan ve yillarca Bursa’nim Istanbul ve Avrupa’yla ulasim ve tica-
ret acisindan iliskisini saglayan Bursa-Mudanya tren seferleri, 1948’de ekonomik olmadig1 gerekgesiyle
kaldirilmistir. 20. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren karayolu ulasimiin énem kazanmasi nedeniyle, Bur-
sa-Mudanya demiryolu hattinin iilke ana ulasim agina baglantisi gerg¢eklestirilememis ve hat Temmuz 1953
tarihli yasa geregince isletmeden kaldirilmistir (Durak, 2003). Buna bagl olarak, tren raylar1 sokiilmiis,
istasyon binalar1 islevlerini kaybetmis ve bir ¢ogu kdhnemeye terk edilmistir. Bunlardan mimari agidan en
dikkat ¢ekeni Eski Mudanya Gar Binasi'dir (Sekil 9).

Dikdértgen plan semali binada, simetrik ve farkli kat yiiksekliklerinin olusturdugu kademeli bir
kiitle diizeni hakimdir (Seki/ 10). Zemin katta demiryolu ve iskeleyi birbirine baglayan, binanin simetri
aksinda yar1 agik bir gegit olusturulmustur. Orta kiitledeki gecidin iistiinde istasyonun yonetim birimleri
yer almig, bu gecide yanlarda bulunan mekanlar ara kat pencereleriyle acilmistir. Orta aksin yanindaki tek
mekanlt bitylik birimlerin yiik deposu olarak kullanildigi tahmin edilmektedir. Bu kiitlelerin yaninda yer
alan kat yiikseklikleri daha diisiik olan birimlerin, yolculara yonelik oldugu, bilet gisesi, bekleme salonu,
gorevli odas1 gibi islevlere cevap verebilecek mekan diizenine sahip oldugu disiiniilmektedir. Simetrik
kiitlenin bir ucunda iki katl bagimsiz bir bina bulunmaktadir. Bu binanin zemin katinda dogrudan disariya
acilan mekanlar, iist katinda ise bir koridorun iki yaninda siralanan odalar yer almaktadir (Durak 2003).

lnna ug;i‘ira‘il 0 D000 0| Ao 0000 ﬂﬁlﬁiﬁﬂ'ﬁ{ =

Sekil 10:
Eski Mudanya Gar Binasi 'nin cephesi, Bursa (Durak, 2003)

Sekil 11:
Montania Otel girisi, Bursa (Anonim, 1997)

1849 yilinda Fransizlar tarafindan insa edilen bu yapi, dnceleri giimriik binasit olarak kullanilmus,
daha sonra Bursa-Mudanya demiryolu hattinin yapimiyla, 1874’de istasyon binasina doniistiiriilmiistiir. Bir
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siire giimriiklii mal ve yolcu tasgimaciliginda kullanilan binanin, tren seferleri iptal edildikten sonra, bir
boliimii yeniden giimriik deposu olarak kullanilmaya devam etmis, diger boliimleri ise Tekel, Zirai Dona-
tim, KOy Hizmetleri gibi kurumlar tarafindan kullanilmaya baslanmistir (Alper, 1997).

Yillarca kendi haline terk edilen Eski Mudanya Gar Binasina, 1989 yilinda Mudanya Belediyesi
sahip ¢cikmustir. Yap-islet-devret modeliyle 6zel tesebbiis tarafindan Belediye’den 49 yilligina kiralanan
bina, Mudanya Koruma Amagl imar Plani smirlar1 disinda tescilli anitsal mimarlik érnegi oldugu igin
Koruma Kurulu Kararlarina gore restore edilmis, 40 odali bir otel islevi kazandirilarak, 1992’de Otel
Montania ismiyle yeniden kullanima agilmustir (Sekil 11 - Sekil 12). Fahri Esgin isimli bir girigimcinin
kiraladigi binanin restorasyonu Mimar Mehmet Alper tarafindan gergeklestirilmistir. Restorasyon dncesin-
de ¢ekilen fotograflarda yapinin hayli zarar gérdiigii, neredeyse yikilmak iizere oldugu tespit edilmistir.
Uzun siire tren istasyonu olarak kullanilan yapinin mimari kimligini korumak i¢in, aslina uygun olarak
yeniden isler hale getirilmesi amaglanmistir. ik 6nce ayrintili bir rdlove calismas: gergeklestirilmis ve
yapiin gliniimiize gelebilen tiim mekan, bi¢im, malzeme ve striiktiir 6geleri saptanmis, bu ¢ergevede yapi-
lan restorasyon ile 6zgiin yapim teknigi korunmaya caligilmistir.

Sekil 12:
Montania Oteli ve gevresi, Bursa (http://www.mudanyaonline.net) 29.08.2005

Yapinin besik ¢atisini tagtyan asma sistemin ¢elik gergi kayislart aynen korunarak, tavan kaplamasi
yenilenmigtir. Simetri aksinda bulunan {i¢ kath kiitlenin alt kat1 lobi ve resepsiyon, iist katlar1 ise yatak
odalar1 olarak diizenlenmigtir. Orta aksin yanlarinda bulunan uzun kiitleler restoran ve diigiin salonu, bu
kiitlelerin iki yaninda bulunan tek katli kiitleler ise mutfak ve kafeterya olarak ¢oziilmiistiir. En sonda bu-
lunan iki kathi bagimsiz binanin alt katinda teknik servis boliimii, iist katinda ise yatak odalar1 diizenlen-
mistir. Yapimin denize bakan cephesi 6niinde bir yiizme havuzu olusturulmus ve binanin alt kat1 bu servise
yonelik birimlere ayrilmistir (Anonim, 1997).

Montania Oteli’nin basarili bir 6rnek olarak ilgeye katki saglamasi, yakin ¢evresinin de yeniden
diizenlenmesi icin bir firsat yaratmistir. Bu kapsamda 2000 yilinda Mudanya Belediyesi’nin talebi {izerine
Uludag Universitesi Mimarlik Boliimii gretim elemanlarindan Neslihan Dostoglu, Murat Ozyaba, Ozgiir
Ediz ve Tiilin Vural Mudanya Iskele Meydan1 Diizenleme Projesi’ni (Sekil 13) ve eski Bursa-Mudanya
Demiryolu Istasyon isletme Binasi’nin (Sekil 14) sosyal-kiiltiirel merkez olarak yeniden kullanim 6nerisini
hazirlamislardir. Giiniimiizde yiik ve yolcu limam olarak kullanilan Mudanya Iskele Meydani’nin (Sekil
15) kent i¢indeki taniminin yeniden yapilmasini amaglayan proje ile yap1 yogunlugunda herhangi bir artis
Onerisi getirilmemis, fakat kentsel tasarim 6l¢eginde yapilacak calismalara altlik teskil edecek trafik diize-
ni, otopark ve durak kullanimlari ile kent meydani1 olarak kullanilacak alana iligkin kentsel tasarim kararlari
gelistirilmigtir (Dostoglu ve dig., 2001). Bu projeyle Mudanya ilgesinin en 6nemli ¢ekim merkezi olan
Iskele Meydani’ndaki yogun yaya-tasit trafiginin ve otoparklarin diizenlenerek, Meydan’in yayalastiriimis
mevcut sahil yoluyla baglantisinin saglanmasi, niteliksiz satig birimlerinin fiziksel, islevsel, ekonomik ve
gorsel agilardan daha verimli hale getirilmesi ve yeni peyzaj elemanlariyla Meydan’daki mimarlik ve kent-
sel yasam kalitesinin iyilestirilmesi i¢in gerekli calismalar yapilmistir. Ayrica gecmiste bir siire Pratik Kiz
Sanat Okulu olarak kullanilan, daha sonra Mudanya Belediyesi tarafindan BUSKI’ye hizmet binasi olarak
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devredilen eski Bursa-Mudanya Demiryolu Istasyon Isletme Binasi’ni, Meydan’daki aktiviteleri destekle-
yecek bir sosyal-kiiltlirel merkez olarak yeniden islevlendiren restorasyon projesi de hazirlanmstir.

Yayalastiriimis
sahil yolu

Meydani

Montania
Oteli

Eski Bursa-Mudanya
Demiryolu Istasyon ..
Isletme Binasi

Sekil 13:
Mudanya Iskele Meydan: Diizenleme Projesi, Bursa (Dostoglu ve dig., 2000).

Sekil 14: .
Eski Bursa-Mudanya Demiryolu Istasyon Isletme Binasi, Bursa
(http://www.mudanyaonline.net) 29.08.2005

Ancak yapilan projeler, degisen yerel yonetimlerin farkli onceliklerinden dolay1 hayata gecirile-
memistir. Sadece daha once iskelede yer alan yiyecek satan birimler Belediye’nin diizenledigi yeni dolgu
alanima taginmistir. Bu konuda ilgili kurumlardaki yetkililerle yapilan goriismelerde, bolgedeki eski Tekel
Binasi’nin Uludag Universitesi Giizel Sanatlar Fakiiltesi olarak restore edilme teklifinin degerlendirilmesi,
Giizelyali-Istanbul hizli feribot seferlerinin giindeme gelmesi ve buna bagli olarak Mudanya-istanbul deniz
otobiisii seferlerinin kaldirilma olasilig1 ve Eyliil 2002'de hizmete giren hafif rayl sistem hattinin Mudan-
ya'ya kadar uzatilma planlar gibi bir takim nedenler projenin uygulanamama nedenleri olarak ifade edil-
migtir (Sen, 2005).
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Sekil 15:
Mudanya Iskele Meydani, Bursa
(http://www.mudanya.gen.tr) 29.08.2005

Sonug olarak, eskiden Mudanya Gari’nin bulundugu yerde giiniimiizde, tiim kente hizmet eden yiik
ve yolcu limani1 (Sekil 16), tarihi Montania Oteli ve yeni ek binasi, eski Bursa-Mudanya demiryolu istasyon
isletme binasi, Kaymakamlik Lojmani, Mudanya’da yasayanlara ve giiniibirlik ziyaretgilere hizmet eden
spor sahalar1 ve dinlenme parki, restoran-kafe-biife-kitap ve hediyelik esya satis birimleri gibi ticari tesisler
ve otoparklar yer almaktadir. Yakin ¢evrede ise, Hiikiimet Konagi, eski Tekel Binasi ve farkl: ticari kulla-
nimlarin yer aldigi binalar bulunmaktadir. Bélgede doniisiim, planl bir sekilde gerceklesemediginden ge-
nel anlamda bir diizensizlik hakimdir, alan {izerindeki yaya ve tasit trafigi karmasas1 devam etmekte ve
Meydan, Mudanya’nin degisen ve yenilenen kimligiyle uyum saglayamamaktadir.

Sekil 16:
Mudanya Limani, Bursa (http://www.mudanya.gen.tr) 29.08.2005

5. SONUC

Yapilan ¢aligmalar sonucunda, ge¢cmisteki islevini veya kullanim yogunlugunu kaybetmis ve bun-
lara bagli cesitli nedenlerle ekonomik, fiziksel ve sosyal agilardan ¢okiintiiye ugramis kentsel bolgelerde,
fiziksel/cevresel problemleri c¢ozerek, siirdiiriilebilir ¢evrelerde kaliteli yasam kosullar1 olusturmak ve
sosyo-ekonomik/teknolojik gelismelerle birlikte ortaya ¢ikan yeni toplumsal gereksinimleri karsilamak icin
farkli boyutlari ve hedeflerin 6ne ¢iktig1 kentsel doniisiim projeleri uygulandigi goriilmiistiir. Bu boliimde,
yukarida tanitilan projelerin, birinci boliimde bahsedilen kentsel doniisiimiin temel hedeflerine ulasip u-
lasmadig1 degerlendirilmistir.

Kiikiirtlii Kentsel Doniisiim Projesi, artik islevini yitirmis, ekonomik olmayan, saglik kosullar1 a¢1-
sindan kent i¢cinde olumsuz bir ¢evre yarattig1 i¢in gelismesi sakincali bulunan ve bu nedenlerden dolay1
zamanla bir ¢okiintli bolgesi haline gelen Dericiler Bolgesi’nin, kent diginda, gerekli teknik altyapis1 olus-
turulmus baska bir bdlgeye tasinmasin1 amaglamaktadir.

Dolayisiyla proje, kentsel dontisiimiin birinci hedefi olan kentlerdeki fiziksel ¢okiisii durdurmaya
calismaktadir. Kismen terk edilmis bu sorunlu bolgedeki fiziksel dokunun yenilenmesi i¢in gerekli analiz-
ler ve planlama calismalar1 yapilmis, alternatif projeler, uygulama modelleri ve etaplamalar olusturulmus-
tur. Konut ve ticaret alan1 olarak yeniden islevlendirilen bolgede, korunmasi gerekli yapilar bulunmadigi
icin alanin tiimden yikilarak yenilenmesi dnerilmistir. Dolayisiyla, projede tarihi dokunun siirdiirtilebilirligi
$6z konusu degildir.
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Ikinci olarak proje, bdlgede ekonomik yasami canlandirmayi da hedeflemektedir. Kent merkezi
cevresinde, konum ve ulasim olanaklari agisindan gelisme potansiyeli olan bir alanda yer alan, ancak fizik-
sel ve sosyal ¢Okiintli igindeki bu sorunlu boélgenin yeniden canlandirilmasi i¢in yerel ve bolgesel ticareti
giiclendirecek, konut alanlariyla birlikte yeni mekansal ve orgiitsel olusumlar yaratarak, ekonomiye ait
dinamikleri harekete gegirecek, fiziksel yenilesmeye katkida bulunacak bir gii¢ olusturulmaya c¢aligilmak-
tadir.

Ugiincii olarak proje, bolgedeki mimarlik ve kentsel yasam kalitesini arttirmayi ve kiiltiire dayali
dinamikleri harekete gecirmeyi de hedeflemektedir. Bolgede diislik yogunluklu, yaya kullanimina uygun,
genis agik alanlarin yer aldigi, insan 6lgegine uygun bir proje tasarlanmistir. Alanin ¢evresiyle (6zellikle
Kiltiirpark ile) iligki kurmasina 6nem verilmistir. Ancak kentsel yasam kalitesi kavrami, sadece fiziksel
degil, toplumsal, kiiltiirel, siyasal 6ge ve siirecleri de igermektedir. Bu kavram, kentte yasayan bireylerin
kentin sundugu olanak ve firsatlardan esit, dengeli ve gereksinimleri oraninda yararlanmasini, ayni zaman-
da egitsel, sanatsal, kiiltiirel, siyasal etkinliklere ve siireclere etkin bigimde katilma olanagina sahip olma-
sin1 gerektirmektedir. Projenin bu baglamda gozden gegirilmesi gerekmektedir.

Son olarak bu projeyle, bolgenin doniigiim siirecine hak sahiplerinin katilim1 da saglanmistir. Proje
alaninda bulunan dericiler ve diger isletme sahipleriyle bolgede yapilacak kentsel doniisiim projesi hakkin-
da toplantilar gergeklestirilmistir. Hatta, bu toplantilara katilim istenilen 6lgiide olmadigindan isletme sa-
hiplerine tek tek yazili ¢agr1 yapilarak toplantilara katilim oraninin artig1 saglanmistir. Toplantilarda yapi-
lan anketlerin sonuglar1 proje siirecine yansitilmistir. Ancak doniisiim alanindaki sorunlarin ¢oziimiine
yonelik olarak gelistirilen kararlarin olusum siirecinde miilk sahipleri, yatirimcilar ve yerel yonetimler
yaninda ilgili sivil toplum o6rgiitlerinin ve Uludag Universitesi’nin yer almamasi bir elestiri konusudur.
Diger taraftan, yukarida bahsedilen eksikliklerine ragmen, Bursa Biiyliksehir Belediyesi, Dericiler Bolge-
si’nde katilime1 ve yenilik¢i bir yontemle bir doniisiim projesi gerceklestirmek i¢in 6nemli bir adim atmuis-
tir.

Eski Mudanya Gar Binas1 Restorasyonu ve Iskele Meydani Diizenleme Projesi ise, ilgili yerel yo-
netim tarafindan bir kentsel doniisiim projesi kapsaminda ele alinmamistir. Ancak bir siire farkli amaglarla
kullanilan, daha sonra kéhnemeye terk edilen ve tescilli bir anitsal mimarlik 6rnegi olan eski gar binasinin
Ozel bir girisimci tarafindan aslina uygun sekilde restore edilerek otel olarak yeniden iglevlendirilmesi so-
nucunda bolgede spontane olarak bir doniisiim baglamistir. Dolayisiyla eski gar binasinin restorasyonu
yakin c¢evredeki fiziksel ¢okiisii durdurmus, hatta yeni kentsel tasarim g¢aligmalariyla bu doniisiim ivme
kazanmistir. Bu baglamda, heniiz hayata gegirilmese de, ilgili yerel yonetimin talebi iizerine Uludag Uni-
versitesi Mimarlik Boliimii dgretim elemanlart Mudanya ilgesinin en dnemli ¢cekim merkezi olan Iskele
Meydani igin bir kentsel tasarim projesi ve Eski Bursa-Mudanya Demiryolu Istasyon Isletme Binasi’nmn
sosyal-kiiltiirel merkez olarak yeniden kullanimi i¢in bir 6neri hazirlamistir.

Ikinci olarak Eski Mudanya Gar Binasi’nin restorasyonu, bolgedeki ekonomik yasami da canlan-
dirmis, son yillarda giiniibirlik ve mevsimlik turizm faaliyetlerinin 6nemli bir ge¢im kaynagi haline geldigi
ilgenin ve hatta Bursa kentinin turistik amacli yap1 gereksinimine dnemli bir katki saglamis, benzer uygu-
lamalara 6rnek olusturmustur. Artan talep sonucunda tarihi Montania Oteli’nin kapasitesi yetersiz kalmas,
1997°de mevcut binanin arkasina yeni bir ek bina yapilmistir.

Ugiincii olarak her ne kadar heniiz uygulanmamis olsa da, yapilan Iskele Meydam Diizenleme Pro-
jesi, Mudanya ilgesinin en dnemli ¢cekim merkezi olan Iskele Meydani’nda mimarlik ve kentsel yasam
kalitesinin iyilestirilmesi amaciyla Meydan’in kent i¢indeki taniminin yeniden yapilmasini hedeflemekte-
dir. Proje, bolgedeki yolcu ve yiik limani iglevlerinin ayrilmasi, yaya-tasit sirkiilasyonunun giivenli bir
sekilde saglanmasi, tarihi nitelikli ve kullanilmayan binalarin restore edilerek gereksinimler dogrultusunda
yeniden islevlendirilmesi, meydandaki restoran- kafe -biife gibi binalarin, satig birimlerinin kent mobilya-
larinin ve peyzaj elemanlarinin sosyallesmeyi arttiracak sekilde yeniden diizenlenmesi gibi makro dlgekten
mikro Ol¢ege uzanan bir kentsel tasarimi icermektedir. Ayrica Meydan’da kiiltiire dayali dinamikleri hare-
ketlendirmek amaciyla Eski Bursa-Mudanya Demiryolu Istasyon Isletme Binasi’nin sosyal-kiiltiire] merkez
olarak yeniden kullanimui i¢in bir 6neri hazirlanmustir.

Ancak, Belediye bolgeyi bir kentsel doniisiim projesi kapsaminda ele almadigindan sosyal ve ya-
sal/yonetsel boyutlar kapsamli bir bigimde irdelenmemis ve doniigiim siirecine ne yerel halkin, ne de diger
ilgili aktorlerin katilimi s6z konusu olmustur.

Sonug olarak, bir kentsel doniisiim projesi kapsaminda ele alinan Kiikiirtlii 6rneginin kentsel donii-
stimiin dort temel hedefini biiyiik oranda sagladigi, ancak birbiriyle biitiinlesemeyen spontane ve pargacil
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projelerle doniisiimiin gergeklestigi Mudanya 6rneginin ise kismen ilk {i¢c hedefe cevap verdigi tespit edil-

mistir. Boylece, her diizenlemenin, kentsel tasarim projesinin veya tek bir yap1 restorasyonun, ¢evresinde

belli bir degisimi / doniistimii (transformation) tetikledigi, ancak bunun her zaman bir kentsel doniisiim

(urban regeneration) niteligini tasimadig1 goriilmiistiir. Bu baglamda Mudanya 6rnegi de, bir kentsel donii-

stim projesi olarak degil, cevresinde degisim/doniistimii tetikleyen bir proje ve uygulama olarak tanimlana-

bilir.

Not: Makalenin yazilmasindan yayinlanmasina kadar gecen siirecte, Kiikiirtlii Kentsel Doniisiim projesiyle
ilgili baz1 degisiklikler gerceklesmistir. Biiyiiksehir Belediyesi, Emre Arolat ve ekibi tarafindan hazir-
lanan kentsel yenileme projesinin bdlgenin tek elden yapilasmasini engelledigini belirterek, MIYAR
Mimarlik Ltd. Sti’ne bdlge icin yeni bir proje hazirlatmistir. 100.000 m2 konut, 130.000 m2 ticaret
(izmir Caddesi’ne cepheli bir alisveris merkezi ve otel) ve 20.000 m2 sosyal-kiiltiirel alandan olusan
yeni projenin 2008 yilinin ikinci yarisinda baglamasi ve iki senede tamamlanmasi planlanmaktadir. Su
anda bolgedeki 60 fabrikadan 50’sinin tahliye edildigi ve 350 mal sahibinden 150’si ile anlagsma sag-
landig1, kalan miilklerin ise kamulastirma yoluyla elde edilecegi ifade edilmektedir. Ayrica tarihi do-
kunun siirdiiriilebilirligi agisindan, proje alaninda yer alan ve Cumhuriyet Dénemi endiistri yapilari
orneklerinden biri olan Tiirkiye’nin ilk ¢amagir makinesi fabrikasinin (Tolon Fabrikasi) korunarak
sosyal-kiiltiirel tesis olarak yeniden islevlendirilecegi ve yine bolgedeki tarihi hamamin kafeterya sek-
linde restore edilecegi belirtilmektedir.
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